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Obec Bifehov

Zastupitelstvo obce Bfehov, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, za pouZiti § 43 odst. 4
ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravnim Fad,
ve znéni pozdéjsich predpist, § 13, § 16 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentace a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich zmén

vydava
Uzemni plan Biehov

formou opatreni obecné povahy schvdleného usnesenim zastupitelstva obce C. .........ccucu........ ze

dne e 2023 s ucinnosti od .......ccceeueveueennee. .



1. POUZITE ZKRATKY

PUR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR Zasady uzemniho rozvoje kraje
BP bezpecnostni pasmo

BPEJ bonitovana puidné ekologicka jednotka
¢. Cislo

¢. p. Cislo popisné

¢D Ceské drahy

cov &istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

EVL evropsky vyznamna lokalita
CHKOchranéna krajinnd oblast

JEK Jihocesky kraj

k. . katastralni Uzemi

KoPU komplexni pozemkova Uprava

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MAS mistni akéni skupina

MK mistni komunikace

MUK mimourovriova k¥izovatka

NBC nadregionalni biocentrum

NBK nadregionalni biokoridor

odst. odstavec

opP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pusobnosti
p. ¢. parcelni ¢islo

PHO pasmo hygienické ochrany
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
RLP fizeni leteckého provozu

RP regulacni plan

RTH radiotechnickd hldska

SAS statni archeologicky seznam
TUV tepld uZitkova voda

TZK tranzitni Zelezniéni koridor
UAN uzemi s archeologickymi nalezy
UK Gcelova komunikace

up Gzemni plan

(U]:Je] Gzemni plan obce

upPD Gzemné planovaci dokumentace
Us Gzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VPZ vesnicka pamatkova zéna

VTL vysokotlaky

IP interakéni prvek

ZPF zemédélsky ptdni fond



. UZEMNI PLAN BREHOV

A) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tzemi obce je vymezeno v Uzemnim planu Biehov (dale jen , UP Bfehov*) v grafické ¢asti, a to
v nasledujicich vykresech:

1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi

2 Hlavni vykres

3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
4a) Vykres regulacnich prvk( — Bfehov

4b) Vykres regulacnich prvkd — Sucha

4c) Vykres regulacnich prvk( - Picina

Zahrnuje pozemky ve stavajicim intravilanu, zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace s vjezdy
na pozemky zastavéného Uzemi, ke dni 19.4.2021.

B) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

ZAKLADNi KONPCEPCE ROZVOIJE UZEMi OBCE

UP Bfehov ve vefejném zajmu chrani a rozviji pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
historického dédictvi zahrnujiciho urbanistické soubory staveb s kvalitni architekturou. Pfitom chrani vysoké
hodnoty krajiny v celém rozsahu spravniho Gzemi obce jako zakladni kvalitu Zivotniho prostredi lidi zde Zijicich.
Na zakladé jejich totoZnosti s prostifedim, kde Ziji a pracuji, uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného Gzemi. Proveditelné zaji$tuje ochranu nezastavéného Gzemi a podminky zastavitelnosti.

NavrZené zastavitelné plochy se na Uzemi obce a v jejich mistnich ¢astech vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Nardst obyvatel obce je zplsoben dobrymi Zivotnimi
podminkami a dostatkem stavebnich parcel. Dnes bydli lidé ponejvice vrodinném domé se zahradou a
dojizdéji za praci do mést. To je zplsobeno ¢astecné rehabilitaci hodnot venkovského Zivota (spojeni bydleni
s pfirodou), vzrastajicim stupném automobilizace a nemoznosti dosaZeni bytu ve mésté. Pracovni pfileZitosti
ve vyrobé zcela chybi, tento nedostatek je viak eliminovan intenzivni vyjizdkou do Ceskych Budé&jovic. Blizkost
a pomérné dobra dostupnost krajského mésta zajistuji spolu s ekologickou kvalitou regionu atraktivitu a sidleni
stabilitu obce. Zemédélska vyroba probiha pfevaziné v okoli obce. Vyjime¢né hodnoty krajiny s polohou sidel
vytvareji stabilni podminky pro komplexné vybavené kulturné rekreaéni prostfedi. Absence primyslu je
logickd. Prostorova a funkéni souvislost je navriena oboustranné podél toku Feky Vitavy. UP Bfehov vytvaii
podminky pro zvyseni kvality pobytu a frekvence celoroc¢ni i sezénni navstévnosti v prostredi obytné kulturni
krajiny pavodni historické zastavby dopliujici jeho funkci. Diky urbanizované krajiné s nenarusenou
ekologickou rovnovahou, vyhledim do kraje s moZnosti rekreace, turistickym a cykloturistickym trasam a
vyznamnym pamatkam, je obec Brehov cilem navstévnik( v ramci cestovniho ruchu a pro rekreacni funkce ve
stavajicich objektech, budou vytvoreny podminky pro turistiku a drobné sluzby. V obci Bfehov a v celém
spravnim Uzemi se predpokladd predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech, dale rozvoj obcanského
vybaveni, okrajové rekreace, vyroby a skladovani, smiSenych obytnych ploch, s tim spojené dopravni i
technické infrastruktury.

Ve stavajici zastavbé je nutné klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu a na vyuZivani
vhitfnich rezerv zastavénych Casti. Zastavéné Uzemi je v ramci vesnické pamatkové zény uréeno prevainé
k rekonstrukci a opravam objektd s vyuzitim pro bydleni a obcanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci.
Dostavba rodinnych dom je soustfedéna predevsim na plochy, jejichz zastavbou dojde k uceleni sidel, s
maximalnim vyuZzitim stavajicich komunikaci a technické infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé
zastavbé bude situovano vzdy na vlastnim pozemku u hlavni stavby.
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KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT
URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI HODNOTY

UP Brfehov navrhuje daldi zastavitelné plochy, které jsou prostorové i funkéné v souladu se stavajicimi
hodnotami spravniho GUzemi obce. V obci Biehov je vyhlasena vesnicka pamdtkova zona Brehov. Stavajici
hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a €lenitosti krajiny. Uzemnim pldnem jsou chranény tyto hodnoty:

e urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel; Bfehova a Piciny

e  pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, tj.
objekty prispivajici k identité uzemi (navesni kaplce, drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a
sochy atd.) véetné jejich okoli;

e mista vyhlidek;
e Uzemi s archeologickymi nalezy;
e  kulturni krajina a dochovany krajinny raz Uzemi;

e areal dvoru Suchad s navazujicimi krajinnymi Upravami;

Podminky ochrany — Je tifeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat
kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat
napr. realizaci novych objekt(i drobné architektury, kvalitni Gpravou vefejnych prostranstvi a zvysenou péci o
ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni. Podstatné je
uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb vcetné hospodafskych casti (mozZnost rekonstrukce a
prestavby napf. na bydleni). Rovnéz veskeré Gpravy venkovnich prostord a ploch musi byt feseny s ohledem na
historické prostredi a krajinny rdz. Chranény musi byt dalkové pohledy na vesnickou pamatkovou zénu Brehov
a dominantni postaveni aredlu dvora Sucha v ramci krajiny. Nové zaméry v exponovanych polohach musi
prokazat vhodnost reseni zakresy do fotografickych panoramat.

Na plochach verejnych prostranstvi neni Zadouci pfipustit takové upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky ptiznivé dominanty, vcéetné historickych. DuleZité je resit prechod
urbanizované ¢asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby nedo$lo k vaznému naruseni
obrazu obce. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad staveb na krajinny rdz. Zdhumenni
zahrady a louky za pGvodnimi navesnimi frontami selskych usedlosti zistanou nezastavéné. Je nutné zachovat
historicky reliéf obce jako tradi¢ni architektonické dominanty.

Nové budované komunikace ve viech lokalitdch budou plynule navazovat na dosavadni komunikacni sit.
Navrzena zdastavba se nebude nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, materidlovou skladbou ci
barevnosti nepfiznivé uplatriovat vici tradicni zastavbé a nebude naruSovat krajinny raz. Nové objekty
nebudou svou vyskou prekracovat vyskovy horizont stavajici zastavby, nebudou vytvaret v méfitku neimérné
hmoty objektl, nebudou pouZivany netradi¢ni materialy, které by se nevhodné a rusivé uplatiovaly.

Vystavba chat mimo plochy rekreace — individuaini rekreace a plochy smisené obytné — rekreacni je
nepripustna.

Stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi ndlezy jsou stavebnici povinni ozndmit Archeologickému
Ustavu a zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu na dotéeném Uzemi nékterou
z opravnénych organizaci pfi samotnych stavebnich pracich.

PRIRODNI HODNOTY
Regené Gzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné.

V historickém zastavéném Gzemi Bfehova se nachazi staleté lipy velkolisté, a to jak ve vefejném navesnim
prostoru, tak v zahradach historickych statkd.



Ve spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky ze zakona, napf. lesy, udolni niva potoka a
rybniky. Tyto prvky vytvareji ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotnou ¢&ast krajiny, utvareji jeji
typicky vzhled a pfispivaji k udrZeni jeji stability. TEmér celé spravni izemi obce Ize definovat jako migracné
vyznamné Uzemi. Podél silnic Il. a lll. tfidy v€etné mistnich a Gcelovych komunikaci jsou vyhlaSeny a navrzeny
interakéni prvky funkéni i nefunkéni.

Ve spravnim Gzemi obce Bfehov se nachazeji VKP ze zakona (napf. lesy, udolni niva, rybnik, vodni tok).

Mezi pfirodni hodnoty Uzemi patfi zemédélské pady I. a ll. tfidy ochrany dle vymezeni bonitované pidné
ekologické jednotky (BPEJ).

Uzemni pldn Bfehov pfirodni hodnoty respektuje. V Gzemnim pldnu nedojde k znehodnoceni stavajicich
pfirodnich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé rozvijet.

Podminky ochrany — V krajiné mimo sidel Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napfr.
stavby technické a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi
pfirodu. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozZné realizovat pouze formou oploceni pastvin a obor. DlleZité
je chranit cenné stromy solitéry, skupiny stromu, stromoradi v urbanizovaném i neurbanizovaném uzemi.
Vysadbou izolacni zelené lze potladit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, predevsim pak vyrobnich
areald.

Poddolované uzemi po tézbé Zelezné rudy je respektovano.

V UP je respektovano ochranné pasmo lesa 50 m od okraje pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (dale jen
,PUPFL“). V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych staveb
hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplfikové stavby mohou byt umistény bezprostfedné
za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpeden prijezd lesnické a hasicské
techniky. Dojde-li k dotceni lesnich pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni
spravy lesd. Ten je vydavan prislusnym orgdnem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor
ochrany Zivotniho prostfedi) zdvaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb., lesni
zdkon v platném znéni.

CIVILIZACNf HODNOTY
Jedna se zejména o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Kvalitni technicka infrastruktura jednotlivych sidel je predpokladem ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva
nejen v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfileZitosti. Vlivem feSeni izemniho planu dochazi k rozvoji a zlepseni
civilizaénich hodnot v dlsledku navrhu novych ploch pro bydleni, obcCanské vybavenosti, verejného
prostranstvi, v€etné rozvoje technické a dopravni infrastruktury.

Podminky ochrany — Navrh ochrany civiliza¢nich hodnot spociva v jejich zachovani a podpore, napfr.
vybudovani novych vodovodnich a kanaliza¢nich fad( v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektlim, Cistiren odpadnich vod, zachovani ¢i naopak rozvijeni dopravni infrastruktury. Nové feseni nema
negativni dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v Uzemi.

C) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti reSeného Uzemi. Pfitom se respektuje urcitd
uvolnénost zdstavby odpovidajici venkovskému prostfedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. Pti realizaci
vystavby je tfeba zachovavat zaclenéni nejen do okolniho zastavéného uUzemi (zachovani celistvosti a



kompaktnosti sidla, zaclenéni ke stavajicimu charakteru sidla), ale i do krajiny, a pfitom respektovat veskeré
hodnoty Uzemi, historickou a urbanistickou strukturu, historicky cenné objekty, dominanty.

Kritériem pro koncepci je ochrana pfirodnich, kulturnich a architektonickych hodnot, ochrana
zemédélského pudniho fondu s nejvy$sim stupném ochrany. Nové plochy pro bydleni jsou nejc¢astéji situované
po obvodé sidel, pfipadné navazuji na zastavéné Gzemi, nebo vypliuji proluky v zastavéném Gzemi. Je uchovan
pfirodni rdmec obce a harmonické méfitko krajiny.

Hodnotna jsou mista dalkovych a panoramatickych pohled( na sidla Bfehov — Sucha z koridor( silnic 11/145
(Ceské Budéjovice — Prachatice) a 111/14539 (Radosovice — Zaboviesky). Odlehlost mista a kompaktni skladba
zastavby uchovaly plvodni urbanismus vesnické pamatkové zény, kde v jeji blizkosti plisobi velmi rusivé kazdy
novodoby zasah, ktery necti charakter staré zadstavby. Nové objekty svou vyskou nesmi prekrocit vyskovy

v v,

horizont stavajici zastavby, nesmi vytvaret v méfitku neimérné hmoty objektti a nevhodné novotvary.

KRAJINNY RAZ

Brehov — Soucasné sidlo Bfehov od doby svého zaloZeni v raném stfedovéku reprezentuje symbidzu vzniku
obce a kultivaci okolni zamokrené krajiny zaloZenim rybnikG a funkcnich vodoteci az do soucasnosti.
Organizace Zivota v rozméru feuddlniho zazemi umoznila vznik obce zalozené na udrzbé pozemkl z reforem
Marie Terezie a Josefa Il. v druhé poloviné 18. stoleti. DalsSi etapy vyvoje otevrely cesty k prljezdnosti sidla
paralelné v udoli Bfehovského potoka.

Vyvoj Bfehova na tomto zdkladé stanovuje a zaroven koordinuje ochranu krajinného razu pro 21. stoleti.
Soucasné pozadavky sméfuji k zachovani jedine¢né siluety Bfehova v Uzemi, které slucuji vSechny prvky
harmonické krajiny i pfi velkém podilu zastavénych ploch.

Ochrana a obnova krajinného razu historické Casti je soustfedéna na vymezeni obnovitelnych prvk{ hranic
pozemkl, predevsim ve verejnych prostranstvich a trasach pro pési na mistnich komunikacich. Jde o soucasny
pozadavek posilit moznosti vnimani prostredi po celém obvodu historické ¢asti. Charakter veskerych zamérQ
zde spociva v neménnosti hranice soucCasné zastavénych pozemkl a v pfipadé rekonstrukci (nastavby,
pristavby, udrzby a obnovy) stfech a fasad v striktnim dodrZeni podminek danych vesnickou pamatkovou
zénou Brehov. Pro koncepci architektury objektl s ohledem na jejich urbanistickou hodnotu v ramci celého
souboru staveb predevsim v jadru obce je vénovana pozornost regulativiim pro stavajici zastavbu — tvaroslovi,
zastfeSeni, sklony stfech, materidlu a barvé stfesni krytiny. Pro zachovani uvedenych charakteristik a jejich
hodnot je vyloucena jakakoliv zména funkéniho vyuziti. Ochrana krajinného razu je UP Bfehov zakotvena
v regulativech (kapitola f).

Mezi hodnoty Gzemi patfi absence panelové vystavby, bytovych domt a rekreaénich objektt. Toto je
nutné zachovat.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Biehov navrhuje tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni Katastralni Charakteristika plochy
uzemi
Z1 Brehov Umisténi — v jihovychodni Casti zastavitelného

uzemi obce Biehov
Obsluha uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Podminka ochrany bfehovych strom

Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Bfehovsko
Z3 Brehov Umisténi — v jihovychodni casti zastavitelného

uzemi obce Biehov
Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace




Limity vyuZiti Uzemi - region lidové architektury
Brehovsko

Navrh umisténi kioskové trafostanice.
Provéfeni zmén tzemni studii.
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Brehov

Umisténi — v jizni Casti zastavitelného uzemi
obce Bfehov

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZziti Uzemi - region lidové architektury
Bfehovsko

Z5

Bfehov

Umisténi — uvnitf zastavéného Uzemi obce
Bfehov
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti Uzemi — na Casti vymezené
plochy je vyhlasené Uzemi s archeologickymi
nalezy

6

Bfehov

Umisténi — v nezastavéném Gzemi obce Bfehov
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti dzemi — region lidové
architektury Brehovsko, na pozemcich je
uloZeno telekomunikacni vedeni

7

Brehov

Umisténi — v nezastavéném Uzemi obce Bfehov
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity wvyuziti uUzemi — region lidové
architektury Bfehovsko

Z8

Brfehov

Umisténi — v nezastavéném tGzemi obce Biehov
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti uUzemi — region lidové
architektury Bfehovsko

11

Brehov

Umisténi — v severni ¢asti zastavitelného uzemi
obce Bfehov

Obsluha Uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Limity vyuziti Uzemi — region lidové
architektury Brehovsko, na pozemcich je
ulozeno telekomunikaéni vedeni; na vychodni
strané plochy zasahuje do Uzemi stavajici
interakéni prvek - Ch

212

Brehov

Umisténi — v severni ¢asti zastaviteIného tzemi
obce Brehov

Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti Uzemi — region lidové
architektury Bfehovsko, na ¢asti pozemku je
uloZeno telekomunikacni vedeni

221

Brfehov

Umisténi — na okraji jizni ¢asti zastavéného
uzemi obce Biehov

Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace
Limity wvyuziti uzemi — region lidové
architektury Brehovsko, pres pozemky je
uloZeno telekomunikacni vedeni

215

Brehov

mistni ¢ast Sucha

Umisténi - v zastavitelném Udzemi na
jihovychodnim okraji mistni ¢asti Sucha
Obsluha uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Podminka ochrany stavajicich drevin podél
komunikace

Limity vyuZiti Uzemi — na celé ploSe se nachazi
uzemi s archeologickymi nélezy, na ¢asti plochy
prochazi ochranné pdsmo lesa, region lidové
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architektury Brehovsko

216 Brehov Umisténi — v zastavitelném Uzemi na severnim
mistni ¢ast Sucha okraji soucasné zastavéného uUzemi v mistni
¢asti Sucha

Obsluha uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Brehovsko, na casti plochy je
uloZeno telekomunikacni vedeni

Provéfeni zmén Gzemni studii.

217 Brehov Umisténi — v zastavitelném Uzemi na severnim
mistni ¢ast Sucha okraji soucasné zastavéného uUzemi v mistni
¢asti Sucha

Obsluha Uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Brehovsko, na ¢&asti plochy je
uloZeno telekomunikacni vedeni

Z2 Brehov Umisténi — na jihovychodnim  okraji
zastavéného Uzemi obce Bfehov

Obsluha Uzemi — vndvaznosti na stavajici
zastavéné uUzemi a navrhované zastavitelné
plochy

Limity vyuZiti Uzemi — Uzemi neni omezeno
zadnymi limity, ve vychodnim okraji Uzemi se
plocha dotyka vymezeného IP.

210 Brehov Umisténi — na zdpadnim okraji zastavéného
uzemi obce Biehov

Obsluha Uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Nezbytnd volnd plocha bude slouzZit pro
vysadbu autochtonnich stromd a kefl pro
zakomponovani do volné krajiny, oploceni
pletivem se sloupky bez podezdivky vzhledem
k navaznosti na volnou nezastavitelnou krajinu.
Limity vyuZiti Gzemi —, na Ccasti plochy je
uloZeno telekomunikaéni vedeni

Plochy obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafrizeni

29 Biehov Umisténi — na zdpadnim okraji soucasné
zastavéného Uzemi obce Bfehov v sousedstvi
stavajicich ploch détskych hfist

Obsluha Uzemi — ze stdvajici mistni komunikace
Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Bfehovsko

213 Brehov Umisténi — na severovychodnim okraji
soucCasné zastavéného Uzemi obce Brehov,
roziiteni plochy a funkce stavajici COV

Obsluha uzemi — ze stdvajici mistni komunikace

Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Brehovsko, na casti plochy se
nachazi  vymezeny lokalni biokoridor
Brehovského potoka
222 Brehov Umisténi — na vychodnim okraji uzemi sidla
mistni ¢ast Sucha Suchd, navrh nové plochy pro mistni COV
Obsluha Udzemi - ze stavajici mistni

komunikace, po nové vybudované ucelové
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214 Bfehov

mistni ¢ast Sucha

komunikaci

Limity vyuziti dzemi — region lidové
architektury Brehovsko, na casti plochy se
nachazi vymezeny interak¢ni prvek

Umisténi —  zastavitelna plocha pfi
jihozdpadnim okraji soucéasné zastavéného
Uzemi v mistni ¢asti Sucha

Obsluha Uzemi — ze silnice Il. t¥. & 145 Ceské
Budéjovice — Prachatice

Nezbytnd volnd plocha bude slouZit pro
vysadbu autochtonnich stromd a kefd pro
zakomponovani do volné krajiny

Limity wvyuZiti Uzemi — region lidové
architektury Bfehovsko, ochranné pdasmo
silnice 1l. tf. & 145 Ceské Budé&jovice -
Prachatice, podél silnice a soucasné
zastavéného Uzemi na navriené plose je
stdvajici telekomunikacni kabelové vedeni, pfi
severozapadnim okraji navrzené plochy
prochazi vzdusné el. vedeni 22kV v¢.
ochranného pdsma, pres pozemek prochazi
radioreléova trasa

Plochy dopravni infrastruktury — silnicni

218 Bfehov Umisténi — podél silnice 111/14545 cca 30m za
obci ve sméru na Cejkovice, dopravni $ikana
pfed obci na omezeni rychlosti vozidel
prijizdéjicich do obce po pravé strané
Obsluha Uzemi — ze silnice 111/14545
Limity wvyuziti uUzemi — region lidové
architektury Brehovsko, ochranné pasmo
silnice Ill. tf., vedeni cyklotrasy, navrieny
koridor protipovodfiovych Uprav

219 Bfehov Umisténi — podél silnice 111/14544 cca 30m za
obci ve sméru na Zaboviesky, dopravni $ikana
pred obci na omezeni rychlosti vozidel
prijizdéjicich do obce po pravé strané
Obsluha GUzemi — ze silnice 111/14544
Limity vyuziti uUzemi — region lidové
architektury Bfehovsko, ochranné pasmo
silnice Ill. tf., vedeni cyklotrasy, navrieny
koridor protipovodrniovych Uprav

Z20 Brfehov Umisténi — podél silnice 111/14543, cca 15m

pred pozemkem zastavitelné plochy pro
rodinné domy Z11 ve sméru na Tupesy,
dopravni Sikana pred obci na omezeni rychlosti
vozidel ptrijizdéjicich do obce po pravé strané
Obsluha Uzemi — ze silnice 111/14543

Limity wvyuziti uUzemi - region lidové
architektury Brehovsko, vzdusné nadzemni el.
vedeni VN 22kV v€. ochranného pasma, vedeni
cyklotrasy 1090

Vymezeni ploch prestavby

UP Brehov plochy prestavby nenavrhuje.
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Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. UP Bfehov vymezuje sidelni zelef
v navrzenych plochach verejného prostranstvi — ochranna a izolacni zelen. Jsou to zejména plochy, u kterych je
stanovena podminka primarniho uréeni k realizaci zelené.

Pfipadna vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek.
Dalsi plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkd, vodoteci, vodnich ploch.
Podminkou realizace je, Ze nebudou provadény Zadné hrubé terénni Gpravy a Zadné hrubé zasahy do brehl a
vodnich ploch.

D) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Koncepce dopravni infrastruktury
SILNIENi DOPRAVA

Paterni komunikaci fe$eného GUzemi k. U, Bfehov predstavuje silnice 11/145 Ceské Budéjovice — Prachatice.
V tézisti feSeného Uzemi k. U. Bfehov je v lokalité Suchd na kfiZovatce odbocka silnice 111/14544 prochazejici
stfedem obce Bfehov smérem na ZabovFesky.

Prehled silnic:

o silnice Il. tfidy 11/145 Ceské Budéjovice - Prachatice

e silnice lll. tfidy 111/14544 Zaboviesky — Bfehov — Suchd s pasazi v kratkém Useku po
silnici 11/145 na odbocce do Suché ve sméru do obce Pistin po silnici 111/14546

o silnice lll. tfidy 111/14545 Cejkovice — Biehov — Rado3ovice

e silnice lll. tfidy 111/14543 Bfehov — Tupesy

Silnice 1l. tf. €. 145 md nejen patefni regiondlni vyznam a soucasné pfedstavuje jednu z hlavnich
pfistupovych tras na Uzemi Prachaticka a Vimperska v¢. hrani¢niho pfechodu Strazny.

Vybudovani nezbytnych mistnich nebo ucelovych komunikaci je pfipustné ve vsech plochach s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim sité kapacitné
odpovidajicich silnic nizsich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poctem pfimych vjezdd na silnice II. a lll.
tfid. Pfipojeni nové navrzenych lokalit na silni¢ni sit bude fe$eno pfevainé pomoci mistnich komunikaci.

Sitka verejného prostranstvi, jeho? soucasti bude pozemni komunikace zpt¥istupfiujici pozemek rodinného
domu —min. 8m.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potifebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.

Uzemi je obsluhovano linkovou autobusovou dopravou.

ZELEZNICNi DOPRAVA
Ve spravnim Uzemi obce Brehov se Zeleznicni trasy nevyskytuji a nové nejsou navrzeny.
VODNi DOPRAVA

Ve spravnim Uzemi obce Brehov se Zadné vodni cesty nevyskytuji ani nejsou navrzeny.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Ve spravnim Uzemi obce Brehov existuji vyhlasené cyklotrasy a turistické stezky v pridruzeném dopravnim
prostoru na vsech silnicich Ill. tf., které zde vytvareji zakladni obsluznost.

e 1085 Sucha - Dehtare
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e 1083 Bfehov - Zaboviesky
e 1086 Brehov — Cejkovice
e 1090 Bfehov - Tupesy

Turisticka stezka — Zlutd 6321 Hluboka nad VItavou — Zdmosti — Trebin

Koncepce technické infrastruktury

ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Brehov

Vodovodni sit obce Biehov je soucasti skupinového vodovodu Ceské Budéjovice - Prachatice. P¥ivodni fad
je napojen v osadé Dehtére, obec Zabovfesky a odtud je zdsobnimi fady zésobeno |I. tlakové pasmo obce
BFehov. Vlastnikem je obec B¥ehov, provozovatelem je CEVAK. Nové objekty v zastavitelnych plochach v obci
Bfehov budou napojeny na verejny vodovod.

Sucha

V soucasné dobé neni v lokalité Sucha vybudovan verejny vodovod. Stavajici objekty jsou napojeny na
individualni zdroje pitné vody (studny, vrty).

Pro budouci stavebni zdméry v lokalité Suchd bude mozné individudIni zdsobovani vodou az po prokazani
vydatnosti podzemnich vod, které bude zpracované pro celou tuto lokalitu.

Picina
Stavajici rozvod pitné vody v lokalité Picina neexistuje. Stavajici objekty jsou zdsobovany z individudlnich
zdrojG pitné vody (vrty, studny).

ZDROJE ZNECISTENi, ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD
Brehov

Z hlediska odkanalizovani je obec Biehov rozdélena na dvé ¢asti — zapadni a vychodni. Osu kanaliza¢niho
povodi tvofi navesni prostor ve sméru jih — sever. Vyusténi kanalizace je pod obci nad vodoteci Bfehovského
potoka vpravo do stavajici COV.

Splagkové odpadni vody z obce Biehov jsou odvadény splaskovou kanalizaci na COV Brehov.

Stavajici kanalizaci tvofi stoky jednotné kanalizace, do niZ jsou zaustény destové vpusti. Zbyvajici ¢ast
splaskovych odpadnich vod z nékterych objektl trvalé zastavby v obci Bfehov je v soucasné dobé likvidovana
v domovnich septicich s prepadem do vsakli nebo akumulovdna v domovnich bezodtokovych jimkach,
vyvazenych na zemédélsky vyuzivané pozemky. Dle zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonU v platném znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do jimky s vyvazenim. Vyvoz jimky musi
byt zajistén oprdvnénou osobou na Ccistirnu odpadnich vod a uschovan doklad o vyvozu pro pfipadnou
kontrolu.

Provozovatelem kanalizace je obec Bfehov.
Destové odpadni vody obce Bfehov jsou odvadény systémem ptikopu, struh a propustkd.

Splaskové odpadni vody z novych objektd v zastavitelnych plochach v obci Bfehov musi byt odvadény
splaskovou kanalizaci napojenou na centralni COV. Nové kanalizace je navrhovana v rdmci nové zastavby
(zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim. Bude prednostné ukladana do komunikaci nebo
podél nich, nebo v plochach verejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na spadové poméry po soukromych
pozemcich.

Destové vody budou feSeny oddéleng, a to v maximalni mozné mife zasakovanim na pozemcich nebo
akumulaci srazkovych vod pro dalsi vyuziti, pficemz nesmi byt odvadény splaskovou kanalizaci a systémem
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propustkd a pfikopl. Destové vody z vefejnych ploch a komunikaci budou zasakovany pfirozenym zpisobem
do zelenych pruhd podél komunikaci, pfipadné svedeny do recipientu.

Sucha

V soucasné dobé neni v lokalité Sucha funkéni splaskova ani destova kanalizace. Stavajici objekty maji
individudlni zpGsob likvidace splaskovych a destovych vod. Vétsinou se jedna o jimky na vyvézeni, septiky
s prepadem do vsaku nebo vodote¢e anebo domovni COV. Dle zdkona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond v platném znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do jimky s vyvazenim. Vyvoz
jimky musi byt zajistén opravnénou osobou na ¢Cistirnu odpadnich vod a uschovadn doklad o vyvozu pro
pfipadnou kontrolu.

Destové odpadni vody v lokalité Sucha jsou v soucasné dobé odvadény individualné, do verfejného systému
pfikopt, vodotedi, vodnich ploch a propustka.

V lokalité Sucha je podminkou, pro novou vystavbu, vybudovani systému kanaliza¢nich fadl a centralni
Cov. UP Biehov vymezuje novou plochu pro umisténi této COV (Z22 — TI) na vychodnim okraji lokality Sucha a
trasu nového kanaliza¢niho fadu v lokalité Sucha. Objekty v zastavénych i zastavitelnych plochdch musi byt
napojeny novou splaskovou kanalizaci do centralni COV. Do doby vybudovani kanalizaéniho fadu se zatsténim
do centralni COV budou stavajici objekty nadale ¢istény individualnim zpdsobem ¢isténi odpadnich vod.

Destové odpadni vody budou feSeny oddélené, a to v maximalni mozné mife zasakovanim na vlastnich
pozemcich nebo akumulaci srazkovych vod pro dalsi vyuziti, pficemz nesmi byt odvadény splaskovou kanalizaci
a systémem propustku a pfikop(. Destové vody z verejnych ploch a komunikaci budou zasakovany pfirozenym
zpUsobem do zelenych pruhl podél komunikaci, pfipadné svedeny do recipientu.

Picina

Splaskové odpadni vody ze vSech rekreacnich objektd (chat) jsou v soucasné dobé likvidovany v domovnich
septicich s prepadem do vsakll nebo akumulovany v domovnich bezodtokovych jimkach, vyvazenych na
zemédélsky vyuzivané pozemky. Dle zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond v platném
znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do jimky s vyvazenim. Vyvoz jimky musi byt zajistén
opravnénou osobou na Cistirnu odpadnich vod a uschovan doklad o vyvozu pro pfipadnou kontrolu.

UP Biehov nenavrhuje ?adné verejné ani individudini opatieni pro tuto lokalitu v ramci odkanalizovéni a
Cisténi odpadnich vod. lJelikoz se jedna o rekreacni oblast, kde se nepredpoklada velkd koncentrace
splaskovych vod, neni i¢elné budovat v dané lokalité centralni COV nebo navrhovat splaskovou kanalizaci.

Likvidace destovych vod v lokalité Picina je FeSena individualné, budto zadrzovanim na vlastnim pozemku,
zadrzovanim v retencnich nadrzich a naslednym vsakem do terénu. Tyto akumulované vody jsou nasledné
pouZivany jako uZitkova voda pro zahradkarské vyuZiti nebo pro uZitkové potreby rekreacnich objektd.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Spravnim Uzemim prochdzi kmenovd linka 22kV v Useku PiStin — Dehtdfe a z ni na paprsku jsou jednotlivé
stozarové trafostanice v Brehové a Suché. Rekreacni lokalita Picina je samostatné zasobovana stoZarovou
trafostanici na paprsku z kmenové linky jizné od sousedni obce Cesnovice. Na jiznim okraji spravniho Gzemi
v lokalité u rybnika Picinka prochazi zdvojené vedené 110kV zrozvodny Ceské Budéjovice do Ceského
Krumlova. V koridoru vymezeném pro vedeni zvlasté vysokého napéti a paralelné s nim je pfevzat ndvrh
soubéhu stavajicitho ZVN se spole¢né navrienym koridorem ZVN 400kV Kocin — Dasny. Tento koridor je
vymezen pouze pro vedeni zvlasté vysokého napéti 400 kV Kocin — Dasny a s nim souvisejicich zafizeni
technického vybaveni. Pripustné prvky ve vymezeném koridoru jsou doprovodnd zelen, stavby a prelozky
souvisejici s vedenim ZVN 400 kV. V ptipadé prekryvu ploch nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky —
vedeni zvlasté vysokého napéti ZVN 400 kV a pamatkové, pfirodné a krajinarsky cennych uzemi, kterd jsou
predmétem ochrany, koordinovat feseni zdméru s podminkami ochrany stanovenymi pro tato cenna Uzemi.
Déle je moiné ve vymezeném koridoru umistovat stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
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mistniho vyznamu a pozemky verejnych prostranstvi, pouze bude-li prokdzdno, Ze nedojde k zamezeni nebo
podstatnému ztizeni vybudovani zaméru dle hlavniho vyuziti.

ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Ve spravnim uzemi obce Bfehov neni provedena plynofikace a se zavedenim plynu se neuvazuje. Vytapéni
je rfeSeno individudlné s moZnosti kombinace ndadrze na zkapalnény zemni plyn, elektfina, tuhd paliva
a vyuZzivani alternativnich zdroja tepelné energie pro vytapéni a ohfev TUV (tepelnd Cerpadla, solarni energie,
biomasa atd.).

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Spravnim Gzemim protékd Biehovsky potok z vétsi €asti regulovany. Udolni niva této vodotede je navriena
k ¢astecné pavodni obnové meandrd, popfipadé vodnich tlni tak, aby vznikl lokdIni biokoridor v potfebné sifi.
Cilem je zamezeni zanaseni koridoru splachem ornice z okolnich pozemk(.

Podél vSech vodote¢i na FeSeném uUzemi vk. G. Bfehov bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostatecné Sifce od brehové hrany pro potfebu provadéni udrzby vegetace.

Vodni toky a plochy jsou zde vyznamnymi krajinnymi prvky. VeSkera navrzena opatreni tykajici se provadéni
udrzby vegetace podél vodnich tok( jsou v k. U. Bfehov nutna ke zvyseni retence a akumulace vody v krajiné a
snizeni erozni ohroZenosti.

NavrZzeny koridor protipovodiiové ochrany podél jizniho a vychodniho okraje obce je soucasti
protipovodiiovych opatieni. Jedna se o zatravnény prileh v Sifce min. 25 — 30m, ktery odvede pfivalové vody
z zcelenych honli mimo obec do Bfehovského potoka.

OSTATNI INFRASTRUKTURA

V feSeném Uzemi prochazeji sité elektronickych komunikaci a radioreléové trasy. Celé spravni izemi obce
Bfehov se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systém( (OP RLP) — leteckd stavba véetné ochranného
pasma radioloka¢niho prostfedku RTH Trebotovice.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se fidi platnym zdkonem o odpadech a pfislusnou provadéci vyhlaskou. Soucéasny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpadl véetné nebezpecénych latek nenarusi Zivotni prostfedi a nebude
zatézovym rizikem pro obyvatele.

Svoz domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo fesené Gzemi. Velkoobjemovy a nebezpecny odpad je
zajistén mobilnim sbérem.

Koncepce verejné infrastruktury — obéanské vybaveni

Koncepce rozvoje obcanského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
fedeného Uzemi optimalni. Uzemni pldn BFehov vymezuje plochy obéanského vybaveni — vefejnd infrastruktura
(OV), plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS). MozZnost zfizovani prostorli pro
obcanské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni je podporovana i v ramci ploch bydleni nebo smisenych
obytnych.

Koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi v obci zlistane zachovana. Jedna se zejména o navesni nebo centralni
prostory sidel tvorené verejnou zeleni a komunikacemi.
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Koncepce dalSiho obcanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni ,komercniho charakteru” vychazi z dostatecné Sirokého vyuziti v plochach
jiného zplsobu vyuZiti, kde jsou zejména nerusici druhy obcanského vybaveni pfipustné, popfipadé
podminéné pripustné.

E) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek nerostnych surovin apod.

Charakteristika bioregionu

Celé Gzemi je soucasti typické ¢asti Ceskobudéjovického bioregionu.

Poloha a zakladni udaje

Bioregion se nachdzi ve stfedni &asti jiznich Cech, zabird geomorfologicky celek Ceskobudé&jovicka
panev, ma protahly tvar od severozdpadu k jihovychodu a celkovou plochu 703 km? Je tvofen panvi
vyplnénou kyselymi sedimenty s rozsdhlymi podmdacenymi sniZeninami. PfevaZuje biota dubojehli¢naté
varianty 4. vegetacniho stupné, s ostrovy 3., dubovo-bukového stupné. Geobotanicky je vegetace fazena
do acidofilnich doubrav, luh( a olSin. Charakteristické je zastoupeni mokfadnich a vodnich stanovist s
teplomilné;jsi vodni flérou. Prevazuji hercynské prvky, zvlastnosti jsou lesy hajového charakteru, avSak bez
Ucasti habru a podmacené lesy se zastoupenim dubu, jedle, buku a smrku. Netypickd ¢ast je tvorena
podmacenymi ploSinami a kopci na krystaliniku a sprasovych hlinach s acidofilnimi doubravami. Bioregion ma
vyrovnané zastoupeni rybnik(, vihkych luk, kulturnich bor( a orné pldy.

Horniny a reliéf

Bioregion zabira sladkovodni panev vyplnénou prevainé nezpevnénymi sedimenty kontinentalni
svrchni kiidy a terciéru - nevapnitymi jily, pisky i stérky; tyto mohou byt lokdIné zpevnéné na piskovce nebo
slepence. Okrajové nebo ostrivkovité zasahuje do oblasti krystalinické podlozZi, predevsim migmatity,
podruzné ortoruly. Z pokryvl se uplatiuji fluvidlni sedimenty v nivach a misty hlinité sedimenty razu
sprasovych hlin. Bioregion tvofi dno tektonické sniZzeniny, na jihovychodé ma raz roviny s vySkovou Clenitosti
do 30 m, pfevazna c¢ast panve ma raz ploché pahorkatiny s clenitosti 30 - 75 m. Typicka vyska bioregionu je
370 - 440 m.

Podnebi

Dle Quitta celé uzemi lezi v nejteplejsi z mirné teplych oblasti - MT 11. Podnebi je tedy mirné teplé,
stfedné zdsobené srazkami: Ceské Budéjovice 7,8 °C, 620 mm; Protivin 596 mm, Lib&jovice 7,6 °C, 606 mm;
Malovice - Rabin 573 mm, Vodfiany 570 mm. Bioregion zabird nejteplej$i uzemi jiznich Cech. Celd panev
pfitom predstavuje inverzni oblast velkych rozmér( znamou obcéasnymi rekordnimi mrazy (Litvinovice: -42,2
°C v zimé 1929). Bioregion le#i ovéem i v oblasti silného vlivu fohn za Alpami a Sumavou, takie se zde
vyskytuji letni absolutni maxima az k 40 °C. Bioregion ma tedy pravdépodobné nejkontinentalné;jsi klima v CR,
tomu odpovidd i nejvyssi srazkové kontinentalita, nebot ¢ervencové srazky vice nez 4x prevySuji Unorové,
tento pomér je zde nejvyssi v celé CR. Tyto projevy podnebi maji znaény dopad na vegetaci.

Pudy

V plochych Usecich s téz$im podkladem prevlddaji primarni pseudogleje, misty téZ organozemni.
Ve snizeninadch v mistech s prevahou jilu dominuji gleje. Na sussich vyvySeninach na krystaliniku vystupuji
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viceméné nasycené pseudoglejové kambizemé a typické kambizemé. Misty, zvlasté severné Vodnan, se
objevuji i hnédozemé na sprasovych hlinach. V nivach velkych tokl dominuji glejové fluvizemé. Ostrlivkovité
na vétsich plochach Stérkopiskd jsou nenasycené (oligobazické) arenické kambizemé, vesmés chudé na vapnik.

Biota

Bioregion se nachazi v mezofytiku. Vegetacni stupné (Skalicky): suprakolinni. Potencialni vegetaci
Budéjovické panve jsou prevainé acidofilni doubravy s pfimési jedle (Genisto germanicae- Quercion). V
nejpfihodnéjSich mistech, na sprasovych hlinach na severozapadnim okraji panve byly vyvinuty i dubo-lipové
haje (Stellario-Tilietum ze svazu Carpinion). Velmi vzacné se vyskytuji fragmenty teplomilnych doubrav (snad
Potentillo albae-Quercetum). Na podmacenych stanovistich mély pomérné silné zastoupeni baZinné olSiny
(Carici elongatae-Alnetum), vrbové kroviny (Salici-Franguletum) a podél tokd luhy (Alnenion glutinoso-
incanae - ze severozapadu je uvadéna asociace Pruno-Fraxinetum).

Pro nahradni luéni vegetaci jsou typické vlhké az raselinné louky (Molinion, Calthion, Alopecurion
pratensis, Caricion fuscae, Caricion gracilis). Velmi pékné louky s fadou vzacnych druh( byly zejména v oblasti
Zbudovskych blat. Louky a pastviny mezofytnich stanovist je mozno fadit do svazl Arrhenatherion a
Cynosurion. Pomérné vzacna jsou spolecenstva svazu Violion caninae. V okoli rybnik( jsou cCasta spolecenstva
vysokych ostfic (Magnocaricion elatae, Cicution virosae) a rakosin (Phragmition communis). Vodni
spoleCenstva jsou predstavovana svazy Lemnion minoris, Utricularion vulgaris, Hydrocharition, Potamion
pusilli, Batrachion aquatilis, Nymphaeion albae (asociace Trapetum natantis a Nymphoidetum peltatae).
Spolecenstva obnaZenych den nélezeji svazim Littorellion uniflorae a Elatini-Eleocharition ovatae, dfive vzacné
i Radiolion linoidis.

Fléra je prevainé mokradni, vyskytuje se v ni nékolik exklavnich prvkd. Vyznacny je vyskyt
boredlnich a boreokontinentdlnich druhi olSin a mokiadd, napf. ptacince dlouholistého (Stellaria longifolia),
dabliku bahenniho (Calla palustris), tftiny nachové (Calamagrostis purpurea), bazanovce kytkokvétého
(Naumburgia thyrsiflora) a pryskyiniku velikého (Ranunculus lingua), v minulosti koniklece jarniho
(Pulsatilla vernalis). Prameny vod obohacenych bazickymi ionty signalizuje vyskyt tufice odchylné (Vignea
appropinquata), ostfice trsnaté (Carex caespitosa) a hadilky obecné (Ophioglossum vulgatum). Zastoupeny
jsou i druhy suboceanické, napt. vSivec mokradni (Pedicularis sylvatica), zlutucha leskla (Thalictrum lucidum)
a Zebratka bahenni (Hottonia palustris). Vzacny je vyskyt nékterych teplomilnych druhl vodnich, napf.
kotvice plovouci (Trapa natans), plavinu Stitnatého (Nymphoides peltata) a druhi slatinnych luk, napt. violky
slatinné (Viola stagnina) a hrachoru bahenniho (Lathyrus palustris).

Fauna regionu je vyrazné hercynska, se zapadnimi vlivy (jezek zapadni, ropucha kratkonoha). Je silné
ovlivnéna lidskou cinnosti, pfirodé blizka stanovisté a jejich faunu predstavuji predevsim mokrady, do velké
miry nahrazované pobteinimi lemy &etnych rybnikG. Reky v bioregionu maji podhorsky charakter a
nalezeji do parmového pasma, ostatni vodni toky jsou nevyznamné.

Vyznamné druhy - Savci: jeiek zapadni (Erinaceus europaeus), vydra fi¢ni (Lutra lutra). Ptaci: kvako$
nocni (Nycticorax nycticorax), zrzohlavka rudozoba (Netta rufina), brehousS cernoocasy (Limosa limosa),
vodous$ rudonohy (Tringa totanus), rybak obecny (Sterna hirundo), brehule ticni (Riparia riparia), cvrcilka
slavikova (Locustella luscinioides), sykotice vousatda (Panurus biarmicus), moudivlacek luzni (Remiz pendulinus),
CeCetka zimni (Carduelis flammea). Obojzivelnici: ropucha kratkonohd (Bufo calamita). Mékkysi: teréovnik
vroubeny (Planorbis planorbis), plovatka nadmutad (Radix auricularia), kruinik bélavy (Gyraulus albus),
listovka leskla (Segmentina nitida), plovatka Stagnicola corvus. Hmyz: potapnik Siroky (Dytiscus latissimus),
vazka podhorni (Sympetrum pedemontanum), vazka jasnoskvrnna (Leucorrhinia pectoralis).

Kontrasty

Hranice v0c¢i okolnim bioregiondm jsou vesmés vyrazné, dané nizSim ploSinatym reliéfem s
rozéifenim podmacenych stanovist. Vi¢i okolnim bioregionim je Ceskobudéjovicky bioregion vegetacné
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dobre odliseny Uplnou absenci bucin a pfitomnosti vodnich a mokfadnich biotopl. Hranice je vétSinou

ostra, coz souvisi s tektonickym plvodem pénve.

Charakteristika biochor

Zcela prevaZuje biochora 3Ro, pouze okrajové (v okoli rybnik() do katastru zasahuje biochora 3To.

3Ro - VIhké plosiny na kyselych horninach 3. vegetacniho stupné

Typ

Nachazi se predevSim na plochych navrSich a v rovinach chladnéjsich nizin, kotlin a vySe polo-
zenych plosSin na okrajich pahorkatin.

Reliéf

Substrat

PUdy

Reliéf ma charakter plosin s vysSkovou clenitosti odpovidajici rovinam az plochym pahorkatinam
(zpravidla do 50 m). Casto se jednd o plochy, které jsou sice mirné uklonény, aviak vykazuji minimalni
zakfiveni povrchu. Ve zvinénéjsich partiich se objevuji mélka adoli a Upady.

Substrat tvofi pisCitojilovité terciérni a kfidové sedimenty, deluvialni a polygenetické hliny, zvétra-
liny proterozoickych bfidlic, popfipadé dalSich podloZnich hornin a podmacené terasové sedimenty.
Rozsahlé plochy tvofi pokryvy odvapnénych sprasovych hlin.

Pldni pokryv se sklada z mozaiky primarnich pseudoglejl, pseudoglejovych luvizemi, luvizemnich
pseudoglejl a luvizemnich hnédozem, oglejenych kambizemi a glejovych Cernic.

Klima

Klima je mirné teplé (vétSinou MT9-MT11), s teplotnimi sumami za malé vegetacni obdobi 2200-
2600°C. Zpravidla je mirné suché. V segmentech poloZenych v depresich jsou charakteristické
regiondlni teplotni inverze s castéjsim vyskytem milh. V klimatickych pomérech se odrazi vyrazné
regionalni odli§nosti v chodu oblagnosti, sraZek i teplot. PFedevsim jizni Cechy se vyznaéuji velkymi
amplitudami teplot, srazkami padajicimi vyrazné hojnéji v 1été nez v zimé a féhnovym proudénim za
Alpami a Sumavou. Vzhledem k vihkosti piid neni v tomto typu rozliSovana suché a vlhka oblast.

Vegetace

PrevaZzujicim typem potencidlni pfirozené vegetace je mozaika acidofilnich doubrav svazu Genisto
germanicae-Quercion s dominanci jedlovych doubrav (Abieti-Quercetum), které na ojedinélych
sussich mistech mohou prechazet do bikovych doubrav (Luzulo albidae-Quercetum petraeae). Na
lesnich pramenistich na mistech s déle stagnujici vodou jsou maloplosné baZinné olSiny svazu Alnion
glutinosae. Podél potokl se vyskytuji olSovo-jasanové luhy (Pruno-Fraxinetum). Nahradni vegetaci na
odlesnénych mistech tvofi ovsikové louky svazu Arrhenatherion a Molinion, v nivach potokl
mokradni louky svazu Calthion. Na sussich mistech se vyskytuji ptacincové lipové doubravy (Stellario-
Tilietum).

Druh

STG

Skladba

Homogenni: prevaZuje jeden aZ dva ekologicky blizké ekotopy. Jedinym kontrastnim typem jsou
potocni nivy a pramenisté.

Dominantni: *3A-AB4 (20), *3B4 (67). Kontrastni: 3AB3x (10), 3BC5a (3).

Lesy 14%, travni p. 12%, vodni pl. 2%, pole 56%, sady 3%, sidla 9%, ostatni 4%.

Orna plda

Lesy

Louky

Pole jsou velkd, délena komunikacemi rtizné urovné. Podil rozptylenych drevin je vesmés podpru-
mérny.

Lesy predstavuji fragmenty a drobné lesy. Lesy jsou prevdiné smrkové, s pomérné silnym zastou-
penim dubu, dale se objevuje bfiza, na vihkych mistech jasan a olSe, na suchych borovice.

Travni porosty reprezentuji predevsim kulturni louky, jejichZz podil roste s celkovou vlhkosti seg-
mentu.

19




Voda

Vodni plochy ptvodné tvofily hlavné velké perejnaté feky - Vitava a Otava. Dnes jsou zde pouze
hladiny prehrad Kamyk a Orlik. Na pfitocich se v hornich ¢astech udoli ojedinéle vyskytuji malé
rybniky a nadrzky. Prirozeny tok Lomnice je soucdsti zminéné PP V obouch.

Sady Sady jsou omezeny vyhradné na plochy zahrad v intravilanu a po obvodé sidel.

Sidla RUznorodost sidel Ize nejlépe vyjadfit vyétem extrémnich fenomén( - velké plochy industridlnich
urbanizovanych Gzemi Ceskobudé&jovicka i venkovskad sidla v jiznich Cechdch predstavujici nej-
hodnotnéjsi ukazky selského baroka.

Cilové Pfirozené: Acidofilni doubravy jedlové hygrofilni (as. Abieti-Quercetum - ¢ast) - (s Dbl), Acidofilni

ekosystémy | doubravy hygrofilni bfezové (as. Molinio arundinaceae-Quercetum) - (s Dbl, méné Dbz).
3To - Podmacené roviny na kyselych horninach 3. vegetacniho stupné

Typ Typ je vazan na nize lezici kotliny a vySe poloZené a chladnéjsi okraje nizin. Nachazi se vétSinou na
Upati obvodovych pohoii Cech. Extrémni typ.

Reliéf Reliéf ma charakter roviny v depresni poloze, pficemz jeji povrch se k okrajim mirné zveda. Misty
jsou v roviné nezretelné sussi elevace. Rovina je roz€lenéna hrazemi, naspy komunikaci, pfikopy a
nahony.

Substrat Substrat je tvoren vétSinou piscitymi hlinami az pis¢itymi jily z druhohor (nejkyselejsi) az ¢tvrtohor
(nejZivnéjsi), na povrchu v nejnizsich mistech se slabymi pokryvy nivnich sediment(.

Pady Nejtypictéjsimi padami jsou gleje, na nejkyselejsich substratech organozemni. Na sussich okrajich
a elevacich byvaji primarni pseudogleje. Silné podmacené pldy ve velké plose, s odpovidajici biotou,
vedou k zarazeni typu biochory mezi extrémni.

Klima Klima je mirné teplé a ve 3. vegetacnim stupni relativné. Klima je diky castému vyskytu
regionalnich a dennimu vyskytu ptizemnich teplotnich inverzi relativné drsné a neptijemné, s vysokou
vzdusnou vlhkosti a ¢etnymi mlhami, a v prevazné odlesnéné krajiné s vodnimi plochami vétrné.

Vegetace Potencidlni pfirozenou vegetaci tvofi mozaika vegetacnich jednotek. Je tvofena olSovymi jasenina-
mi (Pruno-Fraxinetum), které na mistech se stagnujici vodou dopliuji baZinné olSiny (Carici
elongatae-Alnetum). Na ojedinélych sussich mistech vegetaci doplfiuji acidofilni doubravy ze svazu
Genisto germanicae-Quercion, nejspise bezkolencové Molinio arundinaceae-Quercetum). Na
druhotné odlesnénych mistech se objevuji mokrady s porosty vysokych ostfic (Caricion gracilis,
Magnocaricion elatae). V lu¢ni vegetaci prevladaji mokradni porosty svazu Calthion, maloplosné se
vyskytuje raselinna vegetace, snad ze svaz( Eriophorion gracilis nebo Caricion lasiocarpae. Varianta
pardubicka: Na ojedinélych sussich mistech se vyskytuji lipové doubravy (Tilio-Betuletum ).

Druh Similarni = tvofena souborem blizkych ekotypl. Jedinym kontrastnim typem jsou potocni nivy a
pramenisté.

STG Dominantni: *3AB5b (25), *3B-BC5b (50). Kontrastni: *3A-AB4 (18), 3BC5a (7).

Skladba Lesy 14%, travni p. 34%, vodni pl. 22%, pole 20%, sady 3%, sidla 4%, ostatni 3%.

Orna plda Pole se nachdzeji na sussich okrajich a elevacich nebo ndkladné odvodnénych pozemcich. Jsou
vétsinou velka, u prikopl se sporou dfevinnou vegetaci. Ohranicena jsou predevsim pfikopy, loukami
a lesiky.

Lesy Lesy jsou tvoreny viceméné rozptylenymi stfedné velkymi a malymi segmenty, vyjimecné téz

okraji velkych lesnich celk( presahujicich z okoli. Dfevinna skladba je ovlivnéna hloubkou podzemni
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Louky

Voda

vody. Nejtypictéjsi jsou olSiny, u vod vrbiny; na susSich mistech jsou vlhké doubravy nebo smrkové
kultury s pfimeési borovice lesni.

Travni porosty jsou zde velmi hojné, ale podminkou jejich udrZeni je odvodnéni, jinak nemohou
byt vyuZivany a méni se v mokrady zarGstajici olSemi a vrbami. Louky se nachazeji vétsinou ve vihéich
Castech pobliz vodniho toku a rybnikd.

Vodni plochy jsou zde zastoupeny extrémné hojné, ale jejich podil v jednotlivych bioregionech je
velmi nevyrovnany. Na rybniky je vazdna bohatad avifauna a casto i velké mnozstvi obojzivelnikd.
Vodni toky jsou tvoreny jen potoky a ojedinéle i fickami, zpravidla jsou zregulované a maji brehové
porosty.

Sady

Sady jsou pouze u usedlosti po obvodu vesnic. Jsou malé a prevazuji v nich nenarocné dreviny,
jako jsou jabloné.

Sidla

Cilové
ekosystémy

Sidla se nachazeji predevsim po obvodu typu a okrajové sem zasahuiji, nebo lezi na elevacich. Cha-
rakteristické jsou zde stfedné velké a malé kompaktni vesnice.

Pfirozené: Mokradni (bazinné) kioviny a olSiny, Vegetace (bezlesych) pramenist a minerotrofnich
raselinist, Acidofilni doubravy jedlové hygrofilni (as. Abieti-Quercetum - ¢ast) - (s Dbl), Pobfezni
(avalové) tvrdé luhy (podsvaz Ulmenion, v¢. spoleenstva Quercus robur-Padus avium); nahradni:
Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis, Calthion, Cnidion venosi, Molinion, Veronico
longifoliae-Lysimachion vulgaris), Vegetace Cistych stojatych vod (sublitoral(l), Vegetace rakosin a
vysokych ostfic stojatych vod (litoral(), Vegetace docasné obnazenych den a pobrezi.

Geomorfologické zarazeni

Uzemi je souéasti provincie Ceska vysocina, soustavy Cesko-moravské, podsoustavy Jihoceské panve a
celku Ceskobudéjovicka panev. Tento ttvar ma stiedni nadmotskou vysku 408 metrd a stfedni sklon 1°38".

svyvs

V ramci Ceskobudéjovické panve se jedna konkrétné o podcelek Blatska panev, okrsek Zlivska panev.

Klima

Bfehov le#i v mirn& teplé oblasti Cech, konkrétné v jejim nejteplej$im klimatickém okrsku MT 11.
Klima je zde charakterizovdno dlouhym Iétem, teplym a suchym aZ mirné suchym. Pfechodna obdobi jsou

kratkd s mirné teplym jarem i podzimem. Zima je kratka, mirné tepld a velmi sucha. Snéhova pokryvka trva
kratce. Zakladni klimatické charakteristiky:

pocet letnich dn( 40 -50
pocet dni s primérnou teplotou nad 10°C 140 - 160
pocet mrazovych dnl 110-130
pocet ledovych dnu 30-40
pramérna teplota v lednu -2— -3°C
pramérna teplota v Cervenci 17 - 18°C
prdmérna teplota v dubnu 7-8°C
pramérna teplota v fijnu 7-8°C
pridmérny pocet dni se srdzkami nad 1 mm 90 - 100
srazkovy uhrn ve vegetaénim obdobi 350 — 400 mm
srazkovy Uhrn v zimnim obdobi 250 - 250 mm
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pocet dni se snéhovou pokryvkou 50-60
pocet zamracenych dnd 120-150
pocet jasnych dn( 40 -50

Stav krajiny

Pavodné bylo jadro oblasti bazinaté, proto je osidleni pravdépodobné o néco pozdéjsi nez v prilehlém
Posumavi. Vice doklad( pochazi teprve z doby kolem pfelomu letopoctu. Krajina je dnes prevazné odlesnéna.
Ve stfedovéku, hlavné v 15. a 16. stoleti, zde byly vybudovany slozZité rybni¢né soustavy, které vytvofily
harmonickou, hospodarsky vyuZitelnou krajinu. V minulosti typické vihké louky byly z velké Casti prevedeny na
ornou pudu nebo zmeliorovany.

Jde o oblast krajinného razu, které zahrnuje jeden z hlavnich a typickych prostord Jiznich Cech. M4 dva
kontrastni charaktery spoluplsobici v uzavieném prostorovém ramci — silné urbanizovanou krajinu blizkého
velkého mésta postupné vyplnujici prostor mezi svahy Rudolfova, Hosina a Blanského lesa, a rozlehlou rybnicni
krajinu tahnouci se od Ceskych Budéjovic k Vodfianim. Prostorové vymezeni vyraznym masivem Blanského
lesa s dominantou Kleté a vyrazna hrana Taborské pahorkatiny, do které se zarezava udoli Vitavy pod
Hlubokou, je vedle dil¢ich scenérii rybnicni krajiny hlavnim atributem estetické atraktivnosti krajiny. Krajina
mimo urbanizované Uzemi vynikd uvnitf rybni¢nich soustav harmonickym méfitkem a harmonickymi
prostorovymi vztahy. Vyznamné hodnoty do krajiny vnaseji historické krajinné upravy Hlubocka s
prekryvajicimi se vrstvami postupné kultivace od stfedovéké rybni¢ni soustavy aZ po pozdné romantické
Upravy druhé poloviny 19. stoleti.

USES nadmistni tirovné

Prvky vyssich fadu (nadregionalniho, regionainiho) do Bfehova nezasahuji.
USES lokalni

Vymezeny USES vychazi z tdaji publikovanych v UAP a ZUR JEK, a odrazi — s malymi a nezbytnymi
Upravami & zpfesnénimi — Generel USES — Ekoservis Ceské Budéjovice 1994 (véetné biotopového mapovani) a
predeviim Plan USES Biehov zroku 1998 zpracovany Ing. Gergelem tak, jak byl prejat vroce 2010 do
mapovych podkladd pro Ceskobud&jovicko Ing. Wimmerem. Dil&i Upravy odréazeji jednak vyvoj krajiny a jejich
skladebnych ploch, jednak zmény v bioté, ke kterym doslo za uplynulych 20 let. Doporuceni pro jednotlivé
prvky jsou detailné uvedena v Planu USES okresu Ceské Budéjovice, stejné jako fytocenologické Udaje; zde
uvedeny popis je zkratkou pro potreby tzemniho planu.

Biocentra
Cislo | PGvodni | Nazev Plocha | STG Charakteristika Doporuceni
plan ha

2 BC6 Lesni rybnik 27,56 | 3AB-B5 Funkéni BC. Rybnik Pravidelné koseni a
s dfevinnym doprovodem likvidace naletovych drevin
(vCetné vzrostlych dubd, v SV ¢asti BC. Jinak bézna
dale hojna bfiza, vrby, bez udrzba drevin. PFi
¢erny) a mokradnimi spole- | pfipadném odbahnéni
Censtvy litoralniho pasu. sediment neukladat v plose
Vyznamna lokalita pro biocentra.
vodni ptactvo. Vyskyt ZCHD
bazanovce kytkokvétého.

5 BC5 Hlavace 7,82 3B3-4 Funkéni BC. Prevazneé V lesnim porostu
lesni porost (Sm, Bo, Db) na | Uprava dievinné skladby
stanovisti jedlovych smérem k ptirozené,
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doubrav. Jizni ¢asti protékd | redukce jehlicnana.
regulovany Brehovsky Revitalizace vodotece.
potok doprovazeny lu¢nim Pravidelné koseni a
porostem. likvidace naletovych drevin
v J ¢asti, dosadba
mezernaté aleje.

7 BC4 Na velkych 8,53 3B3-4 Funk¢ni BC. Lesni V lesnim porostu
porost (Sm, Bo, Db, Br) Uprava dievinné skladby
v zemédeélskych pozemcich. | smérem k pfirozené,

redukce jehli¢nand.

10 BC1 Podmustek 7,76 3AB5, Funkéni BC. Rybnik Pravidelné koseni, jinak

3B4-5 s dfevinnym doprovodem bézna udrzba drevin. Pri
(duby, bfiza, vrby, olse) a pfipadném odbahnéni
mokradnimi spolecenstvy sediment neukladat v plose
litoralniho pasu. V blizkosti | biocentra. NerozSifovat
rekreacni zastavba. rekreaci.

12 BC2 Velky piStinsky | 18,32 | 3B3-5 Funkéni BC. Rybnik Pravidelné koseni

rybnik s dfevinnym doprovodem louky, jinak béZna udrzba
(vzrostlé duby, déle hojné drevin. Pfi pfipadném
osiky, vrby, bez ¢erny) a odbahnéni sediment
mokradnimi spolecenstvy neukladat v plose
litoralniho pasu. Bezkolen- | biocentra. Sanace deponii.
cova louka. Staré deponie a
ruderalizované plochy.

14 Neni Picinka 3,43 3B3-5 Navriené BC. Maly Vypracovat projekt
rybnik v zemédélskych prvku USES. Viysadba
pozemcich. BC bylo do drevin.

USES zatazeno z ddvodu
posileni funkce biokoridoru
upravenym Dehtarskym
potokem.

16 BC3 Velké louky 4,02 3B4 Nefunkéni BC. Vypracovat projekt
Zemédélské plochy prvku USES. Vysadba
v byvalé nivé upraveného drevin. Revitalizace
Dehtarského potoka, vodotece.
skupina dfevin. Myslivecké
vyuzivani.

Biokoridory

Cislo | PGvodni | Nazev Plocha | STG Charakteristika Doporuceni

plan ha

1 BK9 K Medenici 1,47 3B4 Funkéni BK. Pas divoké Pravidelné koseni,
vegetace okolo (upravené) | béind Gdrzba drevin
stoky mezi Lesnym rybni- s ohledem na existenci
kem a Medenici. Mladé vedeni VN.
dreviny (duby, vrby, briza).

3 BK 8 Nevdék 1,39 3B3-4 Funk¢ni BK. Vegetace Pravidelné koseni,
okolo stoky mezi Lesnym a | bézna udrzba dievin.
Tupeskym rybnikem okolo Ptipadna sanace deponii.
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rybnika Nevdék (mimo re-
Sené Uzemi). Souvisly dre-
vinny porost (duby, vrby,
btiza, osika).
4 BK 7 Jarov 2,56 3AB5, Prevainé funkéni BK. V lesnim porostu
3B4 Lesni porost s prevahou Uprava drevinné skladby
jehliénand doplnénych smérem k prirozené,
duby a bfizou. V jizni ¢asti redukce jehli¢nand.
nefunkéni Usek. Vypracovat projekt prvku
USES. Vysadba dFevin.
6 BK 6 U drazek 1,60 3AB4-5, Prevainé funkéni BK. V lesnim porostu
3B4 Lesni porost s prevahou Uprava drevinné skladby
jehliénand doplnénych smérem k prirozené,
duby, bfizou, osikou. V jizni | redukce jehli¢nand.
Casti nefunkeni Usek. Vypracovat projekt prvku
USES. Vysadba drevin.
8 BK 5 Hrani¢ni 2,38 3B3 Nefunkéni BK. Vypracovat projekt
Zemédélska plda. prvku USES. Vysadba
drevin.
9 BK 2 Brehovsky 5,85 3B3-4 Nefunkéni BK. Upravena Vypracovat projekt
potok vodotec obklopena prvku USES. Viysadba
(podmacenymi) drevin. Revitalizace
zemédélskymi pozemky. vodotece.
11 BK 1 K pistinskym 4,63 3B3-5 Castecné funkéni BK. Vypracovat projekt
rybnikim Uméla vodotec pfirodniho prvku USES. Vysadba
charakteru obklopena drevin, podpora stavajicich
mladymi dfevinami nebo narosta. Pfipadna sanace
(podmacenymi) deponii.
zemédélskymi pozemky.
13 BK 3 Nad Picinkou 2,49 3AB4, Funkéni BK. Lesni porost V lesnim porostu
3B3-4 relativné pestré druhové Uprava drevinné skladby
skladby. smérem k pfirozené,
redukce jehli¢nand.
15 BK 4 Dehtarsky 1,73 3B4 Nefunkéni BK. Upravena Vypracovat projekt
potok vodotec obklopena prvku USES. Vysadba
(podmacenymi) drevin. Revitalizace
zemédélskymi pozemky. vodotece.
Interakcni prvky
Oznaceni | Plvodni | Nazev Prevazujici | Charakteristika Doporuceni
plan STG
A Medenice 3AB5, 3B4 Litoral rybnika Koseni, udrzba a
Medenice a bfehovy doplnéni drevin.
drevinny porost.
B U sadu 3AB4-5, Silniéni stromoradi a Udrzba a dosadba
3B3 navazujici drevinny drevin.
mokrad nad rybnikem
Nevdékem.
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C IP2+IP | USuché + Soliter 3B3-4 Dubové aleje s primési Udrzba a dosadba
3 dalSich dfevin, dub v poli. drevin.

D P4 U netolické cesty 3B3 Nékolik dubd a lip. Udrzba drevin.

E IP6 Sucha — U Ce- 3B3-4 Hrazové a brehové Udrzba a dosadba

chovce porosty, aleje, vesmés drevin.

duby a lipy.

F Brehovsky potok 3AB5 Dreviny podél Udrzba a dosadba
vodotece. drevin.

G Picina — Zachansky | 3AB4-5, Hrazové a bFehové Udrzba a dosadba

rybnik 3B3 porosty, aleje listnaca. drevin.

H IP 10+ Brehovsky 3B3, Stromoradi podél cesty Koseni u rybnika,

IP5 rybnicek — K 3AB4-5 (duby, jasan, javory), udrzba a dosadba drevin.

Cejkovicim porost u malého rybnika.

Ch Biehov 3B3 Dfeviny na okraji obce. Udrzba a dosadba

drevin.

U Nevdéka 3AB-B3 Cesta okrajem katastru. Vypracovat projekt
prvku USES, vysadba
drevin.

J Za blaty 3AB-B3 Trasa zaniklé vodotece Vypracovat projekt
s nékolika dfevinami. prvku USES, vysadba

drevin.

K IP1 K Pistinu 3B3 Mezernaté aleje Vypracovat projekt
ovocnych i lesnich dievin. | prvku USES, vysadba

drevin.

M U panského pole 3AB-B3 Mezera v aleji jizné od Vypracovat projekt
Suché. prvku USES, vysadba

drevin.

N IP4+IP | KNémcicim— 3B3 Soustava polnich cest Vypracovat projekt

7 Brehovsky mezi Suchou a Bfehovem. prvku USES, vysadba
drevin.

0] IP8 K Tupesiim 3AB-B3 Soustava cest zdpadné Vypracovat projekt
Brehova, ojedinélé prvku USES, dosadba
dreviny. drevin.

P IP9 K Dehtarim 3AB3 Polni cesta Vypracovat projekt
jihovychodné od Bfehova. | prvku USES, vysadba

drevin.

Q P11 K Zabovieskim 3AB-B3 Polni cesta jizné od Vypracovat projekt
Biehova. prvku USES, vysadba

drevin.

R Pod ¢ejkovickou 3B3 Polni cesta vychodné Vypracovat projekt

cestou od Brehova k lesu. prvku USES, vysadba
drevin.

S IP5 Nad cejkovickou 3B3 Polni cesta Vypracovat projekt

cestou s mezerovitou aleji prvku USES, dosadba

jihovychodné od Bfehova drevin.
k lesu.
T Pod sady 3B4-5 Upravena vodotec Vypracovat projekt

25




v zemédélskych prvku USES, vysadba
pozemcich. drevin.
u Na Piciné 3B3-4 Polni cesta. Vypracovat projekt
prvku USES, vysadba
drevin.

Doporuéeni pro navrzené / nefunkéni prvky

Vypracovat projekt prvku USES, ktery zohledni ve$keré biotické a abiotické vlivy spolupGsobici
v lokalité. PfevaZzovat (kromé zatravnéni) bude dosadba autochtonnich dfevin podle pfislusné STG. PouZita by
méla byt sadba odrostkl vySe nejméné 1 m, s dostateéné velkym kofenovym systémem. Postacujici jsou
prostokofenné sazenice, mohou byt ale i balové. Nejvhodnéjsim obdobim pro realizaci vysadeb je podzim nebo
Casné jaro. VSechny sazenice museji byt vysazeny do jamek, jejichz objem je dostatecny pro ptirozené
rozmisténi kofenového systému. Statické zajisténi je idedlni dfevénymi klly. Proti suchu, konkurenci plevel(,
ohryzu, vytloukdni zvéfi, vétru a slunecni radiaci je tfeba vysazovance chranit. Proti konkurenénim rostlinam a
vysychani se pouziva kryt kofenové misy tvoreny kdrovym muléem tloustky dostadujici pro zamezeni rlstu
pleveld (vrstva 100 - 150 mm) nebo mulcovaci plachetka z biotextilie o rozméru 0,65 x 0,65 m. Klade se na
povrch kofenové misy a upevnuje vhodnym mistnim materidlem (napfiklad kameny). MulCovaci materidl se
neprihrnuje az ke kminku. Proti okusu se kmeny obaluji draténym pletivem nebo jutovym pasem, ktery rovnéz
poskytuje Ucinnou ochranu sazenice pred nepfiznivym vlivem slunecniho zareni. Dreviny vyZaduji v prvych
letech po vysadbé odborny dohled, protoZe Casto reaguji na specifické poméry nového stanovisté negativné —
dochazi ke kefovému ristu, jednostrannym deformacim kosternich vétvi, postupnému krnéni, vicekmennému
rastu ¢i projevim hyperplastie, deformacim terminalu a podobnym porucham ristu, které dokaze odbornik
v€as odhalit a z vétsi miry potlacit spravné zvolenym typem rezu. Tak lze predejit vétSimu propadu vysadeb.

Vyznamné krajinné prvky

Vyznamné krajinné prvky se déli na VKP ze zdkona (ex lege), tj.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky,
jezera a udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaceny, protoze jejich lokalizace je soucasti
mapového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo pfrispivaji k udrzeni jeji stability. Na
uzemi obce Brehov se vyskytuji registrované VKP v poctu 3ks. Jednd se o: Raselinna louka u rybnika Lesni
(ZP/374/2000/N&), Porost dievin na SZ okraji obce Bfehov (ZP/935/2000/N&), Porost dfevin u byvalé polni
cesty SV od obce Bfehov (ZB/936/2000/Nég).

Hygrofilni prvky systému ekologické stability

Prvky USES jsou ve vétsiné pripadd tvofeny kombinovanymi spolecenstvy, presto Ize stanovit prvky
tvorici ,,mokrou hydrickou radu“ pfibliznénasledujicim zplsobem (je zfejmé, Ze tato v Uzemi s ohledem na
charakter krajiny prevazuje):

a) Vseverni ¢asti Uzemi biokoridor 1 + 3 podél pravostranného pfitoku Pistinského potoka (dnes spojky
mezi rybniky) s biocentrem Cislo 2 v prostoru Lesného rybnika.

b) V severovychodni a stfedni ¢asti Uzemi rybniky Velky pistinsky a PodmUstek propojené (biocentra 12 a
10) propojené biokoridorem 11 podél jedné z vétvi Bfehovského potoka a Brehovsky potok smérem
na zdpad (biokoridor 9) do kombinovaného biocentra ¢islo 5 — Hlavace.

c) VjiZni ¢asti uzemi regulovany Dehtarsky potok (biokoridor 15) s biocentrem ¢islo 16 (Velké louky) a
nové zarfazenym biocentrem u Picinky (14).

Mezofilni prvky systému ekologické stability

Tyto prvky tvofici ,,suchou hydrickou radu” navazuji na predchozi systém priblizné takto:
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d) V zapadni ¢asti Uzemi spojovaci biokoridor ¢islo 4 mezi Lesnym rybnikem na severu a kombinovanym
biocentrem Cislo 5 (Hlavace), kde se kfizi s ,mokrou cestou”, dale navazujici biokoridor cislo 6 do
biocentra Na velkych (7) a poté smérem k jihu biokoridor 8.

e) Vjihovychodni casti biokoridor Cislo 13 vychdzejici z nové navrzeného biocentra Picinka (14) pres
Obecni les severovychodné do biocentra u Ce$novickych rybnikil (mimo Fesené tzemi).

Vyznam USES pro fe$ené Gzemi

Prvky USES vytvaFeji sit — zaklad ekologické kostry krajiny, a pfinaseji trvalou ochranu cennym
biotopdm v mistni krajiné. Cilem je ochrana pfirodnich spoledenstev pred lidskou cinnosti (odlesnénim,
odvodnénim, regulacemi a podobné) i Uprava nékterych funkci krajiny. Jednd se zejména o Upravu
hospodareni na nékterych pozemcich. Zasadni ukazatele jsou tyto:

a) Celkovy charakter krajiny feSeného Uzemi je harmonicky.
b) Poskozeni agrocendzami se projevuje v celé plose katastru, vétSina pozemku je navic zornéna.

c) Vodni rezim je narusen prakticky na vSech obdélavanych pozemcich, coZ souvisi s historickym
odvodnénim krajiny.

d) Vétsina vodnich tokd je regulovana.

e) Lesni porosty maji zménénou druhovou skladbu, avsak s vysokym podilem autochtonnich drevin.

Zakladni doporuceni pro zlepseni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, jako nejvhodnéjsi se jevi vyuziti nefunkcnich
biokoridor( i biocenter a navrzenych interakénich prvk( (ty je mozné do Gzemi zafazovat i nad rémec USES).

b) Dasledné dodriovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich drevin, stejné jako pfislusny management.

¢) U vodoteci v minulosti upravenych v co nejvétsi mite zachovat prirodé blizky charakter pfibiezni
z6ny a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moZnosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové
dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lucnich porost(.

e) Hospodatieni v rybnicich zafazenych do USES upravit v souladu s poZadavky ochrany pfirody.

Regulativy pro plochy zatazené do USES

Regulativy maji 2 zakladni funkce:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES.
2) Zajistuji Gzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrienych nebo nefunkénich.

Na jejich zdkladé je omezeno pravo vlastnické tam, kde jsou pro to splnény podminky vyplyvajici z
Ustavni Listiny, Ob&anského zékoniku, Stavebniho zakona, Zakona o ochrané pfirody a krajiny a Zakona o
ochrané zemédélského pldniho fondu (neboli mimo oblast Uzemniho planovani). V ostatnich pfipadech
zUstava pravo na stévajici vyuZiti Uzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni, a lisi se podle
konkrétniho prvku USES.

Biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam,
u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam. Veskeré vedlejsi funkce museji
byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovadni staveb, pobytovad rekreace, intenzivni hospodareni a
nepripustné jsou i veskeré dalsi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.
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Biokoridory

Poslanim biokoridorl je umoznit migraci vSech organismd mezi biocentra, trvalou existenci nelze
predpokladat. Z téchto divod( se zde pfipousti Sirsi moznosti hospodarského vyuZziti, nevadi ani soubézné
vedeni biokoridor(l s ucelovymi komunikacemi, rekreaénimi trasami a podobné. V nezbytnych pfipadech je
podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb, konkrétné pricné kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska
zafizeni, Cistirny odpadnich vod a podobné. Nepovoluje se zde opét: umistovdni staveb, pobytovd rekreace,
intenzivni hospodareni a rovnéZ nepfipustné jsou veskeré dalsi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto
krajinného segmentu.

Navrzené (nefunkcni) prvky

Jejich realizace je vazana na splnéni vySe zminénych zakonnych podminek. Do doby jejich splnéni je
zaruceno pravo na stavajici vyuziti uzemi. Nelze vSak pripustit takové zmény v jejich soucasném vyuziti, které
budouci realizaci USES vyrazné ztizi nebo dokonce znemoini. Realizace je podminéna fe$enim vlastnickych
vztah( v projektu USES, komplexnich pozemkovych tpravach nebo lesnich hospodatskych planech. Pokud
nedojde k dohodé s vlastniky (jejichZ prava na stavajici vyuziti jsou chranéna), je jejich omezeni mozné pouze
za téchto podminek: omezeni se déje ve verfejném zajmu, omezeni se déje na zakladé zakona, omezeni je
vyslovné uvedeno, omezeni je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neprokaze-li se, Ze pozadovaného ucelu
nelze dosahnout jinak, za omezeni je poskytnuta nahrada podle procesnich pravidel stanovenych stavebnim
zakonem. V pripadé USES se poskytuje nahradni pozemek. Proto museji byt regulativy omezeny na zachovani
stavajicich podminek (vyuZiti) = vylucuji se Cinnosti a zmény vyuZiti tizemi sniZujici ekologickou stabilitu lokality.
Regulativy jsou vyjadieny v grafické ¢asti Uzemniho pldnu prostiednictvim vymezeni jednotlivych prvki USES,
ktery byl zpracovan opravnénou osobou za dodrZzeni metodickych pokynt platnych pro jeho konstrukci. Zménu
této zavazné &asti UPD schvaluje organ, ktery schvalil pdvodni Gzemné planovaci dokumentaci. P¥irodovédna
&ast (soubor opatfeni pro zachovani funkénosti prvku USES, nadvrh managementu a podobné) je uveden jednak
v tabulkovych pfilohach tykajicich se konkrétnich prvkd, jednak v obecné sumarizujici podobé v textové ¢asti
uzemniho systému ekologické stability.

Prostupnost krajiny

Re$enim Gzemniho pldnu nebude narusena prostupnost krajiny, protoze zastavitelné plochy jsou navrieny
prevainé ve vazbé na zastavéné lUzemi nebo v jeho prolukdch. Stavajici sit polnich a lesnich cest, pésich
a cykloturistickych tras musi byt zachovana, nesmi byt sniZovana rusenim nebo omezovanim prichodnosti.

Pozemky, pres které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplosné
oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci
a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

Protierozni opatieni

V Uzemnim planu neni uvazovdno s ploSnymi protieroznimi opatfenimi, ale je naddle potfeba na
zemédélskych a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se minimalizovala pldni eroze a dochazelo ke zvyseni
retencni schopnosti krajiny (zatravnéni). V oblasti zemédélské pldy toho Ize docilit zatraviiovanim svazitéjsich
pozemkd, setim vhodnych plodin a zplsobem orby.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné drevinné
skladby. Nadéle je potfeba neodlesrfiovat a nelikvidovat meze, remizy a ptirodni porosty, bariérové travnaté
pasy kolem vodnich ploch, tok( a komunikaci.

Ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi jsou stanoveny hranice zaplavovych Gzemi s periodicitou Qs, Q200 aQioo a aktivni zéna
zaplavového Uzemi pro vodni tok Brehovského potoka. Veskeré pripadné nové stavby uvniti hranic zdplavy
musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny ptipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly
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pratokové poméry v feseném profilu toku. Uvnitf zaplavového Uzemi je moiné realizovat vhodna krajinna
revitalizaéni a protipovodniova opatifeni (napf. zatravnéné a zalesnéné plochy, budovani protieroznich a
vsakovacich nadrzi apod.). V zaplavovém uzemi neni povolena zména druhu pozemku zemédélské pldy z
trvalych travnich porost( na ornou pudu.

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteci bude zachovan
pristupny pruh pozemk v Sifce 8 m od brehové hrany. | nadéle je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména
v okoli vodnich tokud a rybnikl. Pro snizeni povodiniového rizika v zajmovém Uzemi jsou vhodna opatfeni, ktera
znamenaji snizeni kulminacnich pratokd, tj. zejména zvyseni prirozené retencni schopnosti Uzemi (pouZivani
kvalitnich kultivovanych travnich porostd s dobrou vsakovaci U¢innosti). Nevhodnd jsou opatfeni, sméfujici k
urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni mimo zastavéné uzemi.

Rekreace

Rekreace je soustfedéna do mist, kde jsou vymezeny plochy rekreace — individualni rekreace v lokalité
Picina - stav. Pro rozvoj rekreacnich pobytovych aktivit lze vyuzit i stdvajiciho domovniho fondu nevhodného
pro trvalé bydleni.

Pro sportovni vyZiti jsou navrzeny plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS) —
stav i navrh.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V k. 0. Brehov se nenachazi loZiska nerostnych surovin.

Dalsi opatieni pro obnovu a zvySovani ekologické stability krajiny

V Uzemnim planu Bfehov je uvaZovdno s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Jedna se
predeviim o postupné doplnéni navrienych prvkd USES, rozéifeni ploch ochranné a izolaéni zelené a postupné
zfizovani vodnich ploch a prevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

F) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pfripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V grafické casti je z hlavniho vykresu v méfitku 1:5 000 patrné clenéni spravniho Uzemi obce Bfehov do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym indexem
upresnujici zplsob vyuZiti.

Na Uzemi VPZ Biehov bude % zastavénost posuzovana idividudlné v navazujicich spravnich fizenich
z hlediska pamatkové péce.

Definice pouzitych pojmu:
Hlavni stavba — vZdy souvisi s hlavnim zplsobem vyufZiti stavebniho pozemku.

Doplrikova stavba — stavba, ktera se stavbou hlavni svym Ucelem a umisténim souvisi, a kterd zabezpecuje
funkcnost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliuje zakladni funkci stavby hlavni.

Lehky pfistfesek — DocCasna pfizemni zastfeSena stavba lehké skeletové nosné konstrukce ze dreva nebo
kovu (nikoli zdénd). Oplasténi drevéné, podlaha na dUrovni terénu. Stavba provedend takovym zplsobem, aby
po likvidaci mohl byt pozemek a jeho okoli uZit k plvodnimu Gcelu (napf. zemédélska plida, zelen pfirodniho
charakteru).
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Celkova zastavénost

e Veskeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkim; bude-li v
urcité etapé zastavéna pouze Cast pozemku, potom zastavénost bude vztaZzena na feSenou
vymezenou Cast;

e celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi stavbami, véetné teras, pfistupovych cest,
vsech zpevnénych ploch, bazénl a vSech samostatné stojicich pfistreskd;

e pro posouzeni je vidy uvazovana méné pfizniva varianta.

Koeficient zastavéni pozemku

e Uddava maximalni procentni podil zastavéni plochy objektaem (vcetné doplrikovych staveb) k celkové
plose pozemku (viz vykresy regulacnich prvki)

Zpusob zastavéni pozemku
e Izolovana zastavba — samostatné stojici stavba

Vyskova hladina zastavby
e 1np - nadzemni podlazi
e P -vyuzitelné podkrovi
e PP -podzemni podlazi

Vyska budovy

e Podlazi — jedna Uroven budovy v dané vysce nad ¢i pod zem. Pocet podlazZi je jednim ze zakladnich
udajli o budové a je roven poctu podlah, které dim m3, bez ohledu na to, zda tato podlaZi jsou v
podzemi nebo v pfizemi anebo u poschodového domu nad pfizemim.

e  Podkrovi — obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pady s nadezdivkou v misté obvodové
stény na vnéjsim lici vysky 0-1 m.

Regulacni prvky - zastavéné izemi (mimo VPZ)
e minimalni velikost navrhovanych parcel (1000 m?) pro vystavbu RD

e sklony stfech (hlavni stavba) - stfechy sedlové, valbové, polovalbové, pultové, sklony min. 22° 30°
max 45°

e ploty (do verejnych prostranstvi) — max. vyska 1,8m, sloupkové + vypln drevo, kov, plankové,
pletivo — nikoliv pIné zdi, gabiony a neprlhledné plochy atp.

Regulacni prvky — ve VPZ
e respektovani a dodrZeni plvodni historické parcelace
e  stdvajici vySkova hladina zastavby bude zachovéna
e sklony stfech stavajici nebo min. 38°, max 45°
e  krytina stavajici nebo taskova, skladana, tradi¢ni formy a barevnosti

e bude respektovan tradicni charakter architektury usedlosti (velikost a ¢lenéni otvord, Clenéni
pracelni fasady, barevnost, materidlova skladba)

Regulacni prvky —zastavitelné plochy
e minimalni velikost navrhovanych parcel (1000 m?) pro vystavbu RD

e vyska hlavniho hiebene stfechy a sklon stfechy — veskeré udaje o vysce hlavniho hiebene stfechy
(méfeného od olvodniho terénu) a sklonu stfechy jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim
pozemk(m — viz vykres regulacnich prvki
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stavebni ¢dra vnéjsi — stavba musi byt umisténa ulicni fasadou na stavebni ¢are Hmitni vnéjsi, nebo
hloubéji na pozemku - nikoli blize k vefejnému prostoru, nez vymezuje stavebni ¢ara vnéjsi. Stavebni
¢ara vnéjsi je vymezena ve vzdalenosti min. 5 m od hranice pozemku s vefejnym prostranstvim

Stavebni ¢ara vnitfni — urcuje maximalni hloubku zastavby do hloubky pozemku od vné;jsi stavebni
Cary — viz vykres regulacnich prvkd

Stavebni ¢ary vnéjsi a vnitfni jsou neprekrocitelné pro stavby hlavni
Stavebni ¢aru vnitini Ize dopliikovymi stavbami prekrocit

ploty (do vefejnych prostranstvi) - max. vyska 1,8 m, sloupkové + vyplr dfevo, kov, plafikové, pletivo
— nikoliv pIné zdi, gabiony a neprihledné plochy atp.

Regulacni prvky — Picina rekreacni osada

ploty - zasady vydané usnesenim zastupitelstva OU Biehov dne 27.7.2016

Zastupitelstvo stanovilo viici oploceni pozemk( tyto zasady:

1. Oploceni bude pouze z draténého pletiva ¢i planék. Zdéné, betonové oploceni, ani pilitky
nebudou v plotech pouZity

2. Vyska oploceni bude max.1,25m. Podezdivky jsou nepfipustné kvlli zamezeni rovhomérného
vsaku srazkovych vod. Pfipustné jsou pouze podhrabové desky do Urovné terénu (kvili proristani
plevele).

3. Pokud je oploceni tvoreno Zivym plotem, nesmi tento zasahovat na sousedni pozemek a bude
fadné udrzovan.

celkova zastavénost = stav

Uzemni plan BFehov navrhuje tyto plochy s rozdilnym funk&nim vyuZitim:
BH PLOCHY BYDLENI{ — v bytovych domech

BV PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Rl PLOCHY REKREACE — individudIni rekreace

ZN PLOCHY ZELENE - zelefi nezastavitelnych soukromych zahrad

0S PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni
OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — vefejna infrastruktura

PV
Pz
Y
SK
DI
T
W
Whn
NZo
NZt
L

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — s pfevahou zpevnénych ploch
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/ — s pfevahou nezpevnénych ploch
PLOCHY SMISENE OBYTNE — venkovské

PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeré&ni

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silni¢ni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — zamokiené plochy
PLOCHY ZEMEDELSKE — orna plida

PLOCHY ZEMEDELSKE — louky, pastviny

PLOCHY LESNI

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
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PLOCHY BYDLENI — v bytovych domech BH
Hlavni vyuziti

Vymezené plochy za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v prostfedi umoZnujici neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy bytovych dom(l a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pfipustné vyuZiti

. Parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané hlavnim a podminéné pfipustnym
vyuZitim Gzemi umisténé na vlastnich pozemcich domd.
. doplrikové stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané

pfipustnym vyuZitim plochy na vlastnim pozemku;
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.
Podminéné pfipustné vyuziti

. Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a dalsi drobné &innosti, déjé a zafizeni, malého rozsahu do 100 m?,
kteréne narusi obytnou pohodu v sousedstvi.
Nepftipustné vyuziti

- Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti a které zatézi narusuji prostredi nebo takové duisledky vyvolavaji druhotné vcéetné Cinnosti, déjl a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych a které bud' jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Uzemi.

- Nepfipustné jsou parkovaci stdni, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé docasné stavby.

- Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek,

karavanu, obytnych pfivésl apod.).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stavajicich objektd bude dodrzovan princip kontextuality - tj.
respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky zéstavby sidla (tradi¢ni situovani objektl na pozemcich,
hustotu zastavby, vyskovou Uroven, stavebni formy) viz kapitola Krajinny raz;

- minimalni plocha nové vymezeného stavebniho pozemku pro stavbu bytového domu: 1000 m?;

- vySkova hladina stavajici a navrZené zastavby max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi;

PLOCHY BYDLENI — v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti

\Vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v prostfedi umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Pozemky rodinnych doml, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti

. Parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané hlavnim a podminéné pfipustnym
vyuZitim Uzemi umisténé na vlastnich pozemcich dom, ubytovaci zafizeni v rodinnych domech jako jejich
doplnikova funkce.

Podminéné pfipustné vyuziti

o Cinnosti, d&je a zafizeni obchodu a dali drobné &innosti déjé a zafizeni ve venkovskych sidlech, které
nenarusi obytnou pohodu v sousedstvi a drobna chovatelska a hospodarska zafizeni mistniho vyznamu.
NepfFipustné vyuziti

- Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podminecné pfipustném
vyuZziti a svoji zatéZzi narusuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné véetné cinnosti, déjd a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych a které bud'jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti Uzemi
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- Parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé docasné stavby.
- Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zatizeni (napfiklad mobilnich domd, maringotek,
karavand, obytnych pfivést apod.).

Stanoveni podminek prostorového uspofadani vcéetné podminek ochrany krajinného razu

- Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stavajicich objektl bude dodrzovén princip kontextuality - tj,
respektovat pldvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektl na pozemcich,
hustotu zastavby, vyskovou uroven, stavebni formy) viz kapitola Krajinny raz;

- celkova zastavénost plochy max. 50 %

- vySkova hladina stdvajici max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a navrzené zastavby max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi;

PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI REKREACE RI

Hlavni vyuziti

Vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci a ubytovani v kvalitnim prostiedi

Pozemky staveb pro ubytovdni a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici s rekreaci —ob&anského
vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreacnich luk a dalsich ploch a koridord souvisejici dopravni,
technické a turistické infrastruktury

PFipustné vyuziti

Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, zahrady, stavby souvisejici s vytvofenim technického
a socialniho zazemi (socialni zafizeni), sportovni zafizeni, parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily na
vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuZiti Uzemi, vefejna zeler a verejna prostranstvi,
souvisejici dopravni a technickad infrastruktura.

Nepftipustné vyuziti

Nepripustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni);
zfizovat a provozovat hromadné a fadové gardze jako samostatné objekty, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily, autobusy;
pozemky staveb a zafizeni, které snizuji (napr. hlukem, prachem nebo organolepticky) kvalitu prostfedi, pohodu
bydleni ve vymezené plose a jsou neslucitelné s rekreacni zénou;
rekreace formou stanovani pro komercni Ucely.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Nepovolovat pfistavby, ndstavby a novostavby nad rdmec stanovenych nize specifikovanych podminek
prostorového usporadani.

- Celkova zastavénost plochy - stav;

nezvySovat intenzitu rekreacniho vyuzivani parkovanim obytnych privést a mobilheim;

vySkova hladina stavajici a navrZené zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi;

PLOCHY ZELENE - zeleii nezastavitelnych soukromych zahrad

Hlavni vyuziti

Soukromé zahrady, extenzivné vyuzivané sady.

PFipustné vyuziti

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

vodni plochy

drobné doplrikové stavby pro zahradnictvi a sadovnictvi
Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby pro udribu zahrady mimo zastavéné Gzemi Ize pouze formou lehkého pFistfesku do 30 m?;

vystavba objekt(l pro Gdribu zahrady do 30 m? v zastavéném Gzemi pouze mimo vesnickou paméatkovou zénu
Brehov;

- skleniky, stavby pfistreSky pro chov zvitfat neobtézujici okoli a skladovani plodin Ize pouze v zastavéném uzemi
do 30 m? pouze mimo vesnickou pamatkovou zénu BFehov.
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NepfFipustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich dom(, maringotek, karavand,
obytnych privésa), dale skladl, chat, chalup apod.;

- pozemky staveb a zafizeni, které snizuji (nap¥. hlukem, prachem nebo organolepticky) kvalitu prostredi, pohodu
bydleni ve vymezené ploSe a jsou neslucitelné s rekreaéni zénou;

- umistovat stavby v zdplavovém Gzemi.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni ‘ 0s

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k hromadnému provozovani vykonnostniho i rekreaéniho sportu, sportovné rekreacnich aktivit,
\vefejné rekreace a trdveni volného c¢asu. Jako hlavni vyuZiti je navrzeno zfizovat a provozovat sportovni arealy,
sportovni haly, sportovisté a hristé, détska hristé a dalsi stavby souvisejici s vyuzitim plochy pro sport a rekreaci,
\vefejnd prostranstvi, parkovaci a odstavna stani, vyvolana vyuzitim Gzemi, vefejnou, pobytovou a rekreacni zelen,
jednoduché stavby vefejného stravovani slouzi-li potfebam sportovni a rekreacéni funkce.

PFipustné vyuziti

- Stavba a vystavba novych objektl pro sportovisté a hristé, détské hristé, plaze, doplnkové stavby (s vyjimkou
staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s vytvorenim technického, socialniho a ob¢anského zazemi (Satny,
socialni zafizeni, bufety) v€etné rekonstrukce stavajicich objektd;

souvisejici dopravni a technickad infrastruktura;

- parkovani mobilnich zafizeni uréenych pro provoz sportovisté;

- zpevnéné povrchy;

- verejna zelen a verejné prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

VyuZziti, ktera nejsou definovana v hlavnim, pfipustném a podminecné pfipustném vyuZziti a svym charakterem a
provozem narusuji hlavni a pfipustné vyuZiti stanovené pro tyto plochy. Nepfipustné je zejména: trvalé bydleni
(s vyjimkou sluZzebniho bydleni), stavby pro individualni rekreaci, vyuZiti pro vyrobu a skladovani

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stavajicich objektt bude dodrZovan princip kontextuality - tj.
respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektd na
pozemcich, hustotu zastavby, vyskovou Uroven, stavebni formy) viz kapitola Krajinny raz;

- celkova zastavénost plochy max. 80%;

- vySkova hladina stdvajici a navriené zastavby max. 1 nadzemni podlazi;

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA oV

Hlavni vyuziti

Vymezené plochy za Gcelem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni
Plochy staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
verejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti

- Zmény staveb a vystavba novych objekt( pro verejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni,
vzdéldvaci sluzby netechnického charakteru a sakraini stavby;

- zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluzebny policie, poZarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska, parkovaci a
odstavna stani vyvolana zplsobem vyuzitim Gzemi, plochy verejné zelené vcetné architektonickych prvkd
parteru, ndkupni zafizeni a obchody do max. zastavéné plochy 200m?, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a
sluzby, pokud negativné neovliviiuji své okoli;

- zfizovat a obnovovat sakralni stavby, galerie, trznice, okrasné parky;

- dopliikové stavby jako pfislusenstvi ke stavbam hlavnim (s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisejici s
vytvorenim technického, socidlniho a ob¢anského zazemi jako $atny, socialni zafizeni, bufety);

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;
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NepfFipustné vyuziti

- Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi: chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- samostatné objekty pro bydleni a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zpUlsoby vyuZiti, které jsou nebo by
mohly byt v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZitim, popf. by branily tomuto zpUsobu
vyuZziti.

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stavajicich objektd bude dodrZovan princip kontextuality - tj.
respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni situovani objektd na
pozemcich, hustotu zéstavby, vyskovou Uroven, stavebni formy) viz kapitola Krajinny raz;

- celkova zastavénost plochy max. 50 %

- vySkova hladina stdvajici a navriené zastavby max. 2 nadzemni podlaZzi nebo 1 nadzemni podlaZzi + podkrovi;

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — s pfevahou zpevnénych ploch PV

Hlavni vyuziti

Verejné prostranstvi s prevladajicim zpUsobem vyuZiti zelené, navsi, ndvesni prostory, nameésti, ulice, trziste,
mistni a Ucelové komunikace, chodniky a dalSi prostranstvi pfistupna bez omezeni, slouzZici obecnému uzivani. V
téchto plochach jsou zvysené pozadavky na prostorové a funkéni feseni parteru.

PFipustné vyuziti

PFipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat dle pozadavku obce parkovy mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysadba zelené, stavby pésich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy, poutace,
vyvésky), détska hristeé;
souvisejici dopravni infrastruktura (obsluzné komunikace, parkovaci stani);
stavby spojené s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti

- Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a neuvedené jako pfipustné a veskeré ¢innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci plochy a jakékoli vyuZiti omezujici pobyt
obyvatel;

- zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

- Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zatizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek,
karavanu, obytnych privést apod.).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — s pfevahou nezpevnénych ploch

Hlavni vyuziti

Plochy verejné zelené, park(, ¢i lesoparkd, verejné pristupna, slouZici zejména jako zdzemi pro odpocinek a
rekreacni aktivity. Tyto plochy jsou soucasti urbanistické koncepce sidelni zelené a jako takové musi byt
respektovany a chranény. Soucasti téchto ploch jsou rovnéz mistni a ucelové komunikace, chodniky, stezky pro
pési a cyklisty, méstsky mobiliaf a stavby drobné architektury (naptiklad rozhledny, vyhlidkové plosiny, altany,
odpocivadla, pavildny, plastiky, umélecka dila a pod) a malé vodni plochy.

PFipustné vyuziti

- Zfizovat a provozovat zatizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, drobna
sportovni zafizeni a drobné stavby obcanské vybavenosti za pfedpokladu, Ze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (naptiklad parkovani, rozptylové prostory), nenarusi charakter tohoto Uzemi a majoritu zelené, umélé
vodni plochy vyZadujici technické zazemi. PFipustné je vyuZiti pro prvky USES a v pripadé, Ze v nékterych téchto
plochéch jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pred ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim.
Podminéné pfipustné vyuziti

-V ramci této plochy Ize realizovat pfistavbu stavajiciho objektu hasi¢arny, za podminky, Ze pfistavba bude v
souladu se zajmy statni pamatkové péce.
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NepfFipustné vyuziti

- Zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuZzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich dom(, maringotek, karavand,
obytnych privést), skladl, chat, chalup apod.

PLOCHY SMiSENE OBYTNE — venkovské Y

Hlavni vyuziti

Plochy urcené prevazné pro bydleni v tradicnich formach rodinnych a zemédélskych usedlosti, rodinnych
farmdch s vyuZitim obytnym a hospodarskymi ve formé chovatelskych a péstitelskych ¢innosti mistniho vyznamu.

Pfipustné vyuZiti

- Pripustné je vyuZiti ob¢anské vybavenosti (zejména ubytovaci, stravovaci, sportovni a rekreacni), mistniho
vyznamu a nerusici obytnou funkci nad miru pfipustnou. Vyuziti ve formeé agroturistickych farem s ubytovanim
stravovanim, sportovné rekreacnim vybavenim a hospodarskym zazemim, odpovidajici pocet parkovacich a
odstavnych stani. Déle je pripustné vyuZiti ve formé drobnych vyrobnich sluZzeb (napf. femesinych dilen,
zpracovani dievni hmoty a zemédélskych, i péstitelskych produkt() nenarusujici svym charakterem a provozem
okolni obytnou funkci nad miru pfipustnou a zafizeni technické a dopravni infrastruktury nezbytné pro obsluhu
Uzemi, v€etné garadzi a odstavnych stani pro zemédélskou a jinou techniku slouzZici pro hlavni a pfipustné vyuZziti
tzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Na plochdch, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy bude mozné bydleni za podminky, ze hlukova zatéz
bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. Pfipadna protihlukova opatfeni
budou uplatfiovana jako podminka vici investordm v danych lokalitach.

Nepftipustné vyuziti

Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostredi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni chovy Zivoc¢isné vyroby a péstitelské ¢innosti.

Cinnosti, zaFizeni a d&je, které nejsou definovany v hlavnim, pfipustném a podmine&né ptipustném vyuZiti a
svym charakterem a provozem narusuji obytné a Zivotni prostfedi a obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi
pro tento zpUsob vyuZiti Gzemi. Nepfipustné je zfizovat na téchto Uzemich zejména: vyrobni a priimyslové
provozovny, nakupni zafizeni nadmistniho vyznamu, zabavni zafizeni (diskotéky, noc¢ni kluby apod.), zafizeni
dopravnich sluzeb (autobazary, ¢erpaci stanice pohonnych hmot)

NepfFipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (naptiklad mobilnich dom(, maringotek,
karavanu, obytnych pfivést apod.).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Celkova zastavénost plochy — stav, v plochach s jiz existujici zastavbou; max. 50%, v plochach bez stavajici
zastavby

- vy$kova hladina stavajici zastavby bude zachovana v plvodni vyskové hlading;
- navrzena zastavba max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi + 1 podzemni podlazi,

- na Uzemi VPZ bude zastavénost posuzovdna individualné v navazujicich spravnich fizenich z hlediska
pamatkové péce

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE — KOMERCN{ SK

Hlavni vyuziti

Bydleni, véetné zafizeni k pohostinstvi a rekreaci, s doplrikovou funkci zafizeni, sluzeb zakladni a vyssi obcanské
\vybavenosti.

PFipustné vyuziti

- Zmény staveb a vystavba novych objektl pro bydleni v rodinnych domech, bytovych domech, provozoven
obcanského vybaveni a sluzeb, zatizeni pro obchod, stravovani, ubytovani, domy s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni, zafizeni pro denni rekreaci (napr. détska hristé);

- sluZby a vyroby lokalniho vyznamu, zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafrizenim nenarusuji
uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi, a které svym
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charakterem a kapacitou neprekracuji hygienické limity;
- parkovaci stani a garaze pro potreby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim uzemi;
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
- verejna zelen a verejné prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Na plochdch, které jsou soustfedény podél silnic Il. a lll. tfidy bude moZné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéz
bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. Pfipadna protihlukova opatfeni
budou uplatriovana jako podminka vici investordm v danych lokalitach.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré Cinnosti narusujici okolni prostredi, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, primyslové provozovny, kapacitni chovy ZivociSné vyroby a péstitelské Cinnosti;

vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezdnni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky
apod.).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Celkova zastavénost plochy max. 60 %;

- vy$kova hladina stdvajici a navriené zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi + 1 podzemni podlazi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni DI

Hlavni vyuziti

Dopravni silni¢ni infrastruktura silnice Il. a lll. tfidy, pozemky s umistnénymi soucastmi komunikaci, napr.
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a
dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani, garaze, parkovaci plochy

PFipustné vyuziti

- Silnice, ucelové komunikace (napf. zastavky, stanice, nastupisté, provozni budovy), naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, odpocivadla;
- hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani;
- protihlukovd opatfeni;
- cyklistické a pési komunikace véetné chodnikl a zelenych past v navriené vystavbé;
- umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti;
- doprovodna zelen.
Nepfipustné vyuziti

- Nepfipustné jsou objekty bydleni, obanského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni
v rozporu s bezpecnosti v dopravé;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- gardZe s max. vySkovou hladinou 4 m;

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Tl

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Plochy a koridory pro tuto infrastrukturu kdy jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti neni mozné.
Plochy a koridory vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni, napt. vodovodd,
vodojem{, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni verejné
komunikacni sité a produktovody

Pfipustné vyuziti

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, naptiklad vodovod(, vodojem, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité, protipovodriova opatreni, soucasti téchto ploch
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jsou pozemky dopravni infrastruktury;
- plochy ochranné a izolaéni zelené;

Nepfipustné vyuziti

- Objekty bydleni, obéanského vybaveni, rekreace;
cerpaci stanice pohonnych hmot;
- umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych paneli

- veskeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich zén a vyZadujici ochranu
pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpUsob vyuZiti (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).
Nepfipustné je umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni (naptiklad mobilnich domd, maringotek,
karavanu, obytnych pfivésl apod.).

Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- Stavby s nadzemnim podlazim mohou byt umistény na 10% plochy s max. vyskovou hladinou 5m;
- Celkova zastavénost plochy max. 80 %;

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ZAMER NADMISTNiHO VYZNAMU V OBLASTI
ELEKTROENERGETIKY — KORIDOR Ee37 — VEDENI ZVN 400 kV KOCiN — DASNY

Hlavni vyuZiti:
* pozemky vedeni zvlasté vysokého napéti 400 kV Kocin - Dasny a s nim souvisejicich zatizeni technického

vybaveni

Pfipustné vyuziti:
¢ doprovodna zeleri

e stavby a prelozky souvisejici s vedenim zvlasté vysokého napéti 400 kV Kocin - Dasny

Podminéné ptipustné vyuZiti:

* pozemky staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu a pozemky verejnych
prostranstvi, pouze bude-li prokazano, Ze nedojde k zamezeni nebo podstatnému ztiZzeni vybudovani zaméru
dle hlavniho vyuZiti

e v pripadé prekryvu ploch nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky — vedeni zvlasté vysokého napéti
ZVN 400 kV a pamatkové, pfirodné a krajinarsky cennych uzemi, ktera jsou predmétem ochrany, koordinovat
reSeni zaméru s podminkami ochrany stanovenymi pro tato cenna tzemi

Nepripustné vyuziti:
e vSe ostatni, nez je uvedeno

Prostorové usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
* nové vedeni zvlasté vysokého napéti ZVN 400 kV ma byt v maximalni moZné mire pfimknuto ke stavajicimu
elektrickému vzdusnému vedeni tak, aby reseni bylo co nejvice ohleduplné ke krajinnému razu.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE w

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy.

\Vodnich plochy, koryta vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti a s nimi
souvisejicich objekt( a zafizeni jako napftiklad: hraze a jejich télesa, bezpecnostni prelivy, jezy, vypoustéci objekty,
plavebni komory, naplavky
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Pfipustné vyuZiti

- Chovné rybniky, rekreaéni nadrZe a ostatni vodni dila stavby a zafizeni slouZici pro zachyceni destovych vod,
protipovodriova opatfeni, rekreaéni vodni plochy mola a jind sportovni zafizeni, pfistavisté, kotvisté, mlstky;
- realizace USES;
- doprovodna zelen;
- premosténi a lavky, stavidla a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky;
- vystavbu nezbytné dopravni a technické infrastruktury.
- stabilizaci vodnich pomér( v izemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim bfehovych porostt
- pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi
- zacClenéni plochy do uzemniho systému ekologické stability
- v zaplavovaném Uzemi podél vodnich tokl situovat trvalé travni porosty s vyloucenim orné ptdy
Podminéné pfipustné vyuziti

- Pfivysadbé zelené a technickych zasazich nesmi dojit k naruseni brehovych porosta.

Nepftipustné vyuziti

- Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni (zejména stavby), ktera jsou v rozporu s vodnim
hospodarstvim;
- zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, v€etné odstaveni mobilnich
obytnych zafizeni (naptiklad mobilnich doma, maringotek, karavan(, obytnych pfivésu);
- pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné je toto Uzemi nezastavitelné (napr. sklady, chaty, chalupy).
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- VySka hrdze u navrhovanych vodnich ploch max. 3 m;

- stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsob(, stavby musi byt citlivé zaclenény do
krajiny. Pfekryvna funkce USES ma v podminkach vyuZiti prednost.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — zamokiené plochy Wn

Hlavni vyuziti

Suché vodnich plochy, koryta vodnich tokl a jiné pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti
(zaplaveni, napusténi) a s nimi souvisejicich objektd a zafizeni jako napfiklad: hraze a jejich télesa, bezpecnostni
prelivy, jezy, vypoustéci objekty, plavebni komory, ndplavky

PFipustné vyuziti

- realizace USES;

- doprovodna zelen;

- stavidla a hraze

- vystavbu nezbytné dopravni a technické infrastruktury.

- stabilizaci vodnich pomér( v Gzemi, revitalizaci vodni plochy, obnovou a zkvalitnénim brehovych porost(
- pfirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného prostredi

- zaclenéni plochy do uzemniho systému ekologickeé stability

- vzaplavovaném Gzemi podél vodnich tok( situovat trvalé travni porosty s vylou¢enim orné pudy
Nepfipustné vyuziti

- Zfizovat a provozovat na téchto Gzemich zatizeni (zejména stavby), ktera jsou v rozporu s vodnim
hospodarstvim;
- zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, véetné odstaveni
mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek, karavan(, obytnych privésu);
- pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné je toto Uzemi nezastavitelné (napf¥. sklady, chaty, chalupy).
Stanoveni podminek prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu

- stavebné technické provedeni musi vychazet z mistné tradi¢nich zplsobd, stavby musi byt citlivé
zaclenény do krajiny. Pfekryvna funkce USES ma v podminkach vyuZiti prednost.

PLOCHY ZEMEDELSKE — orna ptda NZo
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Hlavni vyuZziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni na orné plidé nebo Cinnosti a zatizeni, které s timto hospodarenim souvisi.

Pfipustné vyuZiti

- Zména kultury na pastviny, extenzivni louky, zahrady a sady;

- zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zasobovani tohoto a prilehlého uzemi;

- umistovat stavby pro zabezpedeni zemédélské ¢innosti a lesnictvi (seniky, pfistfesky pro zvér a chovana zvitata
formou lehkych pfistieskd, véeliny bez pfisludenstvi, silaZni jamy, komposty, polni hnoji$té atd.) do 30 m?;

- dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narGst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych
staveb;

- zfizovani vodnich nadrZi a tokd, realizace USES, opatieni zvyseni retence vody v krajing; revitalizace tok;
protipovodnova a protierozni opatreni a dalsi opatreni ke zvyseni ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuziti

Zalesnéni za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a
dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a Il. tfidou ochrany ZPF.
Nepftipustné vyuziti

Ztizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich dom(, maringotek, karavand,
obytnych ptivésa), skladd, chat, chalup apod.;
narusovani organizace a struktury zemédélského plidniho fondu;
narusovani funkénosti melioracnich opatieni a staveb;
zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi;

- umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych paneld.

Na téchto plochdach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona):
- umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pfistfeska pro|
chovana zvitata vétsi nez 30 m? a polni hnojisté)
- realizovat téZbu nerostu

- realizovat stavby a technickd opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek se|
zastreSenym stolkem pro turisty).

PLOCHY ZEMEDELSKE — louky a pastviny NZt

Hlavni vyuziti

Intenzivni a extenzivni hospodafeni na trvalych travnich porostech nebo Cinnosti a zafizeni, které s timto
hospodarenim souvisi.

PFipustné vyuziti

- Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu
a zdsobovani tohoto a pfilehlého uzemi;
- pfistavby malého rozsahu (tj. narGst o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb;
- umistovat stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti a lesnictvi (seniky, pfistfesky pro zvéf a chovana zvirata
formou lehkych pfistiesk, veeliny bez pfislusenstvi, silazni jAmy, komposty, polni hnojisté atd.) do 30 m?;
- zfizovani vodnich nadrZi a tokd, realizace USES, opatteni zvyeni retence vody v krajing; revitalizace tokd;
protipovodniova a protierozni opatreni a dalSi opatreni ke zvySeni ekologické stability.

Podminéné pfipustné vyuziti

- Zalesnéni za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni lesnich ploch a
dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a Il. tfidou ochrany ZPF;

- umistovat stavby pro zabezpedeni zemédélské ¢innosti (seniky, pFistfesky pro zvéf a chovana zvifata formou

lehkych pristfeska, véeliny bez pfislusenstvi, silazni jamy, komposty, polni hnojisté atd.), pokud se nachazi mimo

zaplavova Uzemi;

- zfizovat zahrady a sady v ndvaznosti na zastavéné uzemi.

Nepftipustné vyuziti

40



Zfizovani a provozovani staveb a zatizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuZitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domU, maringotek, karavand,
obytnych ptivésa), skladd, chat, chalup apod.;

zména druhu pozemku na ornou pldu, zvlasté v zaplavovém Gzemi;

narusovani organizaci a strukturu zemédélského pddniho fondu;

narusovani funkénosti melioracnich opatreni a staveb;

zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi;

Na téchto plochach nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni véetné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pFistfeskd pro|
chovani zvifata vét$i nez 30 m? a polni hnojisté)
- realizovat téZbu nerostu
- realizovat stavby a technicka opatieni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a
lavicek se zastfeSenym stolkem pro turisty).

PLOCHY LESNi L

Hlavni vyuziti

Plochy urcené k plnéni funkce lesni.

PFipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovéhy tzemi;
realizace USES, revitalizace tok(, opatieni pro zvyseni retence vody v krajiné, zachycenf pfivalovych destq,
protipovodiiova a protierozni opatreni;
- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost a ochranu pfirody (napt. krmelce, posedy a
oplocenky, vceliny bez prislusenstvi);
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku za splnéni podminky, ze
narlst plochy nepresahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy. Oploceni mozné jen v pripadé oploceni
lesnich skolek, obor a ochrany porostl pred zvéfi. Realizace vystavby rozhleden za podminky, Ze nedojde k
naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porosta.
Dojde-li k dotceni lesnich pozemki do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesC. Ten je vydavan pfislusnym orgdnem statni spravy les( (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany
Zivotniho prostfedi) zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) zékona ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon v
platném znéni.

NepfFipustné vyuziti

Zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich dom(, maringotek, karavand,
obytnych privést), sklad(, chat, chalup apod.;

- umistovani vétrnych elektraren a fotovoltaickych panel(;

zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi.
Na téchto plochéch nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona):

- realizovat téZzbu nerostU;

- realizovat stavby a technickd opatifeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad, hygienicka
zarfizeni, ekologickda a informaéni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek se
zastreSenym stolkem pro turisty).

PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi NS

Hlavni vyuziti

VyuZivani prevainé k zemédélskym ucelim, pfrispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v izemi, véetné
ploch spadajicich do I. zény CHKO.

Pfipustné vyuziti
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- Vysadba aleji a ochranné zelenég;
- zfizovani mensich vodnich ploch a zalesnéni, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych dest(,
protipovodnova a protierozni opatreni a dalsi opatreni prispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny, ostatni
dopravni a technickou infrastrukturu;
na plochach zafazenych mezi prvky USES je pfipustné soucasné vyuZiti a vyuZiti, které zajistuje vysoké
zastoupeni druhd organisma a ptirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam pfi
béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu;
na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pFipustné umistovat stavby pro zabezpeéeni zemédélské
¢innosti (seniky, pfistfesky pro zvér a chovana zvirata formou lehkych ptistreska, véeliny bez prislusenstvi atd.),
pristavby malého rozsahu (tj. narlist o max. 25 % prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb a do
30 m?;
- Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tUzemi;
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

- Zmény druhu pozemku, pokud nedojde ke zhorseni odtokovych pomérQ (napf. na trvalé travni porosty, ovocné
sady a plochy lesni pozemky);
- realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod.;
- umistovani staveb v systému USES je omezeno na pfi¢né (nejkratsi) prechody inzenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodarska zafizeni, COV atd., jiné umisténi t&chto staveb je vyjime&né ptipustné, a to pouze za podminky
zachovéni minimalnich prostorovych parametr(i a naru$eni funkénosti prvkd USES;
stavby pro obhospodafovani krajiny do 20 m2.
Nepftipustné vyuziti

- Zmény zpUsobu vyuZziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi zarfazeného do
USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci USES, jakékoliv zmény zptisobu vyuZiti, které by znemoznily
nebo ohrozily zaloZeni chybé&jicich &asti prvki USES, odvodfiovani pozemk(, té7ba nerostnych surovin apod.,
mimo ¢innosti podminénych. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim,
pFipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (naptiklad
mobilnich dom{, maringotek, karavanu, obytnych pfivésl apod.), skladd, chat, chalup apod.

- zfizovat oploceni formou pevnych plotl s podezdivkami a formou zdi.

Na téchto plochdch nelze (dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona):

- umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni v€etné oploceni pro zemédélstvi (mimo lehkych pFistfeskd pro|
chovani zvifata vétsi nez 30 m? a polni hnojisté);

- umistovat stavby pro lesnictvi (mimo posed, kazatelen, krmelc);

- realizovat téZzbu nerostU;

- realizovat stavby a technickd opatifeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napftiklad, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra (mimo cyklistickych stezek, informacnich tabuli a lavicek se
zastreSenym stolkem pro turisty).

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY NBC,NBK,LBC,LBK

Hlavni vyuziti

Posileni ¢i zachovani funkénosti USES.

PFipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuZiti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, ptipustné ¢i podminéné pripustné, které zajistuje vysoké zastoupeni druhl organismi a
prirozenou skladbu bioty a které nenarusuje nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizuje aktualni
miru ekologické stability soucasnych biokoridorli a biocenter, neznemoznuje zaloZeni navrhovanych
biocenter a biokoridord.

Podminéné pfipustné vyuziti
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Umistovat stavby a zafizeni, které budou vylu¢né slouzit k lesnimu a zemédélskému obhospodafovani tzemi
bez pobytové a rekreacni funkce (napf. senikd) pfizemniho charakteru do 30 m2;

Pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, rozsifeni a smérové ci vyskové Upravy tras silnic Il. a Ill. tfidy, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, protierozni a protipovodfiova opatteni,
revitalizace tokl atd., za splnéni podminky minimalnich prostorovych parametrd staveb, nejmensiho zasahu
do biocentra a biokoridoru a nenaruseni jejich funkcénosti;

Umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k pfekroceni pfipustnych parametrd pro
preruseni biokoridora (pripadné bude zajisténa prichodnost jinym opatfenim), pfitom zejména u dopravni
infrastruktury dbat, aby protnuti bylo co nejkratsi, pokud mozno kolmo k ose biokoridoru.

Nepfipustné vyuziti

Zmény zpusobu vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zmény druhu pozemku s vy3im stupném ekologické stability na druh s niz$im stupném ekologické
stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

jakékoliv zmény zpUsobu vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenénym do nich;

zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;
¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny;

umistovani oploceni a jinych prekazek v pohybu zvére a lidi.

G) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni k
zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

NavrZené plochy a linie dopravni infrastruktury

oznaceni popis
WD1 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni Sikana u vjezdu do obce Biehov
WD2 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni Sikana u vjezdu do obce Bfehov
WD3 Plocha dopravni infrastruktury — dopravni Sikana u vjezdu do obce Bfehov

wD4 Plocha dopravni infrastruktury — mistni ucelova komunikace v obci Bfehov
WD5 Plocha dopravni infrastruktury — mistni ic¢elovd komunikace v obci Bfehov

WD6 Plocha dopravni infrastruktury — mistni Ucelovd komunikace mezi sidlem Suchd a
osadou Picina

WD7 Plocha dopravni infrastruktury — mistni i¢elovd komunikace u sidla Sucha

WDS8 Plocha dopravni infrastruktury — mistni Ucelova komunikace v jizni ¢asti ki Brehov

Navrzena technicka infrastruktura

oznaceni popis
WT1 Plocha technické infrastruktury - posileni vedeni VN pro rozvojové lokality do obce Bfehov
WT2 Plocha technické infrastruktury - nova trafostanice
WT3 Plocha technické infrastruktury — kanaliza¢ni rad
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WT4 Plocha technické infrastruktury — kanalizacni rfad

WT5 Plocha technické infrastruktury — kanaliza¢ni rad

WT6 Plocha technické infrastruktury — plocha pro roziiteni COV

WT7 Plocha technické infrastruktury — koridor ZUR - Ee37 ZVN 400 kV Ko¢in - Dasny
WT8 Plocha technické infrastruktury — kanaliza¢ni fad

WT9 Plocha technické infrastruktury — kanaliza¢ni rad

WT10 Plocha technické infrastruktury — kanaliza¢ni rad

WT11 Plocha technické infrastruktury — plocha pro centralni COV

Verejné prospésna opatieni
Navrzené plochy pro izemni systém ekologické stability
oznaceni popis
Wu1l Plocha navrhu lokdlniho biocentra — vjizni ¢asti ku Brehov, u
Dehtatského potoka
wu2 Plocha navrhu lokdlniho biocentra — vodni plocha Picinka v jizni
Casti ku Brehov.
wus3 Plocha ndvrhu lokdIniho biokoridoru — v jizni ¢asti ku Bfehov, kolem
Dehtatského potoka

wu4 Plocha navrhu lokdIniho biokoridoru — v jihozapadni ¢asti ka
Bfehov.

WU5 Plocha navrhu lokalniho biokoridoru — v zapadni ¢asti ku Bfehov.

WUu6 Plocha navrhu lokalniho biokoridoru — v zapadni ¢asti ki Brehov.

Wu7 Plocha ndavrhu lokalniho biokoridoru — v centrdlni ¢asti Brehov,

kolem Biehovského potoka.

wus Plocha navrhu lokalniho biokoridoru — ve vychodni ¢asti ki Brehov,
kolem Bfehovského potoka, mezi osadou Picina a sidlem Sucha

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu nejsou navrzeny.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

H) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Nejsou vymezeny Zadné verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

Verejna prostranstvi

Nejsou vymezena verejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.
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1) stanoveni kompenzacnich opatreni

V UP BFehov nedochazi k potfebé stanoveni kompenzaénich opatieni.

J) vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan BFehov vymezuje plochy Gzemni rezervy:

R1 Tuto plochu uUzemni rezervy pro bydleni bude moZné zaradit mezi zastavitelné plochy az po
vyCerpani min. 80% navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni — v rodinnych domech-venkovské.

R3 Tuto plochu Uzemni rezervy pro bydleni bude mozné zafadit mezi zastavitelné plochy az po
vyCerpani min. 80% navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni — v rodinnych domech-venkovské.
Déle je podminkou vyfeSeni protipovodfovych opatfeni v pfilehlém okoli.

VyuZiti ploch Gzemnich rezerv bude provéieno nékterou z budoucich zmé&n Uzemniho planu Biehov.

K) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalsi vyuziti téchto ploch provéfit Uzemni studii, ve které budou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovani v izemi.

Uzemni studie bude podrobné tesit ¢lenéni plochy na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni a
dopravni obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu, podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména ochrany krajinného razu,
urbanistickych a architektonickych hodnot (napftiklad uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy
a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemkd a ndvrhu vefejnych prostranstvi). Urbanistické feSeni bude
obsahovat navrh vhodnych architektonickych zasad, tj. zachovanim méritka a hmot tradi¢ni architektury.

K provéreni Uzemni studii jsou navrzeny plochy dle oznaceni Z1, Z3 a Z16.

Uzemn/ studie predepsana pro plochu Z1 se vztahuje pouze na parcely p.¢. 365/27, 365/12 a 365/1, vie
v k.u. Bfehov (viz vykres ¢.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi).

V ploSe Z3 bude predepsanou Uzemni studii provéreno i nové umisténi kioskové trafostanice VN (WT2).

LhGty pro pofizeni jednotlivych Gzemnich studii, jejich schvaleni a vloZeni dat do evidence uUzemné

planovaci ¢innosti budou stanoveny na zakladé aktudlnich podminek a poptdvky v Uzemi, nejpozdéji vsak do 5
let od nabyti G¢innosti UP Biehov.

7 vz

L) udaje o poctu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listl (stran) tzemniho planu 23(45)
Pocet vykresu k ni pfipojené grafické Casti 6
1 Vykres zakladniho ¢lenéni izemi m 1:5 000
2 Hlavni vykres m 1:5 000
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4a)
4b)
4c)

Vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci

Vykres regulacnich prvkl - Bfehov
Vykres regulacnich prvkd - Sucha

Vykres regulacnich prvk( - Picina
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Resené tzemi UP Biehov je vymezeno v grafické ¢asti této Uzemné planovaci dokumentace (dale jen
,UPD“). Navrh UP B¥ehov je vysledkem procesu projednavani s Krajskym Gfadem — Jihocesky kraj, dotéenymi
organy, obci, pro kterou se tato UPD pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi
prislusnymi orgédny a organizacemi, kterych se fe$eni UP Brehov dotyka. Reaguje tedy na stanoviska,
pfipominky a ndmitky z procesu projednavani.

O potizeni UP Bfehov rozhodlo Zastupitelstvo obce Biehov (dale jen ,Z0“) usnesenim zastupitelstva ze dne
6. 4. 2016, a to z vlastniho podnétu v souladu s § 44 pism. a) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu ve znéni pozdéjsich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon“).

Zaroven timto usnesenim schvalilo, Ze v souladu s § 6 odst. (1) pism. c) stavebniho zdkona bude na Zadost obce
pofizovatelem Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor Uzemniho planovéni, a uréilo pana Ing. Jifiho Simka,
mistostarostu obce, zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem p¥i jednotlivych fazich pofizovani této UPD.

Na zdkladé Gzemné analytickych podklad(i zpracoval pofizovatel ve spoluprédci s uréenym zastupitelem v
souladu s § 47 odst. (1) dle stavebniho zdkona navrh zadani UP Bfehov. V navrhu zadéni byly stanoveny hlavni
cile a pozadavky na zpracovani UP Biehov.

Vefejna vyhlaska k navrhu zadani UP Biehov byla zvefejnéna na Ufedni desce Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a na Ufedni desce obce Biehov. Navrh zadani UP Biehov byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po
dobu 30 dnl od zverejnéni verejné vyhlasky (od 30.9.2016 do 1. 11. 2016). V souladu s ustanovenim § 172
odst. (2) spravniho fadu a § 20 odst. (1) stavebniho zdkona byl navrh zadani UP Bfehov v Uplném znéni
zvefejnén na elektronické Ufedni desce Magistratu mésta Ceské Budéjovice a na elektronické uredni desce
Utadu obce Biehov. Zaroveri byl ndvrhu zadani UP Bfehov v souladu § 47 odst. (2) stavebniho zdkona zaslan
dotéenym organim krajskému ufadu jako nadfizenému organu k vyjadreni, krajskému Grfadu jako pfislusnému
Ufadu k uplatnéni stanoviska a sousednim obcim k uplatnéni podnétl. K navrhu zadani UP BFehov bylo v
zakonné Ihaté dle § 47 odst. (2) stavebniho zdkona v ramci verejného vystaveni uplatnéno celkem 9 vyjadreni
dotcenych orgdnd, vyjadreni nadfizeného orgdnu, stanovisko krajského uradu, odboru Zivotniho prostredi,
zemédélstvi a lesnictvi jako pfrislusného Gfadu a 1 pfipominka ostatnich. Nebyl uplatnén Zadny podnét
sousednich obci. PoZadavky z vyjadieni dotéenych organ( a nadfizeného organu, stanovisko krajského Gfadu a
pfipominky potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil a navrhu zadani UP Bfehov podle
tohoto vyhodnoceni pred predlozenim do ZO upravil. Zadani UP Bfehov bylo schvédleno ZO usnesenim ¢&.
1/2016 dne 23. 11. 2016.

Po novelizaci provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pldnovaci Cinnosti (dale jen ,vyhlaska €. 500/2006 Sb.“), kdy je
moznost zpracovat Uzemni plan s prvky regula¢niho plénu, rozhodlo ZO ushesenim ¢&. 01/2018 ze dne 28. 2.
2018 o schvaleni zapracovani regulacnich prvkd do tzemniho planu.

Zhotovitelem UP Bfehov je autorizovany architekt Ing. arch. Vaclav Stépan, CKA 01 150, Architektonicky
ateliér Stépén, Zizkova 12, 371 22 Ceské Budéjovice.

Navrh UP Bfehov pro spoleéné jednani byl zpracovan podle stavebniho zdkona a vyhlagky ¢. 500/2006 Sb., a to
v souladu s pozadavky schvaleného zadani a se schvalenymi regulacnimi prvky.

Spole¢né jednéani o navrhu UP Biehov se uskutecnilo dne 18. 9. 2018. V ramci spole¢ného jednani bylo
uplatnéno 10 stanovisek dotcenych organ(, na jejichz zakladé bylo tfeba pred zahajenim fizeni o Uzemnim
pldnu navrh upravit — blize viz kapitola P) tohoto odGvodnéni. V ramci zvefejnéni navrhu UP Bfehov v souladu s
§ 50 odst. (3) stavebniho zakona (od 3. 9. 2018 do 18. 10. 2018) byly uplatnény 3 pfipominky — vyhodnoceni viz
kapitola Z) tohoto odivodnéni.

Nasledné na zékladé pofizovatelem dolozeného navrhu UP Bfehov a stanovisek dotéenych organi, které
byly uplatnény v Fadné Ih(té, tj. do 18. 10. 2018, vydal krajsky Grad dne 6. 12. 2018 stanovisko ¢. j.: KUJCK
149076/2018/0OREG s posouzenim dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona. V tomto stanovisku krajsky urad
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konstatoval, Ze nelze zahdjit fizeni o vydani této uzemné planovaci dokumentace s ohledem na to, Ze toto
stanovisko obsahuje upozornéni na zésadni nedostatky. Rizeni o UP Bfehov podle § 51 a# 53 stavebniho zékona
bude mozné zahdjit az po vydani potvrzeni o odstranéni uvedenych nedostatk.

Dne 10.9.2019 byla odesldna Zadost o potvrzeni o odstranéni nedostatkt dle § 50 odst. (8) stavebniho
zdkona. Na zéakladé této Zadosti krajsky Ufad vydal dne 11.10.2019 stanovisko ¢.j.: KUJCK 115915/2019, které
neobsahuje upozornéni na zasadni nedostatky z hlediska § 50 odst. (7) stavebniho zakona a lIze zahdjit fizeni o
up.

Oznameni o zahdjeni fizeni o UP podle § 52 a § 188 odst. (3) stavebniho zakona a §§ 171 a7 174 spravniho
radu bylo ucinéno verejnou vyhlaskou zed ne 21.11. 2019. Tato verejna vyhlaska byla zverejnéna na uUrednich
deskach obce Bfehov a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dndi (od 6.12. 2019 do 16.1. 2020).
Oznameni bylo rovnéi zvefejnéno na internetovych strankdch obce Biehov a statutarniho mésta Ceské
BUdé&jovice spolu s ndvrhem této UPD. Vefejné projednani probéhlo dne 8.1. 2020.

K navrhu UP byly v rdmci vefejného vystaveni a projednéni uplatnény 2 pfipominky — vyhodnoceni viz
kapitola BB) tohoto odlivodnéni a 24 namitek — vyhodnoceni viz kapitola AA) tohoto odlvodnéni. Dale bylo
uplatnéno 5 stanovisek dotcenych organd, ze kterych byly 4 souhlasna a 1 nesouhlasné, a to od Krajského
uradu Jihoceského kraje, odboru kultury a pamatkové péce, které bylo respektovano — blize viz kapitola Q)
tohoto odlvodnéni. Dale bylo uplatnéno stanovisko krajského Uradu jako nadfizeného organu po ¢.j. KUIJCK
12645/2020, ktery konstatoval, 7e v navrhu UP Bfehov nedodlo od spoleéného jednani, resp. od vydani
potvrzeni o odstranéni nedostatkd, ke zménam, které by mély negativni vliv na posouzeni zajisténi koordinace
vyuZivani Uzemi s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy, souladu s PUR a souladu se ZUR a krajskym tfadem
uplatnéné pozadavky na Upravu dokumentace byly zapracovany. Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zdkona a zaslal vyzvu k uplatnéni
stanoviska k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP. V
radné lhaté dle § 53 stavebniho zdkona bylo uplatnéno 6 stanovisek dotéenych orgdni, vcetné stanoviska
krajského dradu jako nadfizeného organu, k navrhu vyhodnoceni pfipominek a k ndvrhu rozhodnuti o
namitkach, kterd byla fakticky souhlasna. Ostatni dotéené organy stanoviska v radné IhGté neuplatnily, proto
se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zdkona ma za to, Ze s ndvrhem pofizovatele souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkll vefejného projednani dle § 52 stavebniho zakona ve vazbé na §§ 171 az
174 spravniho fadu bylo nutné navrh UP upravit a projednat na opakovaném vefejném projednani, pfitom se
postupovalo obdobné podle § 52 stavebniho zakona.

Oznameni o pokracovani Fizeni o vydani UP podle § 52 stavebniho zékona, tj. opakované vefejné
projednani, bylo u¢inéno vefejnou vyhlaskou ze dne 13. 7. 2021. Tato verejna vyhlaska byla zverejnéna na
Urednich deskdch obce Biehov a Magistratu mésta Ceské Budéjovice po dobu min. 38 dnl (od 23.7. do
1.9.2021). Ozndmeni bylo rovnéz zverejnéno na internetovych strankach obce Bfehov a statutarniho mésta
Ceské Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD. Opakované vefejné projednéni probéhlo dne 24. 8. 2021.
Knavrhu UP byly vrdmci opakovaného vefejného vystaveni a projedndni uplatnény 2 pfipominky —
vyhodnoceni viz kapitola BB) tohoto odlivodnéni a 9 namitek — vyhodnoceni viz kapitola AA) tohoto
odlvodnéni. Déle byly uplatnény 4 stanoviska dotcenych organ, ze kterych byla 2 souhlasna bez pfipominek a
2 obsahovala pfipominky, a to od Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru kultury a pamatkové péce, a od
Ministerstva obrany, které byly respektovany — blize viz. kapitola Q) tohoto odlvodnéni. Pofizovatel ve
spolupraci s urcenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani dle § 53 odst. (1) stavebniho zakona a zaslal
vyzvu k uplatnéni stanoviska k ndvrhu vyhodnoceni ptipominek a k navrhu rozhodnuti o namitkach
uplatnénych k navrhu UP. V fadné |hGté dle § 53 stavebniho zdkona byla uplatnéna 4 stanoviska dotéenych
organd, vcetné stanoviska krajského Uradu jako nadfizeného organu, k navrhu vyhodnoceni pfipominek a
k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkach, ktera byla fakticky souhlasna. Ostatni dotené organy stanoviska v radné
IhGté neuplatnily, proto se v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zakona ma za to, Ze s predloZzenym navrhem
souhlasi.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkll opakovaného verejného projednani dle § 52 stavebniho zakona ve vazbé
na §§ 171 a? 174 spravniho fadu bylo nutné navrh UP upravit a projednat na druhém opakovaném vefejném
projednani.

Oznameni o konani druhého opakovaného verejného projednani dle § 53 ve vazbé na ustanoveni § 52 a
§ 188 odst. 3 stavebniho zakona a ustanoveni §§ 171 az 174 spravniho fadu bylo uc¢inéno verejnou vyhlaskou
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zvefejnénou na Ufednich deskach obce Biehov a Magistratu mésta Ceské Budéjovice od 25. 11. 2022 do 13. 1.
2023. Oznameni bylo rovné? zvefejnéno na elektronické Giedni desce obce Biehov a Magistratu mésta Ceské
Budéjovice spolu s ndvrhem této UPD. Druhé opakované verejné projednani probéhlo dne 5. 1. 2023.

V rdmci druhého opakovaného verejného projednani UP Bfehov byla uplatnéna 4 stanoviska, z nich?
1 obsahovalo poZadavky, které byly respektovany a 1 s poZadavky které na zdkladé dohodovaciho jednani ze
dne 30. 5. 2023 do ndvrhu UP zapracovany nebudou. Dale byla uplatnéna 1 namitka podle § 52 odst. 2
stavebniho zakona. Pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projedndni, zpracoval ndvrh rozhodnuti o namitce véetné oddvodnéni tohoto
rozhodnuti a vyzval v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotcené organy a krajsky urad jako nadfizeny
organ k uplatnéni stanoviska. V fadné IhGté bylo uplatnéno 6 stanovisek, ze kterych bylo 5 fakticky souhlasnych
a 1 obsahovalo doporuceni, které bylo respektovano. Na zédkladé vyhodnoceni vefejného projednani nedoslo k
podstatné tpravé navrhu UP.

Vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach, véetné odlvodnéni, je soucasti tohoto opatreni
obecné povahy.

Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky urcuje pozadavky na konkretizaci tGkoll Gzemniho pldnovéni
v republikovych, mezindrodnich a nadregiondlnich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky
pro napliovani téchto Ukoll a stanovuje republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. V Politice Gzemniho rozvoje Ceské republiky se rovnés vymezuiji oblasti se zvy$enymi pozadavky
na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi jednoho kraje, a déle stejné vyznamné oblasti se
specifickymi hodnotami a se specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.
Pro vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro rozhodovani o moZnostech zmén
v jejich vyuziti a ukoly pro Uzemni planovani.

UP Btehov neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1,2,3,4 a 5
(dale jen ,PUR"), schvalené vlddou CR usnesenim dne 11.09.2020. Z PUR vyplyva, e Gzemi fedené UP Biehov
neni soucasti Zddné rozvojové osy narodniho vyznamu.

V PUR je spravni Gzemi obce B¥ehov zahrnuto do rozvojové oblasti OB10 Ceské Budéjovice.

Ddvody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Ceskych Budéjovic. Rozvojova

oblast predstavuje silnou koncentraci obyvatelstva a ekonomickych c¢innosti, z nichz znacna c¢ast ma
republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je poloha na pfipravované dalnici D3 s ndvaznosti na
rychlostni silnici R3 do Rakouska a na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Ukoly pro Gzemni pldnovani: Vytvafet Gzemni podminky pro napojeni na dalnici D3, rychlostni silnici R3 a
na IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor.

Navrhem jsou respektovany priority zajisténi udrzitelného rozvoje, pro dané Gzemi obsazené v kapitole 2.2,
a to pro danou oblast zejména v odstavcich:

Clanek 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

Clanek 14a: Pfi planovani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
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Clanek 15: Navrhem nového vyufiti, pfestavbou chatrajicich nebo nedostate¢né vyuZivanych aredld
a urbanistickych celkl, predchazi uzemni pldn prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Pro uplatnéni této priority v izemnim planu byly vymezeny plochy a koridory dopravni
infrastruktury, zvldsté s ohledem na potiebny vyvoj dopravni obsluznosti, plochy a koridory potfebné
technické infrastruktury, plochy pro bydleni, plochy sportu a rekreace, plochy obanského vybaveni a sluzeb,
plochy vyroby a skladovani, plochy smiSené zastavby a plochy prestavby v nevyhovujicich tzemich.

Clanek 16: UP upFednostiiuje komplexni fedeni pfed uplatnénim jednostrannych hledisek a poZadavka,
které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Omezuje se expanze bydleni do krajiny a stanovuiji
podminky pro ochranu pfirodnich hodnot. Jsou zohlednény historicky a kulturné cenné stavby. S pfihlédnutim
k jejich hodnotdm jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch a prostorové usporadani, ¢imZ je zpétné
ovliviiovéna kvalita Zivota obyvatel. Ochrana Zivotniho prostfedi je do navrhu UP zapracovana zejména pfi
navrhu USES, ploch vefejné zelené, roziiteni COV, zdméry dopravnich komunikaci, cyklostras a turistickych
stezek. Navrhuje se zasobovani elektrickou energii. U nové vystavby je nutné respektovat zastavéné Uzemi s
ohledem na charakter a rozmisténi povolovanych staveb, ktery koresponduje se sou¢asnym stavem zastavby a
uplatfiovat prvky doprovodné zelené.

Dadle se spravni Uzemi obce Bfehov nachazi v vymezené specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které
se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem.

e  SOB9 - Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZzeni izemi suchem.

Specifickd oblast se specifickymi problémy Uzemi republikového vyznamu s potfebou resit problém sucha,
které je zplUsobeno nizkymi Uhrny srazek a vysokym vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a
podzemni vody. Potfeba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné pfirodnich lécivych
zdroji a zdrojl prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha. Potfeba udrZovat rovnovahu mezi mnoZstvim
disponibilnich vodnich zdrojli, poZzadavky na odbéry vody a poZadavky na minimaini zdstatkové pritoky a
minimalni hladiny podzemni vody. Potfeba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo,
zemédélstvi, pramysl, lazenstvi a sluzby. Potfeba zajistit vodohospodafskou infrastrukturu pro zabezpeceni
pozadavkd na odbéry vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky. Potfeba vénovat veétsi
pozornost suchu (meteorologickému, pGdnimu, hydrologickému) z dlvodu vyssiho rizika stavu nedostatku
vody ve srovnani s ostatnim tzemim CR. Potieba resit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu
pro adaptaci Uzemi na zménu klimatu. Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Vyhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci schvalenou krajem

UP Brehov je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihogeského kraje v iplném znéni po vydani 9.
aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, kterd nybyla Gcinnosti 7.7.2022, tedy se zahrnutymi
aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 a 9 a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl
pravni moci dne 18.9. 2017

Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice tzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi, které svym vyznamem presahuji tzemi vice
obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Regené Uzemi je souddsti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS6 Prachatickd. Zasady pro Gzemné
planovaci ¢innost a rozhodovani v izemi N-OS6:

e  fesit dopravni zdmeéry silnic 11/145 a 11/141 s ohledem na jejich navrZenou polohu a uvazované
technické feSeni a jejich Uzemni souvislosti,

e rozvojové zaméry smérovat predevsim do Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu
pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména do oblasti
Netolic a kfiZzovatky u TéSovic.
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UP Bfehov respektuje vymezené koridory v ZUR JEK uréené pro koridor silnice 1/20. Koridor pro silnici 1/20
je zptesnén UP Pistin a UP Cejkovice mimo sprévni Gzemi obce Biehov a do feseného tzemi UP Bfehov
nezasahuje.

UP navrhuje zlep$eni dopravnich podminek dojezdu do Ceskych Budéjovic, ¢im? nepfimo podporuje
hospodarské aktivity, zejména v prostoru severniho okraje Ceskych Budéjovic. Navrhem ploch bydleni a ploch
obéanského vybaveni UP Biehov podporuje rozvoj obytnych, sportovné rekreacnich a socidlnich funkci v obci
v navaznosti na stavajici sidla.

Obec Brehov neni soucasti Zadné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu, specifické oblasti republikového
vyznamu.

Vymezeni ploch a koridor dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu

Koridor D7, v iseku D7/5, se spravniho Uzemi obce Biehov dotyka hrani¢né. Koridor je zpiesnén UP Pistin a
UP Cejkovice mimo spravni Gizemi obce Bfehov a do Fe$eného Gizemi UP BFehov nezasahuje.

Vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky

Ee37 ZVN 400 kV Kocin - Dasny - zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice
Dasny a zamér prelozky vedeni VVN 110kV Kocin — Dasny mimo evropsky vyznamnou lokalitu Radomilicka
mokfina. Zdmér vymezeny na Uzemi JihoCeského kraje koridorem proménné sSife 250-400 m, se zUZenim v
krajinné pamatkové zéné Libéjovicko — Lomecko.

UP Brehov prebira tento koridor v jeho trase. Ve spravnim tzemi Bfehova je tento koridor $itkové upraven,
v ndvaznosti na vymezeni tohoto koridoru v sousednich obcich, a to na 3ifi 200m.

Vymezeni ploch a koridorl vefejné prospésnych staveb

Jako verejné prospéné stavby se vymezuje zamér verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
D7/5 Silnice 1/20, Gsek Malovi¢ky — Ce$novice, zpiesnény UP Pistin mimo spravni Gzemi obce Bfehov a koridor
nadmistniho vyznamu v oblasti elektroenergetiky Ee37 ZVN 400 kV Kocin - Dasny.

Vymezeni ploch a koridorl vefejné prospésnych opatieni
ZUR JEK v platném znéni nevymezuji ve spravnim Uzemi obce Bfehov 7adné plochy a koridory vefejné
prospésnych opatreni.

Vymezeni asanacnich izemi nadmistniho vyznamu

ZUR JEK v platném znéni nevymezuji ve spravnim Uzemi obce Biehov plochy pro asanaéni tzemi
nadmistniho vyznamu.

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

ZUR JEK v platném znéni nevymezuji ve spravnim Uzemi obce Biehov plochy pro asanaéni Gzemi
nadmistniho vyznamu.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Spravni GUzemi obce Bfehov charakterizuje krajinny typ krajina lesopolni s predpokladanou vyssi mirou
urbanizace.
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Charakteristika krajiny: Uzemi vymezenych rozvojovych os a oblasti, do nichz mda pfedevsim smérovat

urbanisticky rozvoj kraje, vyjma uzemi, kde rozvojové osy protinaji specifické oblasti.

Cilova charakteristika krajiny: krajina s vy$$i mirou urbanizace a s tim spojenym vysSim podilem
zastavénych Uzemi vhodné zakomponovanych do krajiny.

Zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovdani o zménach v uzemi:

a) rozvoj zastavitelnych ploch v Gzemi navrhovat s ohledem na hospodarné vyuzZivani zemédélského
padniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské plidy s vyssi tfidou ochrany a PUPFL, pfednostné ve
vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy;

b) vzhledem k narlstu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné
zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v Gzemi,

c) dbat na zajisténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené, cestni siti a
realizaci USES;

d) dbat na zajisténi dostatecné dopravni obsluznosti urbanizovaného tzemi;
e) rozvijet cestovni ruch.

UP Biehov navrhuje rozvojové plochy s ohledem na hospodarné vyuziti ZPF a PUPFL, pfednostné ve vazbé
na stavajici sidla s minimalnim podilem bonitné nejcennéjsich pad I. tfidy ochrany. UP Bfehov navrhuje systém
sidelni zelené&, dba na prostupnost krajiny a funkénost USES. Brownfieldy se v fe§eném Gzemi nenachézeji.

Dopravni obsluznost v Uzemi je zajisSténa. Cestovni ruch je rozvijen navrhem ploch obéanského vybaveni,
rozvojem trvalého bydleni, cyklotras.

UP Brehov respektuje i ostatni obecné pozadavky vyplyvajici z ZUR JE¢K. Vzhledem k charakteru rozvojovych
ploch Ize konstatovat, e UP BFehov je v souladu s prioritami Gzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udritelného rozvoje Gzemi. UP Biehov je v souladu s podminkami koncepce ochrany a rozvoje pfFirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi kraje.

Stanoveni poZadavkli na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v izemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury

ZUR JEK stanovuji nasledujici ukoly pro uGzemni planovani v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich mést a obci:

V obecné roviné

a) pfi zapracovani viech ploch a koridorl nadmistniho vyznamu vymezenych ZUR JEK, véetné
vymezenych prvk USES a ploch a koridor(i tzemnich rezerv, do navazujicich Gzemné planovacich
dokumentaci je nutné je uptesnit podle konkrétnich podminek v daném uzemi v souladu se zasadami
pro uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi stanovenymi v pfedchozich kapitolach, pficemi
upfesnénim nesmi pozbyt nadmistniho vyznamu, tj. musi naplfiovat atributy nadmistniho vyznamu
definované ZUR J¢K nebo byt vymezeny za Gcelem nadmistniho vyznamu definovanym ZUR JEK;

b) pfi zapracovani ploch vymezenych ZUR JEK do navazujicich Gzemné plédnovacich dokumentaci mlze
byt plocha nadmistniho vyznamu vymezena jako soubor ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, které
spolecné tvofi pfislusny zamér nadmistniho vyznamu, pfiéemz musi byt jednoznacné stanoveno,
kterymi plochami je pfislusny zamér nadmistniho vyznamu tvoren;

Zdjmy ZUR JEK jsou vymezeny jako koridory.

c) upresnény koridor ¢i plocha pro dany zamér a upfesnény koridor ¢i plocha pro verejné prospésnou
stavbu pro tentyz zamér si musi beze zbytku odpovidat;

Plochy vymezené zejména v Hlavnim vykresu a Vykresu verejné prospésnych staveb, opatreni a
asanaci si odpovidaji.

d) pFi upresiovani ploch a zejména koridord nadmistniho vyznamu dbat na zajisténi navaznosti na
hranicich spravnich dzemi obci, tedy koordinovat (tj. napojit v jednom bodu hranice ploch a koridor(
na rozmezi spravnich Uzemi jednotlivych obci) vymezeni vSech koridor( a ploch nadmistniho vyznamu
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e)

1)

h)

Vi

k)

m)

n)

o)

p)

véetné prvka USES vymezenych v Zasadach Uzemniho rozvoje Jihoceského kraje presahujicich spravni
uzemi jedné obce, v¢. koordinace upfesnénych podminek vyuZziti;

Byla provérena ndvaznost na hranicich sprdavniho uzemi obce Brehov. Sohledem na dopravni
a technickou infrastrukturu byly upraveny ndvaznosti na sousedni sprdavni izemi. Jednd se predevsim o
ndvaznost koridoru Ee37 z ZUR JEK, ktery je v UP Sedlec ji upraven na $itku 200 m. V této ifi byla
upravena i ¢dst koridoru prochdzejici pres spravni iuzemi Bfehova. Ddle pokracuje koridor do sprdvniho
uzemi Pistina, kde se Fe&i jeho zapracovdni v rémci zmény &2 UP Pistin.

pfi zapracovani a upfestiovani ploch vymezenych ZUR JEK v navazujicich Gzemné planovacich
dokumentacich fesit odpovidajici dopravni napojeni na dopravni sit, véetné dostatecného
dimenzovani ploch pro dopravu v klidu, feSit odpovidajici napojeni na vefejnou technickou
infrastrukturu, provérit dimenzovani dopravni sité i pro pfipadnou verejnou dopravu;

Plochy nadmistniho vyznamu nejsou ve sprdvnim tizemi obce Bfehov nové vymezeny.

pfi upresnovani ploch a zejména koridori nadmistniho vyznamu, ale i pfi ndvrhu dalSich ploch
a koridorh mistniho vyznamu, tesit zachovani prostupnosti krajiny, jak pro jeho obyvatele, tak pro
migrujici ZivoCichy;

Resenim tzemniho pldnu neni narusena prostupnost krajiny, protoZe zastavitelné plochy jsou navrzeny
prevdzné ve vazbé na zastavéné uzemi nebo v jeho prolukdch. Stdvajici sit polnich a lesnich cest, pésich
a cykloturistickych tras je zachovdna. Pozemky, pres které prochdzi cyklotrasa nebo turistickd stezka,
se nesmi oplocovat (napr. velkoplosné oplocené pastviny pro dobytek). Nepripousti se bez ndhrady
rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by brdnily pristupu pres
tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky. Prostupnost krajiny pro migrujici ZivoCichy je
zajisténa mimo jiné skladebnymi prvky USES.

krom zapracovani a uptesnéni koridord silnic vymezenych ZUR JEK je nutné v Gzemné planovacich
dokumentacich mést a obci fesit potfebu zajisténi homogenity celé trasy (dle odpovidajicich norem);

pii zapracovani a uptestiovani koridort dopravni infrastruktury vymezenych ZUR JEK, ale i pfi navrhu
dalsich koridorG dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, je potieba fesit dopravni vazby v Uzemi;

Byla provérena ndvaznost na hranicich sprdavniho uzemi obce Brehov. Sohledem na dopravni
a technickou infrastrukturu nebyly zjistény Zadné zdvady.

pFi uptesiiovani prvkil USES vymezenych ZUR JEK nesmi byt narudena kontinuita systému, nesmi dojit
k ohrozeni funkénosti prvku;

USES byl provéren, véetné ndvaznosti na uzemi sousednich obci a svdleny autorizovanou osobou pro
projektovdni USES

pfi upfestiovani prvk USES vymezenych ZUR JEK Ize doplnit relevantni skladebné ¢asti mistniho USES;

Ndvrhem UP Brfehov dochdzi k vioZeni lokdinich biocenter a biokoridorii do nadregiondinich
skladebnych prvki vymezenych ZUR JEK.

koridory dopravni a technické infrastruktury trasovat primarné mimo biocentra; pokud bude trasovani
pres biocentra pripusténo, nesmi zcela znehodnotit biotopové nejhodnotnéjsi ¢asti biocentra, zasah

vvey

Ve spravnim Uzemi obce Bfehov se nenachdzeji predpokladana loZiska nerostu.
na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Uzemi navrhovat fesSeni vedouci ke zvyseni retencni
schopnosti krajiny;

na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Uzemi navrhovat protipovodriova opatfeni — suché ¢i
polosuché poldry, protipovodriové hraze, vodni nadrze, obtokové kanaly a ostatni technicka a prirodé
blizka protipovodriova opatteni;

v zaplavovych Uzemich 100leté vody omezit vznik novych zastavitelnych ploch, resp. omezit vznik
nové zastavby v téchto Uzemich;

UP Biehov 7adné plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren nenavrhuje. Nenavrhuje ani jind
zafizeni pro vyrobu elektrické energie napr. vétrné elektrarny.
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q) ZUR JEK ani UP B¥ehov 7adné plochy uréené pro asanaci v zajmovém Gzemi nevymezuji.

1. Vazici se ke konkrétnim zdmérim

Ve spravnim Gzem{ obce Bfehov se nenachazi zamér, ke kterému by se vazaly podminky ZUR JeéK.

2. VAiici se ke konkrétnim Uzemim

Ke spravnimu Uzemi obce Bfehov se nevazi zddné pozadavky.

V pribéhu pofizovani ndvrhu UP Bfehov vstoupila v platnost UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO
KRAJE, kterd je zapsana v evidenci Uzemné planovaci Cinnosti kraji od 1.9.2021. Tato studie slouzi jako
neopominutelny podklad pfi tvorbé novych UPD obci.

Uzemni studie vymezuje vramci &lenéni krajiny tzv. krajinné jednotky (individudlni a typologické
jednotky).

Cilovd kvalita krajinnych typu (jednotek) zahrnuje celkovy popis cilového stavu, stanoveni zasad (pravidel)
pro ochranu, spravu a planovani (dosazZeni cilové kvality) a stanoveni ramcovych poZadavkd na usporadani a
vyuZiti uzemi.

Z hlediska vymezenych krajinnych typl spada spravni Uzemi obce Bfehov do typu 6 — Rovinata az plocha
zemédélska krajina, 8 — Rovinatd az plochd zemédélskolesni krajina, 11 — Rovinatd az mirné zvinéna rybnicni
krajina a 13 — Mirné zvinénd az kopcovitd leso-zemédélska krajina.

Z hlediska vymezenych krajinnych oblasti spada spravni izemi obce Bfehov do oblasti 17 — krajinna oblast
Ceskobudéjovicka a 18 — krajinna oblast Vodrianska.

Navrh UP Biehov svym rozsahem respektuje zdsady pro ochranu, spravu a planovani stanovené v této
studii a nikterak neovlivni poZadavky na uspofadani a vyuziti Uzemi, stanovené v této uzemni studii.

Koordinace vyuzZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v uzemi zejména navaznosti na sousedni
spravni uzemi

Obec Biehov se nachézi asi 10 km severozdpadné od Ceskych Budéjovic. Sousedni obce predstavuji
Zabovresky u Ceskych Budéjovic, RadoSovice, Sedlec, Pistin, Cejkovice, Dubné. Obec s rozsifenou plsobnosti
jsou Ceské Budéjovice. Obec Bfehov je ¢lenem Svazku obci Blansky les.

Bfehov je velmi dobie pfistupny z hlediska dopravniho spojeni, vyznamna je obsluha na trase Ceské
Budéjovice, Prachatice a Vodnany. Turisticky ruch je pro obec velmi vyznamny. Obec je sidlem prevazné
obytnym se zastoupenim niz$i ob&anské vybavenosti. Uzemi je protkano siti cyklotras. Nejbliz&im sidlem s
nadiazenou obdanskou vybavenosti a vyssich $kolskych zafizeni jsou mésta Ceské Budéjovice, Prachatice,
Vodnany, které jsou také zdrojem vyssi ob¢anskou vybavenosti.

Predpoklady rozvoje zemédélstvi jsou nizké. V soucasnosti jsou zemédeélské plochy jsou obdélavany
zemédélskymi zavody mimo obec a mistnimi zemédélci. Uzemni plan je koncipovan s ohledem na zajisténi
navaznosti dopravni a technické infrastruktury a prvkd Uzemniho systému ekologické stability. Byla provérena
navaznost na hranicich spravniho izemi obce Bfehov se spravnimi Uzemimi sousednich obci.

Uzemni plan BFehov pFebird vymezeny koridor Ee37 technické infrastruktury z diivodu zajisténi souladu se
ZUR JEK v platném znéni. V soucasné platném UP Pistin koridor Ee37 neni vymezen. Jeho vymezeni Fedi a¥
zména ¢&.2 UP Pistin. UP Biehov bude brat v potaz ndvrh zmény ¢&.2 UP Pistin, pokud bude zndm, do doby
vydani UP Bfehov.

V névaznosti na UP Sedlec je zpfesnéna §ife vymezeného koridoru Ee37 z ZUR JEK, ktery je v UP Sedlec jiz
upraven na §itku 200 m. Sitka koridoru prochazejici pres spravni Gzemi obce Bfehov, je v Gzemnim planu
zptfesnéna na Sitku 200 m. Nepredpoklada se, Ze by byla potifeba nahlého rozsifeni vymezeného koridoru, pro
tuto liniovou stavbu.

VSechny poZadavky a navaznosti na vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztah(l v Uzemi zejména navaznosti
na spravni Uzemi sousednich obci jsou zobrazeny ve Vykresu SirSich vztahi. Jednd se predevsim o navaznost
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sousednich Gzemi, obci Pistin, Sedlec a Cejkovice, kterymi rovnéz prochazi plochy a koridory nadiazené UPD
jihoCeského kraje.

UP Bfehov je vypracovana v souladu scili a tkoly Gzemniho planovani definované v § 18 a v § 19
stavebniho zakona. Jsou mimo jiné vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Podminky pro vystavbu jsou zaji§tény vymezenim ploch pro bydleni, ob¢anského vybaveni. UP Bfehov
zajistuje vyvaZeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (napf. respektovanim prvkd USES, navrhem
protipovodnovych opatfeni), pro hospodaisky rozvoj (vymezenim ploch vyroby a skladovani a ploch
obcanského vybaveni) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel (opét vymezenim ploch obcanského vybaveni a
verejnych prostranstvi).

Navriené te$eni UP Biehov uspokojuje potieby soucasné generace (samostatné bydleni, dobra dopravni
dostupnost, obcanska vybavenost), aniz by ohrozovalo podminky Zivota generaci budoucich. UP Bfehov
koordinuje verejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Ochrana vefejnych zajmua vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpisl je dana zejména akceptovanim stanovisek dotéenych organ. Soukromé zajmy na
rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitadch urcenych pro rozvoj individualni obytné vystavby a dale v zdmérech
poskytujicich sluzby. Tyto soukromé zajmy je moZno povaZovat i za verejny zajem obce, nebot pfiméreny
rozvoj obytnych ploch, ktery zabezpedi prirlist poctu obyvatel v obci, nebo rozvoj sluzeb v daném uzemi je pro
obec pfinosem.

UP Biehov je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, predev$im
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — UGzemni pldn respektuje dominanty a
pamatkové hodnotné stavby i drobného charakteru, krajinny raz jednotlivych sidel apod. UP Biehov stanovuje
komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového usporaddni uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i
architektonické celistvosti charakteru obce jsou pro zadstavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek
pro vyuziti ploch.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalsi vyuziti téchto ploch provéfit dzemni studii. Na zdkladé toho jsou stanoveny podrobné podminky pro
rozhodovani v uzemi.

Regené tzemi je z hlediska ochrany pfirody velmi hodnotné. Vétsina fe$eného Gzemi se nachazi v Regionu
lidové architektury — Bfehovsko (vesnice Hlubotskych blat s ojedinélymi soubory lidové architektury — Bfehov,
Dehtére, Zaboviesky, Cejkovice, Jaronice). PoZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi a piirodnich hodnot
jsou plnény zejména respektovanim systému ekologické stability krajiny, zvlasté chranénych Uzemi, pfirodnich
pamatek atd.

UP Brehov stanovuje podminky pro vyufiti ploch pro ochranu nezastavéného Gzemi v rdmci vymezeni
pfipustnych, podminéné pripustnych a nepfipustnych ¢innosti pro takovato Uzemi. Zastavitelné plochy jsou
umistény prevdiné v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, které rozsifuji pfimérené velikosti a vyznamu sidla a s
ohledem na miru vyuZiti zastavéného uzemi.

UP Brehov je v souladu s Gkoly tzemniho pldnovéani obsazenymi v §19 stavebniho zédkona. Napliiuje tkoly
uzemniho planovani tim, Ze stanovuje celkovou koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podminky v feseném Gzemi. Pomérné podrobné stanoveni podminek pro vyuziti ploch
zajistuje v Uzemnim planu stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZzadavkd na vyuZivani
a prostorové usporadani Uzemi. Principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani
stdvajici i nové zastavby, je zejména zachovani stdvajiciho charakteru a hodnot Uzemi, uvolnénosti zastavby
odpovidajici jednotlivym sidldm a celkového méfritka stavajici zastavby.
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Navrh UP Biehov je zpracovan v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaskou €. 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi,
ve znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,vyhldska 501/2006 Sb.“) avyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti.
Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §4 az §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh.

Sledované jevy UAP byly provéFeny a aktualizovany, pfipadné doplnény (mistni vyhlidkovy bod).

UP Biehov je zpracovan podle zikona ¢&. 350/2012 Sb., ze dne 19. zafi 2012, kterym se méni zakon
¢. 183/2006 Sb. a nékteré souvisejici zakony o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebniho zakona), ve
znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasek €. 500/2006 Sh. o Gzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani Uzemi v platném znéni.

UP Brehov je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpist.

V ramci spolecného jednéni bylo uplatnéno 10 stanovisek dotcenych organd, z nichz 7 bylo fakticky
souhlasnych bez pozadavkd.

Nesouhlasné stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska
vodniho hospodafstvi bylo dohodnuto na jednani u pofizovatele dne 14. 11. 2018 za Ucasti tohoto dotceného
organu, zastupitele uréeného pro spolupraci s pofizovatelem a zhotovitele UP Bfehov a na zakladé tohoto
dohodovaciho jednani byl navrh UP Biehov upraven. To znamena, Ze v kapitole D) byly podkapitoly Zasobovani
pitnou vodou a Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod rozdéleny na tfi lokality: lokalita obec
Brehov, lokalita Sucha a lokalita Picina z dGvodu pfehlednosti a rozdilnych poZadavki na jednotlivé lokality.

Pro lokalitu obec Brehov bylo dopInéno, pfip. upraveno:

- v podkapitole Zasobovani pitnou vodou se opravil a doplnil: ,Vodovodni sit obce Bfehov je souldsti
skupinového vodovodu Ceské Budéjovice — Prachatice. Pfivodni fad je napojen v osadé Dehtdie, obec
Zabovresky a odtud je zdsobnimi fady zdsobeno I. tlakové pdsmo obce Bfehov. Viastnikem je obec
Brehov, provozovatelem je CEVAK. Nové objekty v zastavitelnych plochdch v obci Bfehov budou
napojeny na veiejny vodovod.“

- v podkapitole Zdroje znecisténi, odkanalizovani a cisténi odpadnich vod bylo upraveno: ,Z hlediska
odkanalizovani je obec Biehov rozdélena na dvé ¢dsti — zapadni a vychodni. Osu kanaliza¢niho povodi
tvori ndvesni prostor ve sméru jih — sever. Vyusténi kanalizace je pod obci nad vodoteli Brehovského
potoka vpravo do stdvajici COV.

Splaskové odpadni vody z obce Brehov jsou odvddény splaskovou kanalizaci na COV Brehov.

Kanalizaci tvofi stoky jednotné kanalizace, do niZ jsou zaustény destové vpusti. Zbyvajici dst
splaskovych odpadnich vod z nékterych objekti trvalé zdstavby v obci Bfehov je v soucasné dobé
likvidovdna v domovnich septicich s prepadem do vsaki nebo akumulovéna v domovnich
bezodtokovych jimkdch, vyvdZenych na zemédélsky vyuZivané pozemky. Dle zdkona & 254/2001 Sb., o
voddch a o zméné nékterych zdkoni v platném znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod
do jimky s vyvdZenim. Vyvoz jimky musi byt zajistén oprdvnénou osobou na cistirnu odpadnich vod a
uschovadn doklad o vyvozu pro pripadnou kontrolu.

Provozovatelem kanalizace je obec Brehov.

Destové odpadni vody obce BFehov jsou odvddény systémem prikopd, struh a propustkd.



Splaskové odpadni vody z novych objektii v zastavitelnych plochdch v obci Bfehov musi byt
odvddény splaskovou kanalizaci napojenou na centrdlini COV. Novd kanalizace je navrhovdna v rémci
nové zdstavby (zastavitelnych ploch) a k doposud nenapojenym objektim. Bude prednostné ukldddna
do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochdch vefejnych prostranstvi, vyjimecné s ohledem na
spddové poméry po soukromych pozemcich. Destové vody budou reSeny oddélené, a to v maximdini
moZné mire zasakovdnim na pozemcich nebo akumulaci sraZkovych vod pro dalsi vyuZiti, pricemz
nesmi byt odvddény splaskovou kanalizaci a systémem propustk( a prikopt. Destové vody z verejnych
ploch a komunikaci budou zasakovdny pfirozenym zplsobem do zelenych pruh( podél komunikaci,
pfipadné svedeny do recipientu.

Pro lokalitu Sucha bylo popsdno pfip. odlvodnéno:

- do podkapitoly Zasobovani pitnou vodou bylo popsano: ,,Pro budouci stavebni zaméry v lokalité
Suchd bude mozné individudlni zasobovdni vodou aZ po prokdzdni vydatnosti podzemnich vod, které
bude zpracované pro celou tuto lokalitu.”

V této kapitole bylo popsano i zasobovani pitnou vodou v soucasné dobé.

- do podkapitoly Zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod bylo odivodnéno, Ze objekty
v zastavéné a zastavitelné ploSe musi byt odvadény splaskovou kanalizaci napojenou na centralni
Cisticku odpadnich vod v lokalité Sucha.

V grafické ¢asti v lokalité Sucha se vymezila plocha se zplsobem vyuziti technicka infrastruktura pro
centralni Cisticku odpadnich vod.
V této kapitole se popsalo i znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi v sou¢asné dobé.

Pro lokalitu Picina bylo popsdno prip. odlvodnéno:

- do podkapitoly Zdsobovani pitnou vodou se popsalo zasobovani pitnou vodou v souc¢asné dobé.
- do podkapitoly Zdroje znecisténi, odkanalizovani a €iSténi odpadnich vod se popsal souasny stav i
zminka o soucasném zajisténi likvidace splaskovych vod dle vodniho zakona. ,,Splaskové odpadni vody
ze vsech rekreacnich objekti (chat) jsou v souéasné dobé likvidovany v domovnich septicich s
pfepadem do vsakii nebo akumulovdny v domovnich bezodtokovych jimkdch, vyvdienych na
zemédeélsky vyuZivané pozemky. Dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonii
v platném znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do jimky s vyvdZzenim. Vyvoz jimky
musi byt zajistén oprdavnénou osobou na cistirnu odpadnich vod a uschovdn doklad o vyvozu pro
pfipadnou kontrolu.
V kazdé lokalité byl popsan zpusob likvidovani destovych vod, ktery musi byt feSen oddélené zasakovanim
nebo akumulaci pro dalsi vyuziti.
V souladu se stanoviskem Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska

ochrany pfirody a krajiny byly pozadavky respektovany nasledovné:
V textové Casti bylo opraveno:

1) v kapitole B) v ¢asti Pfirodni hodnoty byla odstranéna véta: ,Nejvyznamnéjsim chranénym uzemim
v feSené lokalité je ptaci oblast Natura 2000 s vymezenym migracné vyznamnym uzemim a zahrnuje celé
katastrdini tuzemi Bfehov.” Ptali oblast Natura 2000 nezasahuje do k. U. Bfehov (odstranéno bylo i ze stran 52,
56 a 63).

Ze stejné kapitoly bylo odstranéno: ,které jsou chranéné”

Déle bylo odstranéno tvrzeni o vyznamnych krajinnych prvcich: ,VKP jsou registrovdny podél vodoteci
Brehovského potoka a jeho pfitoku u mistni dsti Suchd.” Jedna se o prvky USES. Do této kapitoly bylo
pfipsano: , Ve sprdvnim uzemi obce se nachdzeji VKP ze zdkona (napf. lesy, udolni niva, rybnik, vodni tok).”

2) v kapitole E) v ¢asti Vyznamné krajinné prvky bylo odstranéno: ,V reseném uUzemi registrované VKP
nejsou.” Misto toho byla doplnéna véta: , Registrované VKP se na uzemi obce Brehov vyskytuji, 3 ks. Jednd se o:
Raselinnd louka u rybnika Lesni (ZP/374/2000/Né), Porost dfevin na SZ okraji obce Bfehov (ZP/935/2000/Né),
Porost dfevin u byvalé polni cesty SV od obce Biehov (ZP/936/2000/Né).“

Zaroven byly vy$e zminéné prvky vymezeny v koordinaénim vykresu UP.

3) v kapitole R) v casti Pfirodni hodnoty bylo odstranéno: ,dva duby u détského hriste, dub a lipa za
poZdrni zbrojnici za odbockou silnice lil. tF. smérem na Cejkovice.“ Byla doplnéna véta: ,V Bfehové se nachdzeji
4 pamdtné stromy — 2 duby u dvora Suchd a 2 duby u rybnika Cechovec.”

4) Do kapitoly C) nebo F) byly doplnény upfesnujici limity nebo podminky vyuziti izemi:
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Z 15 — ochrana stavajicich drfevin podél komunikace, do koeficientu zastavéni pozemku 25% se budou
pocitat doplfikové stavby a zatraviiovaci dlazdice.

Z 14 - do koeficientu zastavéni pozemku 25% se budou pocitat dopliikové stavby a zatraviiovaci dlazdice.
Ostatni volna plocha budu slouZit pro vysadbu autochtonnich strom( a kefli pro zakomponovani do volné
krajiny.

Z 1 - ochrana bfehovych stromu.

Z 10 - plocha bude také slouZit pro vysadbu autochtonnich stromid a kef( pro zakomponovani do volné
krajiny, oploceni pletivem se sloupky bez podezdivky vzhledem k ndvaznosti na volnou nezastavitelnou krajinu.

V grafické ¢asti bylo opraveno:

1) Ve vykresové ¢asti u plochy Z 1 byla zmensena hranice zastavitelné plochy za interakéni prvek H z divodu
ochrany korun brehovych drevin.

2) Véechny prvky USES -BK, BC, IP se oznaduji podle revize UAP Ing. Wimmera.

3) Vypustil se Interakcni prvek L i v textové ¢asti.

4) BC ,Picinka” — v ptivodnim USES zasahuje ¢aste¢né i na pozemek p. ¢. 250/39 — bylo opraveno podle p.

Wimmera.

V souladu se stanoviskem Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice z hlediska
ochrany lesa byl poZadavek , Dojde-li k dotCeni lesnich pozemk( do vzddlenosti 50 m od okraje lesa, je nutny
souhlas orgdnu stdtni sprdvy lesi. Ten je vyddvdn pfrislusnym orgdnem stdtni sprdvy lest (Magistrat mésta
Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) zdvaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢.
289/1995 Sb., lesni zdkon v platném znéni.” doplnén do pfislusnych kapitol textové ¢asti.

Nesouhlasné stanovisko Krajského ufadu, odboru kultury a pamatkové péce bylo dohodnuto na jednani u
pofizovatele dne 17. 12. 2018 za Ucasti tohoto dotéeného orgdnu, zastupitele narodniho pamdatkového Ustavu
a zhotovitele UP BF¥ehov a na zakladé tohoto dohodovaciho jednani byl nadvrh UP Biehov upraven. PoZadavky
byly respektovany nasledovné:

V textové Casti bylo opraveno:

- Do kapitoly B) do casti urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty byla doplnéna hodnota:
,aredl dvoru Suchd s navazujicimi krajinnymi tpravami”
Do stejné kapitoly do casti podminky ochrany bylo doplnéno: ,, Ochrana ddlkovych pohledi na

vesnickou pamdtkovou zénu Brehov a dominantni postaveni aredlu dvora Suchd v ramci krajiny”.

- Do kapitoly F) do €asti PLOCHY ZELENE — zelefi nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) byla v
podminéné pfipustném vyuZiti upravena formulace: ,vystavba objektt pro udribu zahrady do 30 m?
v zastavéném uzemi pouze mimo vesnickou pamdtkovou zonu Bfehov” a ,stavby, pristfesky pro chov
zviFat neobtéZujici okoli a skladovdni plodin Ize pouze v zastavéném tzemi do 30 m? pouze mimo
vesnickou pamdtkovou zénu Brehov”.

V nepfipustném vyuziti byl vypustén text: ,v plochdch RZ je moZné pouze v zastavéném uzemi”.

- Do kapitoly F) se doplnila véta, kterd bude platit pro celé Gzemi VPZ.

,Na uzemi VPZ bude % zastavénost posuzovdna individudIné v navazujicich sprdvnich fizeni z hlediska
pamadtkové péce.”

- Vkapitole F) vjednotlivych zpUsobech vyuZiti byla opravena % zastavitelnost tak, aby souhlasila
grafickd a textova &ast UP (napt. v grafické &asti je uvedeno 25%, v textové &asti 40-60% - opravena
byla textova ¢ast UP, tedy na 25%).

- Do textové ¢dsti se zapracovala poznamka o umisténi nové trafostanice, kterd se ma provéfit v rdmci
zpracovani Uzemni studie, kterd je vymezena na plose Z3.

V grafické ¢asti bylo opraveno:

- Ve vykresové casti na severnim okraji plochy Z 15 byla posunuta hranice zastavitelné plochy smérem
na jih z dvodu ochrany prihledu na vychodni priceli dvora Sucha.

- Vycet regulacnich prvkl uzemniho planu ve vyrokové ¢asti v oddile regulacni prvky — ve VPZ byl
upraven nasledovné:

o respektovani a dodrZeni plvodni historické parcelace
o stdvajici vyskova hladina zastavby bude zachovana

o sklony stfech minimalné 38°, maximalné 45°

o krytina taskova, sklddang, tradi¢ni formy a barevnosti
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o bude respektovan charakter architektury usedlosti (velikost a ¢lenéni otvor(, ¢lenéni pricelni
fasady, barevnost, materidlova skladba)

V souladu se stanoviskem Ministerstva obrany, odboru ochrany Gzemnich zajm, byla do pfislusné kapitoly
textové Casti Odlvodnéni pfidana podkapitola Zvlastni zajmy Ministerstva obrany, kam se doplnil text: , Celé
sprdvni tzemi obce je situovdno v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR - letisté a letecké stavby a jejich
ochrannd pdsma a zdjmovd uzemi (UAP — jev 102a) - ochranné pdsmo radiolokacniho prostfedku RTH
Trebotovice. V tomto uzemi Ize vydat dzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jednd se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operdtori. V tomto
vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.

Vseobecné pro celé uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o uzemnim pldnovdni a
stavebnim rddu) lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nie uvedené druhy staveb vidy jen na zdkladé
zdvazného stanoviska MO CR, jejimZ jménem jednd SNM, Odbor ochrany tzemnich zdjmi — oddéleni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objekti a zafizeni tvoricich dominanty v dzemi (napr. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperdtord, mobilnich operdtord, vétrnych elektrdren
apod.),

- stavby a rekonstrukce dadlkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., ., a Ill. tridy, objekt( na
nich, vystavba a ruseni objektu na nich vcetné silnicnich mostd, cerpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni plivodnich dobyvacich prostord,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekt(, zména jejich kapacity,

- Zzfizovdni vodnich dél (napf. rybniky, prehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt(i na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ
vystavbou dojde ke zméndm poméri vodni hladiny,

- [ficni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,

- Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich,

- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarizeni apod.,

- stavby vys$si nez 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim ¢R-MO a je
zde uplatriovdn prisnéjsi poZadavek ochrany),

- veskerd vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiZ pfislusi hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZddaji zdjmy resortu CR-MO.

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu byla zapracovana textova poznamka: , Celé sprdvni
uzemi obce je situovdno v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR.“

V ramci verejného projednani bylo uplatnéno 5 stanovisek dotéenych organt, ze kterych byly 4 souhlasna a
1 nesouhlasné, a to od Krajského uradu JihoCeského kraje, odboru kultury a pamatkové péce. Toto stanovisko
bylo dohodnuto na jednanich u pofizovatele dne 11. 03. 2020 a 22. 06. 2020 za ucasti tohoto dotcéeného
organu, uréeného zastupitele, narodniho pamatkového Ustavu a zhotovitele UP Biehov. Na zékladé téchto
dohodovacich jednani byl navrh UP Bfehov upraven. Pozadavky byly respektovany nasledovné:

V textové casti vyrroku, do kapitoly f) prip. v grafické ¢asti bylo upraveno pfip. doplnéno:

Regulacni prvky - zastavéné tizemi (mimo VPZ)
e minimalni velikost navrhovanych parcel (1000 m?) pro vystavbu RD
e sklony stfech (hlavni stavba) - stfechy sedlové, valbové, polovalbové, pultové, sklony min. 30° max 45°
e ploty (do vefejnych prostranstvi) — max. vyska 1,8m, sloupkové + vypln dievo, kov, plarikové, pletivo —

nikoliv pIné zdi, gabiony a neprihledné plochy atp.

Koeficient zastavéni pozemku (hlavni stavba + doplnkové stavby) u ploch technické infrastruktury zlstane
80%. Dale bude do pfislusné kapitoly ploch technické infrastruktury doplnéno: Stavby s nadzemnim podlazim
mohou byt umistény na 10% plochy s max. vyskovou hladinou 5m.
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V ramci opakovaného verejného projednani byly uplatnény 4 stanoviska dotcenych organ(, ze kterych 2
obsahovala pfipominky, a to od Krajského ufadu Jihoceského kraje, odboru kultury a pamatkové péce, a od
Ministerstva obrany, které byly respektovany nasledovné:

Koeficient zastavéni pozemku ve vykresu regulacnich prvkl v plochach 713 a 722 byl déan do souladu
s textovou ¢&asti UP, tj. stavby s nadzemnim podlaZzim mohou byt umistény na 10% plochy, celkova
zastavénost plochy je max. 80%.

Odudvodnéni kap. x) bude doplnéna nasledovné:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — LH TRA — vzdus$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskdch, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zékona ¢. 49/1997
Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikéni. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich
prostorl (dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zadkona) jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany — jen UAP — 102a. Ve vzdugném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit také
vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vysSkové omezena nebo zakazana.

Na koordina¢nim vykrese bude uvedeno ,,Do spravniho Uzemi zasahuje LH TRA — vzdusny prostor pro |étani
v malych a pfizemnich vyskach”.

V rdmci druhého opakovaného vetejného projednani o navrhu UP byla uplatnéna 4 stanoviska, z nichz 1
obsahovalo pozadavky, které byly respektovany a 1 s poZadavky, které na zakladé dohodovaciho jednani ze
dne 30. 5. 2023 do navrhu UP zapracovany nebyly.

Na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany bude v koordinaénim vykresu i vjeho legendé vyznaceno
vymezené Uzemi ministerstva obrany LK-TRA Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach.

K vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych v ramci druhého opakovaného verejného projednani
bylo uplatnéno 6 stanovisek, ze kterych bylo 5 fakticky souhlasnych a 1 obsahovalo doporuceni, které bylo
respektovano.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Jihoceského kraje, odboru kultury a pamatkové péce je upraveno
vyhodnoceni namitky pana Frantiska Husy a bude upravena hranice vesnické pamatkové zoény, jejiz vymezeni
bylo po¢atkem roku 2023 upraveno Narodnim pamatkovym Ustavem.

Zadani UP Bfehov bylo schvaleno zastupitelstvem obce Bfehov na svém zasedani dne 17. 2. 2016. UP
Bfehov je zpracovan dle schvaleného zadani, pokynd poftizovatele a dle poZadavkl zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

a) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMI

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
byly splnény respektovanim prislusnych dokumentaci. Viz. kapitola N)odGvodnéni.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, rozvoj obce a ochranu jejiho tuzemi jsou splnény. Urbanisticka
koncepce UP Bfehov navazuje na urbanistickou koncepci pfedchozi UPD. Jsou splnény poZadavky na ochranu
hodnot Gizemi. NiZe jsou uvedeny stiety s UP Bfehov:
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Plocha verejnych prostranstvi (k. U. Bfehov) tak, aby nedoslo k naruseni charakteru VPZ a Uzemi Vesnické

pamatkové zény Biehov.

Regeni UP vychdazi zejména z aktudlniho stavu a podminek v fe$eném Uzemi a z poZadavkd na rozvoj obce.

UP Biehov kromé aktudlnich potieb rozvoje obce Fesi i plochy, jejich? realizace bude mit deldi ¢asovy horizont,
pro dalsi dlouhodobéjsi rozvoj obce.

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury jsou spinény.

Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny jsou splnény.

PoZadavky na feSeni hlavnich stfettl, zajmt a problému v tzemi byly respektovany.
e absenci parkovacich ploch;

UP Brehov navrhuje obnovu a rozvoj tcelovych komunikaci ve volné krajiné. Parkovaci plochy jsou
feSeny v ramci rozvojovych ploch obce.

e navrh novych cyklotras.

Uzemni pldn Bfehov navrhuje stezku pro pési a cyklisty v pridruzeném dopravnim prostoru silnic Il
tr.
e ochrana pozemk( urcéenych k plnéni funkci lesa.

V navrhu UP je respektovano ochranné pasmo lesa 50 m od okraje pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa
(dale jen ,,PUPFL”). V ochranném pasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych
staveb hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecen prajezd lesnické a
hasicské techniky. Dojde-li k dotceni lesnich pozemkd do vzddlenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas
orgénu statni spravy lesl. Ten je vydavan pfisluinym organem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) zavaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. c) zdkona ¢.
289/1995 Sb., lesni zakon v platném znéni.

Problémy a naméty k feseni (dle uplatnénych poZadavkii) byly dodrZeny.

Z divodu zachovdni hodnot sidla se vice rozvojovych ploch nenavrhuje a jednotlivé poZadavky na bydleni

s v v

je Zddouci Fesit zménou, a to také z hlediska zaboru zemédélského pidniho fondu. Velké mnoZstvi ploch
navriené v UP, které by se béhem platnosti UP Biehov nevycerpaly, by blokovaly dalsi vystavbu pro aktivni
zdjemce o bydleni.

b) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI JEJICH
VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

UP Biehov nenavrhuje plochu Gzemni rezervy.

c) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTENi NEBO PREDKUPNi PRAVO

UP Bfehov nenavrhuje vefejné prospéiné stavby a veiejné prospésna opatteni, pro kterd bude mozné
uplatnit pravo vyvlastnéni.
Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nejsou navrzeny.

Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

d) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANi UZEMNi STUDIE
NEBO UZAVREN{M DOHODY O PARCELACI
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UP Biehov navrhuje plochy k provéieni Gzemni studii (viz. kapitola ve vyrokové ¢asti UP B¥ehov).

e) POZADAVKY NA ZPRACOVANIi VARIANT RESENi

UP Biehov neobsahuje variantni feseni.

f) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANIi JEHO
ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Pozadavky jsou splnény. Na zdkladé pozadavku obce Biehov obsahuje vyrokova ¢ast UP Biehov Vykres
technické a dopravni infrastruktury a stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).

g) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROzVOJ UZEMI

Nebyly uloZeny.

V soucasné dobé dochazi k narQstu pozadavki na bydleni, které je dano predevsim nadprimeérnou kvalitou
Zivotniho prostredi. Snaha vyclenit dalsi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim
atraktivnim prostredi. Dale je v Uzemnim planu feSena snaha o zlepSeni podnikatelskych aktivit v oblasti
obchodu, sluZeba verejné vybavenosti, coZ souvisi s investicemi do dopravné technické infrastruktury. Tyto
zaméry jsou prinosem z hlediska rozvoje Gzemi a tvorby novych pracovnich mist. Proto UP Bfehov umoZiiuje
predevsim rozvoj bydleni a obcanské vybavenosti.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétsinou po obvodé sidla a v navaznosti na zastavéné Uzemi.

UP Brehov respektuje viechny hodnoty v Gzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zasadami pro
¢innost spravnich Gfadd a pro pofizovani navazujici UPD.

Vymezeni feSeného a zastavéného tzemi

UP Bitehov Fesi celé spravni tizemni obce Biehov, které tvofi katastralni Gzemi Biehov a mistni ¢asti Statek
Suchd a Picina. Zastavéné Gzemi obce je vymezeno v UP Biehov v grafické ¢4sti, a to v nasledujicich vykresech:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi;

2. Hlavni vykres;

3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci;
4. Vykres regulacnich prvkd;

Zahrnuje pozemky ve stdvajicim intravilanu (stanoven Uzemnim planem z roku 2000), zastavéné stavebni
pozemky, pozemni komunikace s vjezdy na pozemky zastavéného Uzemi, ke dni 19.4.2021.

Oduvodnéni ochrany hodnot

Uzemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodaisky vyuZivané
(lesni plochy, zemédélské plochy) a daldi, napf. vodni plochy. Plochy pfirodni, chrdnéné v ramci USES, tvofi
kostru ekologické stability krajiny. Koncepce usporadani krajiny v feSeném Uzemi nevyzaduje zdsadni zmény.
Zasadni je zaméreni na ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot tzemi.

Hodnoty kulturni, architektonické a urbanistické
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Kulturni hodnoty jsou vsidlech zastoupeny typickou zdstavbou vesnického charakteru. Lidovou
architekturu reprezentuje stfed obce Bfehov s ndvesnim prostorem, s kapli a vodnimi plochami. Lidové statky
jsou stanoveny jako architektonicky vyznamné objekty. Toto architektonicky nejhodnotnéjsi uzemi se
vyznacujici typickou venkovskou zastavbou (sedlové stiechy, priiceli doma), ¢lenitosti a rlznorodosti zastavby.
Na né navazujici zahrady vytvari pohledové exponované hrany, které pusobi esteticky zejména z dalkovych
pohledt

V Bfehové je vyhlasend Vesnicka pamdtkovd zona Bfehov, stanovena vyhlaskou MK ¢. 249/1995 Sb. ze dne
22. zafi 1995 o prohlaseni Uzemi s historickym prostfedim ve vybranych obcich a jejich ¢astech za pamatkové
zény a uréeni podminek pro jejich ochranu. VPZ je respektovana.

V zastavéném Gzemi obce Biehov je vyhlaseno Uzemi s archeologickymi nédlezy (UAN) I1. kategorie.

Tabulka 1: Uzemi s archeologickymi nalezy.

Brehov - Brehov 1.

Stavebni ¢innost na Uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni
tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkum na
dotceném Uzemi nékterou z opravnénych organizaci pfi samotnych stavebnich pracich v souladu s § 22 odst.
(2) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pécdi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Nemovité kulturni pamdtky zaspané v Ustfednim seznamu kulturnich pamdatek v obci Bfehov nejsou.

V pfipadé zamyslené stavebni Cinnosti je tfeba zabranit stavbé objektl, které by mohly po realizaci
nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim a skladbou materidlu, barevnosti ¢i jinym zplisobem
nepfiznivé ovlivnit prostfedi vesnické pamatkové zény.

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji cenné drobné sakralni stavby, napt. bozi muka, kaplicky, kfize.

Pfirodni hodnoty

V feSeném Uzemi se nachdazi fada prirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotnéjsi
pfirodni hodnoty patfi migracné vyznamné tzemi.

V Bfehové se nachazeji ¢tyfi pamatné stromy — dva duby u dvora Suché a dva duby u rybnika Cechovec.

Dale pak vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy). Danym Gzemim
protéka vyznamny vodni tok — Bfehovsky potok. Je navriena ochrana ptirodnich hodnot formou vymezeni
systému USES, a formou podminek vyuZiti Gzemi pfisludnych zptsobd vyuZiti ploch. Stavajici pfirodni hodnoty
je tfeba chranit a citlivé rozvijet. V lokalitdch USES bude kladen dlraz na zachovani pfirodniho charakteru
uzemi a budou minimalizovany pripustné stavby v nezastavéném Gzemi (dopravni a technicka infrastruktura).

UP Biehov uchové pfirodni ramec obce a harmonické métitko krajiny, jsou zachovéna mista dalkovych
panoramatickych pohledl. Pohledové exponovana mista jsou zachovana a nejsou navrzena k zastavbé.

Poddolované uzemi po tézbé Zelezné rudy €. 1856 Brehov je respektovdno.

V navrhu UP je respektovano ochranné pasmo lesa 50 m od okraje pozemk@ uréenych k pInéni funkci lesa
(dale jen ,,PUPFL”). V ochranném péasmu lesa (50 m od okraje lesa), je stanoven odstup nové umistovanych
staveb hlavnich nejméné 30 m od okraje lesa. Ostatni drobné doplikové stavby mohou byt umistény
bezprostfedné za oploceni, které musi byt minimalné 7 m od okraje lesa, aby byl zabezpecden prijezd lesnické a
hasi¢ské techniky. Dojde-li k dotéeni lesnich pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, je nutny souhlas
organu statni spravy lestl. Ten je vydavan pfislusnym orgdnem statni spravy lest (Magistrat mésta Ceské
Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi) zdvaznym stanoviskem dle §48 odst. 2 pism. C) zdkona c.
289/1995 Sh., lesni zakon v platném znéni.
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Civilizac¢ni hodnoty

Hodnoty civilizatni v feSeném Uzemi pfedstavuje zejména realizovana verejnd infrastruktura obce. Jde
o ndvaznost obce na dopravni napojeni na okoli a nadmistni technickou infrastrukturu. Ochrana hodnot
spotiva zachovani stavajici rovné vefejné i ostatni technické infrastruktury a zaji$téni jejiho dal3i rozvoje. UP
Bfehov vymezuje nové plochy pro bydleni a tim dava predpoklad k zamezeni Ubytku trvale bydlicich obyvatel a
k dalSimu rozvoji obce a vytvari dostatecné predpoklady pro zachovani a rozvoj civilizacnich hodnot tzemi.

Oddvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Celé Gzemi je dle zplGsobu vyuziti clenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
uzemi je déleno do ploch s rGznymi predpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druhdm ploch,
které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zpUsob a stanoveny podminky vyuZiti.

Ve vyrokové ¢asti jsou zpracovany podminky vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti (viz. kapitola
f) vyroku). Podminky vyuzZiti pro vystavbu ochranuji stavajici méritko zastavby, vcetné vyskové hladiny
zastavby. Cilem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je predevsim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu maji:

- zajistit, aby zmény wvyuZziti Uzemi vietné nové zastavby vytvorily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zddraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;

- respektovat charakter pfriléhajici ploch zastavéného Uzemi, a to zejména svym vyskovym a hmotovym
usporadanim.

Uzemni plan definuje vyuZiti ploch:

Hlavni vyuZiti uréuje pfevazujici ucel vyuZiti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuZiti stanovuje dalSi mozné vyuZiti nad rdmec hlavniho vyuZiti. Jde zejména o Cinnosti, stavby
a zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pFipustné vyuZiti je takové vyuZiti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. PFfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a
zafizeni nepripustné.

Nepripustné vyuZiti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuzitim.

Podminky vyuziti Uzemi stanovené izemnim planem

Celkovad zastavénost plochy — Veskeré uUdaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym
stavebnim pozemkdm, bude-li v urcité etapé zastavéna pouze cast z navrhované plochy, potom zastavénost
bude vztazena narfeSenou vymezenou c¢ast. Celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi
budovami, véetné teras, pfistupovych cest, vsech zpevnénych ploch, bazénl a vSech samostatné stojicich
pristfesk(. Zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat vsemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout plvodni ornici. Pro posouzeni je vidy uvazovana méné prizniva varianta (horsi
bonita zeminy).

K témto podminkam bylo pfistoupeno predevsim z dlvod( ochrany Casti pozemku pro zelen a volné
pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni
zbyvajici plochy pozemku terasami, kilnami, pfistfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto dlivodu
je v izemnim planu stanoveno maximalni celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Velikost stavebnich pozemki — Navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny s ohledem na stavajici
zéstavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura sidel a jejich historickd pGdorysna osnova. Uzemnim
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planem je regulovana velikost stavebnich pozemk(. Optimalni velikost stavebnich pozemk( je navriena z
dGvodu zachovani pfimérené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym zplisobem
narusen krajinny charakter a aby zastavba byla dostatecné rozptylena a vytvofila tak harmonicky celek se
stdvajici zastavbou.

Vyskovad hladina zdstavby — Vyskové usporadani Uzemi je dano zavaznymi podminkami prostorového
usporadani pro plochy srozdilnym zplUsobem vyuZiti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi
umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizudlni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v
panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova hladina je uréena maximalnim moinym pocétem podlazi
jednotlivych staveb na plochach srozdilnym zplisobem vyuziti v feSeném Uzemi. V navrhu je regulovéna
vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkdm bylo pfistoupeno z dlivodu zachovani okolni vyskové
hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. V prevainé ¢&asti sidel se nachazeji
pfizemni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto vySkovou hladinu zachovat.

Poznamka: Je pripustna moznost, Ze stavajici zastavba neni v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminkami prostorového usporadani. Nové pfistavby a zmény staveb musi jiz
respektovat podminky stanovené zdvaznou Uzemné planovaci dokumentaci. Stanoveni podminek u ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti se tudiZ vztahuje také na zmény soucasného stavu, véetné pristaveb, nastaveb a
dostaveb.

Oddvodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy byly navrzeny v souladu se zakladnimi poZadavky na urbanistickou koncepci v Zadani
uzemniho planu Biehov:

e dodrzovani zakladniho principu urbanistické koncepce — celkového funkéniho a prostorového
usporadani stavajici zastavby — respektovani mimoradné kulturni, historické a krajinné hodnoty
mista (Vesnicka pamdatkova zéna Brehov) a nové zastavby rodinnych domi podél mistnich
komunikaci a dale vymezenych ploch pro verejnou a ucelovou obcanskou vybavenost na okrajich
obce (v ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi);

e zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidla;
e navrhovana vystavba bude uskutecniovana s dlirazem na zaclenéni ke stavajicimu charakteru obce;

e navrh rozvojovych moznosti vychazi z rozboru soucasného vyuzivani dzemi (plochy stabilizované,
transformacni a rozvojové), problémové analyzy.

Re$eni UP Bfehov vychézi zejména z aktualniho stavu a podminek v fe$eném Gzemi a z pozadavkd na rozvoj
obce, kterd nema dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Pfredpoklady k dalSimu rozvoji a navrhu novych
zastavitelnych ploch zejména pro bydleni a podnikdni jsou podloZeny skutecnym zdjmem investor( a
stavebnik(. UP Bfehov vytvaFi predpoklady pro kvalitni bydleni a pro nové pracovni pFileZitosti ndvrhem ploch
obcanského vybaveni a ploch smiSenych obytnych, které prispéji ke stabilizaci mistniho obyvatelstva, event.
migraci nového.

Plochy navriené k zdstavbé jsou v celém FeSeném Uzemi situovany pfevaziné v ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Takto nedochazi k naruSovani prirodniho prostredi, feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni, je
hospodarné a nedochazi k nevhodnym zabordm zemédélské pudy.

Brehov

Zakladnim motivem urbanistické koncepce je zachovani kulturni, architektonické a krajinné hodnoty sidla
Bfehov. V historické ¢asti proto neni vymezena zadnd plocha pro vystavbu.

Pro zvyseni atraktivity sidla je navrZeno rozsSifeni plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni
zafizeni uréené pro verejnost. Nejvétsi rozvojové plochy 71, Z3 a Z16 jsou navrzeny k provéreni Gzemni studii.
Timto opatfenim bude zabranéno pfipadnym negativnim dlsledkim zaméru. Plocha ob¢anské vybavenosti Z14
je uréena pro podnikani.

V Brehové je navrzeno rozsifeni plochy technické infrastruktury — Cistirna odpadnich vod.
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PLOCHY BYDLENI

Na zakladé pozadavk( byly navrZeny plochy pro bydleni (s mozZnosti viceucelového vyuZiti), umoznujici
ndarudst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimdlnich moznosti, které jednotliva sidla
v Uzemi pro zastavbu poskytuji. V Uzemné planovaci dokumentaci je predpokladano, Ze na stavajicich
plochach, které v ndvrhu zlstavaji pro funkci bydleni, budou také postupné opravovany a rekonstruovany
obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty nové. Koncepce je
reSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi.

PLOCHY BYDLENi — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

24, 75, 26, 27, 78, 711, 7212, 215, Z17, Z21 — Plochy se nachazi v prolukdch po obvodu soudasné zastavéného
Uzemi obce Bfehov a ve stejné pozici po obvodu zastavéného Uzemi mistni ¢asti Sucha. Vypliuji proluky mezi
domy a zaroven zahumenimi prostory, tim sceluje sidla a dotvati uceleny tvar zastavéného a zastavitelného
Uzemi. Plochy jsou urceny pro zastavbu 1RD. Regulativy je omezena zastavénost a vyska zastavby na 1 nadzemni
podlaZi + podkrovi z dlvodu zachovani charakteru a vyskové hladiny zastavby (viz vykes regulacnich prvka).
Cilem bude zachovani krajinného razu. Exponované pohledy zvolné krajiny nebudou stavbou naruseny.
InZenyrské sité jsou FeSeny napojenim na stdvajici rozvody vodovodu a kanalizace. Destové vody budou
v maximalni mozné mife zasakovat na pozemku. Plochy jsou navrzeny na pddach mimo zvlasté chranéné (l. a Il.
tf.), druh pozemku — pfevazuje trvaly travni porost.

Hluk z béZného provozu dopravy nebude prekracovat maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitrnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfipadnd protihlukova opatreni budou uplatriovana
jako podminka vici investortim v danych lokalitach v pfipadé posouzeni Krajské hygienické stanice.

Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni komunikace.

Limity: region lidové architektury Bfehovsko, vyhldSené uzemi s archeologickymi ndlezy, telekomunikalni
vedeni, u plochy Z15 ochranné pasmo lesa.

21, Z3 a Z16 — Plochy se nachazi v prolukdch po obvodu soucasné zastavéného Uzemi obce Bfehov a ve stejné
pozici po obvodu zastavéného Uzemi mistni €asti Sucha. Vypliuji proluky mezi domy a zdrovert zahumenimi
prostory, tim sceluje sidla a dotvari uceleny tvar zastavéného a zastavitelného Gzemi. Plocha jsou urceny pro
zastavbu 1RD. Regulativy je omezena zastavénost a vyska zastavby na 1 nadzemni podlazZi + podkrovi z dlivodu
zachovani charakteru a vyskové hladiny zastavby (viz vykes regulacnich prvkd). Cilem bude zachovani krajinného
razu. Exponované pohledy z volné krajiny nebudou stavbou naruseny. InZenyrské sité jsou reSeny napojenim na
stavajici rozvody vodovodu a kanalizace. Destové vody budou v maximalni mozné mite zasakovat na pozemku.
Plochy jsou navrieny na pldach mimo zvlasté chranéné (l. a Il. tf.), druh pozemku — prfevaZuje trvaly travni
porost.

Hluk z béZného provozu dopravy nebude prekracovat maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitrnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Pfipadnd protihlukova opatfeni budou uplatriovana
jako podminka vici investortim v danych lokalitach v pfipadé posouzeni Krajské hygienické stanice.

Pfedepsana Uzemni studie v zastavitelné plocse Z1 se vztahuje pouze na parcely p.¢. 365/27, 365/12 a 365/1, vse
v k.U. Bfehov.

V rdmci zpracovani predepsané Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z3, je nutno provéfit vhodné umisténi
nové kioskové trafostanice. Trafostanice by méla byt umisténa co nejblize vefejnému prostranstvi (verejné
komunikaci) ze které by byla volné pfistupnda. Nejvhodné&;jsi umisténi se jevi na parcele p.¢. 365/17.

Provéfeni zmén tzemni studii.

Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni komunikace.

Limity: region lidové architektury Brehovsko, vyhlasené Uzemi s archeologickymi nalezy, telekomunikaéni
vedeni.

PLOCHY ZELENE — ZELEN NEZASTAVITELNYCH SOUKROMYCH ZAHRAD (ZN)

zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad ( ZN ), z dvodu potreby uplatnéni odlisné regulace pro
tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy zelenég, jinak bézné prinalezely. Cilem
je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci rozdilnych regulativi.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
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UP Bfehov a mistni ¢ast Sucha zejména zahrady navazujici na plochy bydleni, které maji za kol posilit
sidelni zelen. Jsou navrieny zahrady na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici
exponované pohledy.

22 - Plocha ZN navazuje na navrhovanou plochu bydleni Z1 a ¢astec¢né na stabilizované Uzemi stavajicich zahrad
v jihovychodni ¢&asti sidla Bfehov k.U. Bfehov. Jednd se o navrh zastavitelného uzemi s pozemky tvoficich
pozvolny prechod zastavby do volné krajiny. Uzemi je v souc¢asné dobé vyuzivano jako plocha zemédélska.
Navrhem se zméni kultura vyuZiti pozemku z orna plida na zahrada.

Dopravni obsluha: Pouze z navazujicich stavajicich a navrhovanych ploch v daném uzemi.

Limity:. Plocha neni omezena zadnymi limity.

210 — Plocha ZN se nachazi na zapadni strané zastavéného Uzemi sidla Bfehov v k. U. Bfehov. Druh pozemki je
orna plda a ostatni plocha. Jednad se o zahumenni pozemky, jejichZz soucasné vyuZivani bude upraveno na
kulturu zahrada.

Dopravni obsluha: Ze navrhované mistnich komunikaci.

Limity:. Plocha leZi vregionu lidové architektury Bfehovsko, na casti pozemku je uloZeno telekomunikaéni
vedeni, na plochu ¢aste¢né zasahuje OP VN vedeni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — télovychovna a sportovni zafizeni

S rostoucim poétem obyvatel budou narustat i ndroky na sportovni vyziti. Nedostate¢ny pocet sportovist
v obci je kompenzovan navrhem ploch obc¢anského vybaveni se zamérenim na sport.

29 — Plocha navazuje na stavajici pozemek pro sport v k. 4. Bfehov mimo exponované pohledy. Navazuje na
stavajici, stabilizovanou plochu détského hristé. V plose povoleny nadzemni stavby uvedené v pfipustném vyuZiti
(hFisté, dopravni a technickd infrastruktura). Nejsou povoleny stavby, které by svym objemem ¢i prostorovym
usporadanim narusily krajinny raz. Spolu se zvySujicim poctem obyvatel poroste nutnost zajisténi ob¢anského
vybaveni. Stavajici plocha hfisté, na kterou rozvojova plocha Z9 navazuje je jediné misto setkavani mistnich
obyvatel. Déle jsou pripustné jsou zpevnéné Upravy povrchd. Umisténi tedy bude podporovat vztah obyvatel
k mistni krajiné.

Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni komunikace.

Limity:. region lidové architektury Bfehovsko

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — veFejna infrastruktura

Vzhledem k tomu, Ze je neustaly pohyb v komercionalizaci obc¢anské vybavenosti a v konkrétni provozni
naplni, jsou v izemnim planu rozliSovany plochy verejné vybavenosti a komercnich zafizeni jako verejna
infrastruktura.

214 - Plocha se nachazi pfi jihozadpadnim okraji soucasné zastavéného Gzemi v mistni ¢asti Sucha v k. 4. Bfehov.
UPD: Navrh UP BFehov.

Dopravni obsluha: Ze silnice 11/145.

Limity: Region lidové architektury Biehovsko, ochranné pasmo silnice II. tf. & 145 Ceské Budé&jovice - Prachatice,
podél silnice a soucasné zastavéného Uzemi na navrzené plose je stavajici telekomunikacni kabelové vedeni, pfi
severozapadnim okraji navrzené plochy plochy prochazi vzdudné el. vedeni 22kV v€. ochranného pasma, pres
pozemek prochdzi radioreléova trasa.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (€OV)

V Gzemnim planu jsou stanoveny podminky pro roziifeni stavajici COV. Rozvoj je viak nutno sladit s
pozadavky hygieny a ochrany Zivotniho prostredi a zdravych podminek pro Zivot obyvatel.

213 — Plocha se nachazi na severovychodnim okraji soucasné zastavéného Gzemi obce Brfehov v k. U. Bfehov.
Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni komunikace.
Limity: Region lidové architektury Bfehovsko, vymezeny lokalni biokoridor Bfehovského potoka.
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Nové je navriena plocha pro centralni COV v lokalité Suchd. Jednd se o plochu navrienou z diivodu pozadavku
00ZP MMCB, které pozaduje sjednotit vypousténi odpadnich splaskovych vod do jednoho centralniho mista.
S tim souvisi i vybudovani nové sité kanalizaénich stok.

222 - Plocha se nachazi na vychodnim okraji Uzemi sidla Sucha v k. u. Bfehov.
Dopravni obsluha: Ze stavajici mistni komunikace po nové vybudované ucelové komunikaci.
Limity: Vymezeny interak¢ni prvek.

Celé spravni uzemni obce Brehov nalezi do ochranného pasma radaru Trebotovice a do Uzemi
s archeologickymi nalezy Il. kategorie.

Oddvodnéni dopravni infrastruktury

SILNICNI DOPRAVA
Spravnim Uzemim prochdzeji silnice 11. a lll. tfidy doplnéné siti mistnich a u¢elovych komunikaci.

Ve spravnim tzemi obce Biehov vymezuje ZUR JEK koridor dopravni infrastruktury silnic 1/20. Koridor pro
silnici 1/20 je zpFesnén UP Pistin a UP Cejkovice mimo spravni Gzemi obce Biehov a do Fe$eného tzemi UP
Bfehov nezasahuje.

Silnice Ill. tfid v feSeném Uzemi se daji povaZovat za Uzemné stabilizované, proto nejsou navrhovany.
V ramci UP Brehov jsou navrieny Useky pro roziiteni zpomalovacich pruh@ pred viezdem do obce na silnicich
[11/14545, 111/14544 a 111/14543.

ZELEZNIENi DOPRAVA

Ve spravnim Uzemi obce Bfehov se Zeleznice nevyskytuji ani nejsou navrieny.

VODNIi DOPRAVA

Ve spravnim Uzemi obce Bfehov se Zadné vodni cesty nevyskytuji ani nejsou navrzeny.

CYKLISTICKA DOPRAVA A TURISTICKE TRASY

Ve spravnim Uzemi obce Brehov existuji vyhlasené cyklotrasy a turistické stezky v pfidruzeném
dopravnim prostoru na vsech silnicich Ill. tf., které zde vytvareji zakladni obsluznost.

e 1085 Sucha - Dehtare

e 1083 Bfehov - ZabovFesky
e 1086 Bfehov — Cejkovice
e 1090 Brehov - Tupesy

Turisticka stezka — Zluta 6321 Hluboka nad VItavou — Zamosti — Trebin

Soucasné turistické a cykloturistické trasy zlstanou zachovany, budou postupné rozvijeny a budou
doplnény napft. o dalsi odpocivadla, informacni tabule apod.

Oddvodnéni technické infrastruktury (TI)

V ramci zlepSovani technické vybavenosti je v Uzemnim planu vymezeno rozsifeni plochy technické
infrastruktury uréené pro dostavbu COV v obci Biehov. V mistni ¢asti Suchd je vymezena nova plocha technické
infrastruktury pro mistni COV, dle stanoviska MMCB, OOZP.
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Oduvodnéni vefejné prospésSnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZEPECNOSTI STATU
Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpednosti statu nejsou navrieny.
PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci nejsou navrzeny.

Civilni ochrana
a) Ochrana pfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Obec Biehov je zafazena v Povodriovém planu obce s roziitenou plsobnosti Ceské Budéjovice a ma
ustanovenou povodrnovou komisi obce.

b) Zény havarijniho planovani
26ny havarijniho planovani v obci nejsou. Z dalSich mimoradnych udalosti uvedenych v havarijnim planu
Jihoceského kraje Ize na teritoriu obce predpokladat epidemie u lidi, epizootie u hospodarského zvitectva, lesni
pozary.
c) Ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti
Stalé ukryty v obci nejsou.

Improvizované ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, uréené k ukryti obyvatelstva.
Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefi s minimalnim mnozstvim praci nutnych
pro Upravu. V ramci Uprav je zabezpecovan zejména privod vzduchu, utésnéni, zesileni Unosnosti stropnich
konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi ukrytl nasypy a provedeni opatieni k nouzovému opusténi tkrytu.

Pro zajisténi potfebného materidlu k budovani improvizovanych Ukrytl lze vyuZit tyto mistni zdroje
materidlu:

- piskovny, stérkovny, kamenolomy, haldy;
- sklady stavebniho materialu;
- dfevo a jeho zpracovani;
- automobilni a specialni technika.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist Jihoceského kraje neni v obci Bfehov pocitano. Pro
mistni evakuaci vyuZivat ubytovacich kapacit v obci ¢i docasné nouzové umisténi do rodin.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoc

Se zfizenim skladu ¢i uloZistém materialu civilni ochrany neni na Uzemi obce pocitano. Pro vybrané
kategorie obyvatelstva (ve znéni vyhl. ¢. 380/2002 Sbh. § 17 k pfipravé a provadéni Gkoll ochrany obyvatelstva)
bude skladovan materidl centralné ve skladu HZS J&K UO C. Budéjovice a v pfipadé potieby rozvezen a vydan.
Se zfizenim humanitarni zakladny neni v katastru obce Bfehov pocitano.

f)  Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi a zastavitelna uzemi
obce

Na Uzemi obce Bfehov se nenachdzeji nebezpecné latky.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pfi mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi cinnost k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho pusobeni rizik
vzniklych mimoradnou udalosti ohrozujici Zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni prostredi. Likvida¢nimi a
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obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni nasledkl zplsobenych mimoradnou udalosti. Zachranné a
likvidaéni prace provadéji slozky integrovaného zadchranného systému. V feSeném Uzemi Ize po Upravach vyuzit
tyto stavby dotcené pozadavky civilni ochrany:

- stavby pro dekontaminaci osob;

- stavby pro dekontaminaci zvifat;

- stavby pro dekontaminaci odéva;

- stavby pro dekontaminaci vécnych prostredk( a dekontaminacni plochy.

K ochrané osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem, ucinky pronikavé radiace
latek skladovanych nebo prepravovanych na uUzemi katastru obce budou vyuZivany pfirozené ochranné
vlastnosti staveb, budou provadény Upravy proti pronikani kontaminant(i do téchto staveb podle charakteru
ohroZeni, a to v rdmci organizacnich opatfeni (uzavieni a utésnéni otvord, utésnéni vétracich a jinych prdducha
a prostuptl vsech instalaci, vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.).

Ochrana zvirat bude spocivat zejména v organizacnich opatrenich.

h) Ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi
Na Uzemi obce Bfehov se nenachdzeji nebezpecné latky.

i)  Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou fesit v souladu s krizovym planem s vyuZitim vlastnich zdroju.
Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fedit v souladu s krizovym planem E.ON Ceské Budéjovice
zabezpecujicim zdsobovani elektrickou energii Gzemi feSené obce.

Odpadové hospodarstvi

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skldadkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpecuji dané uzemi komplexné, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho odpadu
zajistuji také separovany sbér (nejCasté&ji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpelnych slozek
komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle
kombinaci provozu recykla¢nich dvor( a mobilniho sbéru.

Usporadani krajiny

Ve spravnim Uzemi obce se nachazi dalkovy migracni koridor.

Nasledky neuvdZeného hospodafeni v krajiné se stdle vice negativné projevuji na stavu Zivotniho prostredi.
Hospodareni ¢lovéka se rusivé projevilo na tvari krajiny, a proto navrhované reseni hleda vyvazeny kompromis,
ktery je nezbytnym predpokladem zachovani Zivotnich podminek.

ekosystému odpady. Kontaminace povrchovych i podzemnich vod je fesSena zejména dorfeSenim komplexniho
odkanalizovani celé obce. Koncepce usporadani krajiny je doplnéna ndvrhem ploch verejnych prostranstvi, u
kterych je upfednostnén podil zelené.

Uzemni systém ekologické stability
NADREGIONALNi A REGIONALNi UROVEN USES

Skladebni prvky nadregiondlni a regionélni Grovné USES do spravniho Gizemi obce nezasahuiji.

LOKALNi UROVEN USES

Skladebné prvky lokdlni Grovné USES byly provéreny z hlediska stavajici funkénosti. Byla provérena
navaznost lokalniho USES na Uzemi sousednich obci. USES byl provéfen, véetné navaznosti na Uzemi
sousednich obci a schvalen autorizovanou osobou pro projektovani USES.
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Uzemni studie a regulaéni plany

V UP Brehov jsou vymezeny plochy, u kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie. Jedna se o plochy s oznaéenim Z3 a Z16.

V UP Biehov nejsou vymezeny plochy, u kterych rozhodovéni o zménach v tzemi podminéno vydanim
regulacniho planu.

Uvedené navrhované plochy je nutné provéfit z dvodu velikosti feSeného Uzemi a z dlivodu nezbytnosti
stanoveni koncepce rozvoje téchto lokalit. Soucasné je nezbytné navriené plochy koncepéné dale délit na
verejna prostranstvi, plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu a zastavbu.

VploSe Z3 je nutno vrdmci zpracovani Uzemni studie provéfit moznost umisténi nové kioskové
trafostanice.

Maximalni Ihdta pro pofizeni jednotlivych Uzemnich studii, jejich schvéleni a vloZeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 5 let.

Zdavodnéni pfijatého feseni ve vztahu k rozboru trvale udrZitelného rozvoje

Trvale udrZitelny rozvoj na spravnim tGzemi obce B¥ehov (k. U. Bfehov) je zabezpeéen navrhem UP B¥ehov.

Uprava dokumentace po verejném projednani

Na zékladé vysledku vefejného vystaveni a projednani bylo nutné dokumentaci navrhu UP upravit, zejména
se jedna o kapitolu f) textové casti vyroku a o vymezeni regulacnich prvk( v textové Castii v grafické ¢asti.

Déle byl do odlvodnéni doplnén aktudlni stav po vefejném projednani do kapitoly M) Postup pfi potizeni
uzemniho planu, do kapitoly Q) vyhodnoceni s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenych organl podle zvlastnich pravnich predpis(, popfipadé s vysledkem feseni rozpor(, do kapitoly AA)
rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odlivodnéni, do kapitoly BB) vyporadani pripominek a této kapitoly
Uprava dokumentace po vetejném projednani, které zpracoval pofizovatel.

Na zakladé vysledki opakovaného vefejného projednani bylo nutné dokumentaci navrhu UP upravit, a to
v grafické i textové casti — viz. kapitoly tykajici se vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a rozhodnuti o
namitkach.

Do odlivodnéni byly dale doplnény ¢asti vyplyvajici z opakovaného verejného projednani.

Na zakladé vysledklli druhého opakovaného verejného projednani byly doplnény prislusné kapitoly
odlvodnéni:
a) kap. M) postup poftizeni a zpracovani Gzemniho planu,

b) kap. Q), soulad navrhu Gzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisd a se stanovisky
dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord,

c) kap. AA) rozhodnuti o uplatnénych namitkach a

d) kap. BB) vyhodnoceni uplatnénych pripominek.

JelikoZ dotCeny orgdn z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze navrh Uzemniho planu

Bfehov nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, nepozaduje z hlediska
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zakona o posuzovani vlivl zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi. Pofizovatel ani samospravny
organ ani ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nepozadali.

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZz dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
nepozadoval vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

Stanovisko nebylo vydano, jelikoZ dotéeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
nepozadoval vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

VyuZiti zastavéného Uzemi v obci Bfehov bylo s ohledem na charakter Uzemi a efektivitu vyuZziti zastavénych
uzemi vyhodnoceno jako ucelné. Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt
hospodarné dostatecné vyuzivano a soucasné byla zajisténa ochrana hodnot Uzemi.

UP Brfehov uvaiuje v zastavéném Uzemi pFedeviim s opravami a rekonstrukcemi objektl s vyuZitim pro
bydleni a obcanské vybaveni, které nenarusi obytnou funkci. Rozvoj ostatniho zastavéného Uzemi je urcen
prevazné k rekonstrukci, modernizaci a dostavbé.

Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi z postaveni a vyznamu jednotlivych sidel ve strukture osidleni.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny vétSinou po obvodé sidla, ve volnych prolukach a v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi. V ndavrhu jsou respektovany vsechny hodnoty v Uzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou
zésadami pro €innost spravnich Gfad(l a pro potizovani navazujici UPD.

PInénim Uzemniho planu dojde ke zlepSeni moZnosti dalSiho rozvoje obce v oblasti bydleni, rekreace
a podnikatelskych aktivit a tim budou vytvoreny podminky nejen pro vystavbu, ale také pro celkovy rozvoj
uzemi, ktery bude v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.

Predpokladany vyvoj poctu obyvatel

Ve spravnim Uzemi obce Brehov bylo k 1. 1. 2018 hlaseno k trvalému pobytu 156 obyvatel.

Nejvétsi ¢ast predpokladaného rozvoje poctu obyvatel tvoii plochy navriené v UP Biehov. Vzhledem k
poZadavku na zachovani plvodni koncepce navrhu jsou tyto plochy zachovany zatim v neredukované formé.

Predpokladany narist poctu obyvatel oproti ptivodni UPD Bfehov je velmi stfidmy. V ndvrhu UP Bfehov
jsou feseny nové plochy bydleni. Veskeré plochy jsou navrieny na zékladé konkrétnich pozadavk( obecniho
zastupitelstva za pritomnosti majiteld pozemkUd a maji redlny horizont zastavéni.

Pro srovnani navrzenych ploch slouZi pfedchozi tabulky ve vyrokové ¢asti i v odivodnéni.
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Z predchoziho textu odlvodnéni je patrné, Ze navriené plochy jsou dostacujici. Do navrieného feseni byly
prevzaty &asteéné plochy UPD Bfehov. Nové uvazované zébory ZPF jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny
poZzadavky obce i ob¢an.

V UP Biehov nejsou vymezeny zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fe$eny v ZUR J¢K.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — LH TRA — vzdusny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb.
o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty
v terénu, vétrnych elektrdren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdIni ochranou (napft. strelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostoru
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zdkona) jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany —
jen UAP — 102a. Ve vzdugném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba mUze byt vyskové omezena nebo zakazana.

Celé spravni Gzemi obce je situovano v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR - letisté a letecké stavby a
jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP — jev 102a) - ochranné pasmo radioloka¢niho prostfedku RTH
Trebotovice. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé
zdvazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V tomto
vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

VSeobecné pro celé tzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vidy jen na zdkladé
zavazného stanoviska MO CR, jejim? jménem jedna SNM, Odbor ochrany Uzemnich zajmC — oddéleni OUZ
Pardubice (viz UAP jev 119):

- vystavba objektll a zatizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),

- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorl, mobilnich operatorl, vétrnych
elektraren apod.),

- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy, objekt( na
nich, vystavba a ruseni objektl na nich vcéetné silni¢nich mosta, erpacich stanic PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni pivodnich dobyvacich prostor,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a leti$tnich objekt(, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napt. rybniky, prehrady),

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektll na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichz
vystavbou dojde ke zménam pomérd vodni hladiny,

- Ti¢ni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,

- Zeleznicni traté, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatizeni apod.,

- stavby vy&&i nez 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soubéhu s jinym vymezenym tzemim CR-MO a
je zde uplatiiovan prisnéjsi pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislui hospodafit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzadaji zajmy resortu CR-MO.
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Oddvodnéni vymezeni regulacnich prvkl — zastavéné uzemi (mimo VPZ):

Vycet prvki regulaéniho planu

Odavodnéni vymezeni prvki regulaéniho planu

Regulacni prvky - zastavéné izemi (mimo VPZ)

minimalni velikost navrhovanych parcel
(1000 m?) pro vystavbu RD

sklony stfech (hlavni stavba) - stfechy
sedlové, valbové, polovalbové, pultové,
sklony min. 30° max 45°

ploty (do vefejnych prostranstvi) — max.

vyska 1,8m, sloupkové + vypln dievo, kov,
plarikové, pletivo — nikoliv pIné zdi, gabiony a
neprihledné plochy atp.

Dlvodem vymezeni téchto regulacnich prvk{
je zachovani struktury a charakteru pro vystavbu
novych RD, pfipadné stavebni Upravy stavajicich
objektl. Stanoveni velikosti min. velikosti nové
navrhovanych parcel a podoby jejich zastreseni, je
z dlvodu zachovéni kontextu se stavajici
zastavbou danném uzemi.

Dllezitym regulacnim prvkem je i charakter
oploceni jednotlivych parcel, sousedici s vefejnym
prostranstvim (ulice, naves, verejnd zelen). Jeho
tvaroslovi a pouZity material, by mélo byt co
nejjednotnéjsi, aby byla patrna hranice mezi
vefejnym prostorem a soukromym prostorem.

Tyto vymezené prvky regulac¢niho planu jsou
dllezité pro zachovani vzhledu celkové koncepce
obce a jejich pfrilehlych ¢asti.

Regulaéni prvky — ve VPZ

respektovani a dodrzeni plGvodni historické
parcelace

stavajici vySkova hladina zastavby bude

zachovana

sklony stfech stavajici nebo min. 38°, max 45°

krytina stavajici nebo taskova, skladana,
tradi¢ni formy a barevnosti
bude respektovan  tradi¢ni  charakter

architektury usedlosti (velikost a clenéni
otvorll, Clenéni pricelni fasady, barevnost,
materidlova skladba)

Zachovéani a dodrZovani plvodni parcelace,
vyskové hladiny jednotlivych objektd, sklonU
stfech stdvajicich objektld a pouZitych materialu je
dalezité pro vystavbu nebo stavebni Upravy v

historickém jadru obce, vymezené hranici VPZ.

Je dllezité, aby byl bran zfetel na charakter
tradi¢ni architektury v danné lokalité, vcetné
jednotlivych detaili, predevsim v ramci uli¢nich
fasdd domu. PouZiti modernich konstrukénich
prvkG v kombinaci s modernimi materidly je
nezbytné vidy pfedem konzultovat se zdstupci

NPU.

Tyto regulacni prvky jsou dulezité pro celkovy
charakter Uzemi obce a predevSim pro uUzemi
vymezené VPZ.

Regulaéni prvky — zastavitelné plochy

minimalni velikost navrhovanych parcel
(1000 m?) pro vystavbu RD

vysSka hlavniho hrebene stfechy a sklon
strechy — veskeré udaje o vysce hlavniho
hfebene stfechy (méreného od olvodniho
terénu) a sklonu stfechy jsou vztazeny k

jednotlivym stavebnim pozemkim - viz
vykres regulacnich prvki
stavebni cara vnéjSi — stavba musi byt

Snaha o vhodnou ndvaznost na stavajici
zastavbu a stdvajici parcelaci, je ddvodem k
vymezeni téchto prvkd regulacniho planu.
Navrhovanda minimalni velikost nové vzniklych
parcel ma zabranit nevhodnému rozdrobeni
navazujiciho stavajici  zastavbu,
umistovani zastavby a moznosti
nevhodné kobercové zastavby v dzemi.

uzemi na

nevhodné

Vymezeni stavebni ¢ary vnéjsi a vnitrni slouzi
predevsim pro komplexnéjsi usporadani zastavby
v Uzemi, jejimu presnéjSimu umisténi na konkrétni
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umisténa uliéni fasddou na stavebni care
vnéjsi, nebo hloubé&ji na pozemku - nikoli
blize k vefejnému prostoru, neZ vymezuje
stavebni ¢ara vnéjsi. Stavebni ¢ara vnéjsi je
vymezena ve vzdalenosti min. 5 m od hranice
pozemku s vefejnym prostranstvim

Stavebni cara vnitini — urcuje maximalni
hloubku zastavby do hloubky pozemku od
vnéjsi stavebni ¢ary — viz vykres regulacnich
prvkd

Stavebni  ¢ary wvnéjSi a wvnitfni
neprekrocitelné pro stavby hlavni

jsou

Stavebni ¢aru vnitfni  lze

stavbami prekrodit

doplnkovymi

ploty (do verejnych prostranstvi) - max. vyska
1,8 m,
plarikové, pletivo — nikoliv pIné zdi, gabiony a

sloupkové + vypli dfevo, kov,

neprthledné plochy atp.

parcele (zastavitelné plose).

Podstatné jsou zdakladni vyskové hodnoty
domu, jako je podlaznost a vyska hfebene hlavni
strechy. Dale je podstatny tvar a sklon stfechy.
Tyto hodnoty jsou definované ve vykresech
regulacnich  prvkd. Jejich  dodriovani je
predmétné, predevsim z hlediska vyvoje budouci
zastavby v obci | v mistnich ¢astech. Vzdy je nutné
vnimat zastavbu v pfedmétném uUzemi z pohledu
komlexnosti celé obce, tak aby nevznikali
oddélené, typové nevhodné stavby, které budou
narusovat celkovy vzhled obce, zejména na jejich
okrajich.

DuleZitym regulacnim prvkem je i charakter
oploceni jednotlivych parcel, sousedici s verejnym
prostranstvim (ulice, ndves, verejna zelen). Jeho
tvaroslovi a pouZity material, by mélo byt co
nejjednotnéjsi, aby byla patrnda hranice mezi
vefejnym prostorem a soukromym prostorem a
nebo zase naopak, aby se nevytvarely strohé uli¢ni
prostory bez Zivota.

Regulaéni prvky — Picina rekreacni osada

ploty - zasady vydané usnesenim
zastupitelstva OU Biehov dne 27.7.2016
Yild]

Zastupitelstvo  stanovilo

pozemk tyto zasady:

oploceni

1. Oploceni bude pouze z draténého
pletiva ¢i planék. Zdéné, betonové oploceni,
ani pilirky nebudou v plotech pouzity

2. Vyska oploceni bude max.1,25m.
Podezdivky jsou nepfipustné kvali zamezeni
rovhomérného vsaku srazkovych vod.
Pfipustné jsou pouze podhrabové desky do

urovné terénu (kvali prordstani plevele).

3. Pokud je oploceni tvoreno Zivym
plotem, nesmi tento zasahovat na sousedni
pozemek a bude radné udrzovan.

celkova zastavénost - stav

Tyto prvky regulaéniho planu jsou specifické
pro danné uzemi. Jedna se o typickou rekreacni
osadu, kde jakakoliv nova zastavba, kterd by byla
nad ramec charakteru stavajicich objektd a
bude
vzhled stavajicich rekreacnich objektll, slouZicich
predevsim k odpocinku a relaxaci. Stavajici
zastavba je jasné definovana siti mistnich ulicek a

prilehlych zakouti a ploch verejného prostranstvi.

struktury parcelace, narusovat typicky

S tim souvisi zejména stanoveni vzhledu a
materidlového pojeti oploceni, které z velké &asti
vytvafi pravé charakter této rekreacni osady a
zarovenn umoznuje vytvaret typicky chatarsky
poloverejny prostor vtomto Uzemi.
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Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy.

Navrhem UP Bfehov — veskeré zastavitelné plochy a plochy, u kterych nezpGsobuji pieruseni zemédélské
funkce. Zabor ZPF byl proveden i pro zastavitelné plochy. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce.
Podkladem pro uréeni druht pozemkl v jednotlivych lokalitach byla soucasné platna katastralni mapa k. .
Brehov.

76



Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do zemédélského pidniho fondu, tdaje o druhu pozemku (kultufe)
dotéené pudy, Udaje o zafazeni zemédélské pady do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a tfid ochrany pady dle MP MZP &.
OOLP/1067/96,

Tabulka 5: Zabor zemédélského pladniho fondu v k. 4. Bfehov.

IB

. § % Zabor dle L‘i’;"’:::‘l"""h druhd Zabor dle tridy ochrany
>§ Zpusob vyuziti plochy :g :§~ o —_— I(r;;leps;;:;
o 3 S p;:g travni | Zahrada I . Iv.
z ] porost
Z1 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,6535 | 0,5583 0,5583 0,5583 NE
23 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 1,3183 1,2992 1,2992 1,2992 NE
Z4 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,2995 0,2995 0,2995 0,2995 NE
Z5 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,5530 | 0,5530 0,5530 0,5530 NE
Z6 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,1466 | 0,1466 0,1466 0,0696 | 0,0769 NE
77 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,1294 | 0,1294 0,1294 0,1294 NE
28 Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,1509 0,1509 0,1509 0,1509 NE
Z11 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,2682 0,2682 0,2682 0,2682 NE
Z12 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,3312 | 0,3312 0,3312 0,3312 NE
Z15 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,3199 | 0,3199 0,3199 0,3199 NE
Z16 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,6383 0,6167 0,6167 0,5597 | 0,0569 NE
Z17 | Plochy bydleni - v rodinnych domech - venkovské 0,4107 | 0,4107 0,4107 0,4107 NE
Z21 | Plochy bydleni —v rodinnych domech - venkovské 0,1616 | 0,1616 0,1616 0,1616 NE
Plochy bydleni celkem 5,2452
29 Plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0,4128 | 0,4128 0,4128 0,4128 NE
Z14 | Plochy obcanského vybaveni - vefejnd infrastruktura 1,2778 1,2778 1,2778 1,1721 | 0,1032 NE
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Plochy obcanského vybaveni celkem 1,6906
Z18 | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0,0043 0,0043 0,0043 0,0043 NE
Z19 | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0,0043 0,0043 0,0043 0,0043 NE
Z20 | Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni 0,0043 0,0043 0,0043 0,0043 NE
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0129
Z13 | Plochy technické infrastruktury 0,2916 | 0,2916 0,2916 02473 | 0,0a38| NE
222 | Plochy technické infrastruktury 0,1086 | 0,1086 0,1086 0,1086
Plochy technické infrastruktury celkem 0,4002
CELKEM [ha] 7,4848 | 7,3489 | 5,3134 | 2,0355 6,2139 | 1,088 | 0,0438

Plochy navracené do ZPF

Navrhem UP Bfehov nedochazi k navraceni ploch do ZPF.

Charakteristika klimatického regionu

Spravni Uzemi obce Bfehov ndlezi do dvou klimatickych regionll. Severni ¢ast nalezi do klimatického regionu MT11, zbyvajici vyméra pak do MT10 (dle
Quitta).
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Charakteristika hlavnich ptidnich jednotek
Tabulka 2: Charakteristika hlavnich padnich jednotek.

HP Charakteristika

J

26 Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, prfevainé stredné téiké, az stredné
skeletovité, s pfiznivymi vldhovymi poméry.

29 Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech,

fylitech, popfipadé Zulach, stiedné tézké az stredné tézké lehdi, bez skeletu az stiedné skeletovité, s
prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry.

32 Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych, mineralné
chudych substratech, zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehci s vyssSim
obsahem grusu, vldhové pfiznivéjsi ve vihéim klimatu.

40 PUdy se sklonitosti vyssi neZ 12 stupnud, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery, regozemé,
¢ernozemé, hnédozemé a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehdi az lehké, s riznou skeletovitosti, vlahové
zavislé na klimatu a expozici

50 Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, ruldch a jinych pevnych horninach (které nejsou
v HPJ 48,49), stredné tézké lehdi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému
zamokieni.

58 Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, popfipadé s podloZim teras, stfedné tézké nebo stfedné
tézké lehci, pouze slabé skeletovité, hladina vody niZze 1 m, vldhové poméry po odvodnéni priznivé.

72 Gleje fluvické zraselinélé a gleje fluvické histické na nivnich uloZeninach, stredné tézké az velmi tézké,
trvale pod vlivem hladiny vody v toku

75 Kambizemé oglejené, kambizemé glejové, pseudogleje i gleje, pldy dolnich ¢asti svahli, zamokreni
vyraznéjsi nez u HPJ 74, obtizné vymezitelné pfechody, na deluviich hornin a svahovinach, az stfedné
skeletovité.

Charakteristika tfid ochrany pady dle metodického pokynu MZP €. j. OOLP/1067/96

Do I. tfidy zemédélské pldy jsou zarazeny bonitné nejcennéjsi ptdy v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné
v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je moZno odejmout ze zemédélského pldniho fondu pouze
vyjimecné, a to prevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadprdmérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského ptdniho fondu jde o pldy vysoce chranéné,
jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

Do lll. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni schopnosti a
strednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuZiti pro event. vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruZeny pldy s prevainé podprimeérnou produkéni schopnosti v ramci pfislusnych
klimatickych region(, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pladné ekologické jednotky (dale jen "BPEJ"), které
predstavuji zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich,
Stérkovitych aZz kamenitych a erozné nejvice ohroZenych. VétsSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely
postradatelné. U téchto pUd Ize pfedpokladat efektivnéjsi nezemédeélské vyuziti. Jde vétsinou o pudy s niz$im stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajmU ochrany Zivotniho prostiedi.

Udaje o uskuteénénych investicich do pady a o jejich predpokladaném poruseni

V feSeném Uzemi nejsou provedeny investice do pldy.
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Udaje o aredlech aobjektech staveb zemédélské prvovyroby azemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni,

Navrhem UP Biehov nejsou vymezeny plochy vyroby a skladovani.

Zdhvodnéni, proc¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moinym feSenim nejvyhodnéjsi z hlediska
ochrany zemédélského padniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu

UP Brehov respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéjsich predpisti a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF.

V UP BFehov byly respektovany zésady ochrany zemédélského plidniho fondu. Byl kladen dlraz na vyuZiti pozemki v
zastavéném Uzemi. Odlvodnéni jednotlivych navrienych ploch je podrobnéji popsano v kapitole k) komplexni
zdGivodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty — ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY,
DOPRAVN/ INFRASTRUKTURA a TECHNICKA INFRASTRUKTURA.

Plisobnost koridorl pro dopravni infrastrukturu konci realizaci stavby. Pokud nebude zménou uzemniho planu
navrzen jiny zpUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny stavajici zplsob vyuZiti. Pfipadné nevyuzité
pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu padnimu fondu.

Zabor PUPFL

V UP Bitehov nejsou vymezeny plochy zabord PUPFL.

V ramci veFejného projednani bylo k navrhu UP uplatnéno dle § 52 odst. (2) stavebniho zadkona 24 namitek:

1. Pani Pavla Tuslova, Zavadilka 2103, 370 05 Ceské Budéjovice Znacka: OUP/95/2020

Dne: 14.1.2020

Véc: namitka k navrhu tzemniho planu obce Biehov

Jako vlastnik pozemkd parc. & 735/24 a 735/25 v obci Bfehov podavam namitku proti
zverejnénému navrhu tzemniho planu obce Brehov.

Na za&atku zadani navrhu nového UP jsem uplatnila poZadavek na zafazeni pozemkd p.¢. 735/24 a
735/25 pro vyuZiti BV — dle UP — plochy bydleni. Nasledn& v roce 2009 zastupitelstvo obce
Bfehov po dokoné&eni pozemkovych Uprav odsouhlasilo, Ye a? se bude poftizovat novy UP obce,
zaradi tyto pozemky p. €. 735/24 a 735/25 jako zastavitelné. Navzdory tomuto rozhodnuti byly v
srpnu 2017 parcely 735/24 a 735/25, v té dobé oznadené jako BV1, vyskrtnuty z ploch pro bydleni -
BV.

Chtéla bych upozornit na skutecnost, Ze oba mé pozemky parc. ¢. 735/24 i 735/25 lezi na okraji
obce v dosahu inZenyrskych siti. Nevidim tedy Zadny dlivod, pro jejich nezafazeni mezi zastavitelné
plochy.

Zadam, aby byly mé pozemky p.¢. 735/24 a 735/25 - v konceptu z roku 2017 oznadené BV1,
dodatecné zarazeny pro vyuziti BV.

Rada bych na svych pozemcich 735/24 a 735/25 v obci Bfehov postavila rodinny dim, doufam tedy
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v kladné vyfizeni mé namitky

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odlvodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové
asti UP).

UP vymezi na téchto pozemcich plochy Gzemni rezervy pro bydleni, které jsou v navaznosti na
zastavéné plochy bydleni. Ze zakona plati, Ze pro vystavbu v Uzemni rezervé bude zapotrebi
vypracovat zménu UP, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuZiti plochy Gzemni
rezervy.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) dle § 17a zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
ve znéni pozdéjsich predpisl, uréeny zastupitel a zpracovatel UP, souhlasi s vymezenim ploch
uzemni rezervy pro bydleni na téchto pozemcich.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dFfivéjSim uzemnim planem z vétsi miry vyuzity, pak neni
dlvod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na
redlné potreby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida soucasnym a vyhledovym
potfebam obce. Zaroven zemédélsky padni fond ma byt vyjiman pouze v nezbytnych pripadech.

Bylo proto dohodnuto, 7e uvedené pozemky budou v UP vymezeny jako Gzemni rezerva pro
bydleni tzn., Ze se jednd o pozemky, které jsou do budoucna prednostné predurceny pro vystavbu
objektd pro bydleni, nicméné podminkou pro umoznéni vystavby je zde zména UP, ve které bude
mimo jiné prokazdna naplnénost ndvrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti. Cilem uzemniho
planovani je dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoj
tzemi, UP tedy neslouZi ke zhodnoceni pozemkd jednotlivych vlastnikd, ale k zajisténi predpokladil
pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Cilem zpracovatele bylo zajistit vnimani sidla jako uceleného urbanistického
celku, avsak toto pojeti by bylo zafazenim pozemkl uvedenych v této namitce do zastavitelnych
ploch naruseno.

Uvedené pozemky navazuji na zastavéné Uzemi obce a jsou bez vétsich problémU napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzhledem k tomu, Ze pfes pozemek parc. ¢. 735/24 vede nadzemni vedeni VN véetné ochranného
pasma neni z urbanistického hlediska vhodné uvadét vyse uvedené pozemky do navrhové plochy
pro bydleni, ale budou vymezeny jako Gzemni rezerva pro bydleni. P¥i zméné UP, ktera by Fesila
plochu této Uzemni rezervy, bude tedy mimo jiné provéreno toto vedeni a pripadna omezeni pro
moznost vystavby z néj plynouci.

K vySe popsanym skutecnostem je zdroven potireba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovdni ma uréeného zastupitele. ReSeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh izemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.
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Pan Vaclav Holy, Zavadilka 2103, 370 05 Ceské Budéjovice Znacka: OUP/96/2020
Dne: 14.1.2020

Véc: namitky k navrhu tzemniho planu obce Biehov

Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 76/21 a 76/16 v obci Bfehov podavam namitku proti zvefejnénému
navrhu uzemniho planu Bfehov.

Na zacatku zaddni navrhu nového UP jsem uplatnil poZadavek na zafazeni pozemku p.¢. 76/21 a
76/16 pro vyufiti BV - dle UP - plochy bydleni. Nasledné& v sronu 2017 byla pfi Gpravé konceptu ndvrhu
UP tato parcela - BV 13 vy$krtnuta z ploch pro bydleni — BV, stejné jako viechny ostatni nové
rozSifované plochy pro bydleni - tedy i “BV 10 Ing. KotaSkové. Zastupitelstvo obce odsouhlasilo, ze
nevzniknou Zadné nové plochy pro bydleni - BV oproti stavajicimu UP viz pfiloha ¢. 1 a 2.

Po pfipomince Ing. Aleny Kotaskové (Ruso) z 16.10. 2018 byl uzemni plan rozsifen o zastavitelnou
plochu Z 21 - pro bydleni — BV (v konceptu UP ozn. BV 10).

PoZaduji, aby byl mdj pozemek p.¢. 76/21 a 76/16 - v konceptu z roku 2017 ozn. BV 13, také
dodatecné zafazen pro vyuZiti BV. Jedna se také o pozemek na okraji obce v dosahu inZzenyrskych siti.
Zastupitelstvo obce Biehova v roce 2009 - po dokonceni pozemkovych Uprav odsouhlasilo, Ze azZ se
bude pofizovat novy UP obce zafadi milj pozemek p. €. 76/21 a 76/16 jako zastavitelny ....... .

V pfipadé, e bude tento muj pozemek zatazen do UP jako zastavitelny, planuji vystavbu rodinného
domu pro svou vnucku, ktera resi bytovou situaci.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se castecné vyhovuje.
Oduvodnéni:

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové
&asti UP).

UP vymezi na pozemku parc. & 76/21 plochu Gzemni rezervy pro bydleni, kterd je v ndvaznosti na
zastavéné plochy bydleni. Ze zdkona plati, Ze pro vystavbu v GUzemni rezervé bude zapotrebi
vypracovat zménu UP, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuZiti plochy Gzemni
rezervy.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zadkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd,
Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako prislusny
organ ochrany zemédélského ptdniho fondu (ZPF) dle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
ve znéni pozdéjsich predpisl, uréeny zastupitel a zpracovatel UP, souhlasi s vymezenim ploch
uzemni rezervy pro bydleni na tomto pozemku.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dfivéjSim tzemnim pldnem z vétsi miry vyuzity, pak neni
dlvod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na
redlné potreby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym
potfebam obce. Zaroven zemédélsky pudni fond ma byt vyjiman pouze v nezbytnych pfipadech.

Bylo proto dohodnuto, 7e pozemek parc. ¢. 76/21 bude v UP vymezen jako Uzemni rezerva pro
bydleni tzn., Ze se jednad o pozemek, ktery je do budoucna prednostné predurcen pro vystavbu
objektu pro bydleni, nicméné podminkou pro umoznéni vystavby je zde zména UP, ve které bude
mimo jiné prokazana naplnénost navrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti. Cilem GUzemniho
planovani je dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoj
tzemi, UP tedy neslouzi ke zhodnoceni pozemk( jednotlivych vlastnikg, ale k zajisténi predpoklad(
pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi. Cilem zpracovatele bylo zajistit vnimani sidla jako uceleného urbanistického
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celku, avsak toto pojeti by bylo zarazenim pozemku uvedeného v této namitce do zastavitelné
plochy naruseno.

Uvedeny pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce a je bez vétSich problém( napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrh nového UP Biehov pro pozemek parc. &. 76/16 navrhl plochu se zpGsobem vyuziti plochy
verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch (PV). Plochy PV jsou hlavné uréeny pro
vefejnd prostranstvi pristupnad bez omezeni, slouZici obecnému uzivani. V téchto plochach jsou
zvySené pozadavky na prostorové a funkéni feseni parteru.

Na jednani bylo dohodnuto, Ze pozemek parc. ¢. 76/16 bude ponechén v této plose PV, v pfipadé
potfeby obce rozsifit profil komunikace napf. o chodnik, ktery bude slouzit ve vefejném zajmu
obéanim obce. Divodem ponechani pozemku parc. ¢. 76/16 v plose PV je tedy neznemoznéni
budouciho rozsifeni vefejného prostranstvi.

K vySe popsanym skute€nostem je zdroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vyddavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani méa uréeného zastupitele. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tieba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Pani Ing. Pavla Hola, Zavadilka 2103, 370 05 Ceské Budéjovice Znacka: OUP/97/2020
Dne: 14. 1. 2020

Véc: namitky k navrhu tizemniho planu obce Bfehov

Jako vlastnik pozemkd parc. ¢.: 25/1, 25/3 a 76/6 v obci Bfehov poddvam namitku proti
zverejnénému navrhu izemniho planu obce Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP Biehov z roku 2000 maji tyto vy$e uvedené pozemky vyuZiti SV -
smisené vyu7iti, podle piedloZzeného navrhu UP Bfehov maji byt zménéné na vyuziti — ZN - plochy
zelené - nezastavitelné soukromé zahrady.

S timto v Zadném pripadé nesouhlasim a poZaduji, aby stavajici vyuZziti pozemku zlstalo beze
zmény a nedoslo tak ke sniZzeni hodnoty pozemk( - omezena zastavitelnost.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Pozemky parc. ¢.: 25/1, 25/3 a 76/6 jsou soucasti vesnické pamatkové zdény Brehov.
Nesouhlasim s pamdtkovou ochranou. Tyto pozemky dfive pfiléhaly k zemédélské usedlosti, kterou
jsme vsak jiz prodali a tudiz uz s ni netvofi funkéni celek. Pozemky sousedi prevdiné s nemovitostmi
novodobymi, vystavbou na nich by se nikterak nenarusil piivodni vesnicky raz navsi, jelikoz s navsi
vlbec nesousedi. PovaZuji pamatkovou ochranu téchto pozemkl za zcela bezpredmétnou a
nesouhlasim s ni.

VPZ Brehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas obce Bfehov z roku 1995.

Vyzyvam timto obec Bfehov - obecni urad, aby ucinil vSechna dostupnd opatreni k tomu, aby
pamatkova ochrana v Bfehoveé byla zrusena. Vesnice Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a pfilis
se nelisi architekturou ¢i dochovanymi kulturnimi hodnotami od jinych mensich vesnic v okoli, které
pamatkovou ochranu nemaji. V Bfehové neni jedind nemovitd kulturni pamatka. Je pouze otazkou
Casu, kdy se zfiti nékolik poslednich stodol, které nikdo neuvede do plvodniho stavu - postaci
napadani silné vrstvy mokrého tézkého snéhu.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

83




V textové ¢asti navrhu UP Biehov se také uvadi pro plochy SV, ZN a dalsi —jako nepfipustné
vyuZziti - umistovani maringotek, karavant atd.

S timto omezenim rovnéz nesouhlasim. PovaZuji tento pozadavek za pfiliS podrobny z pohledu
Uzemniho planu, nebot se jednd o movité véci, které nejsou se zemi spojené pevnym zakladem a
neumim si predstavit, Ze si na svém pozemku nesmim zaparkovat maringotku.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Ndamitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
paméatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢&dsti UP).

Navrh UP Bfehov vymezil podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp) ploch s rozdilnym zpGsobem vyufziti. Jednd se
o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z ddvodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odlieni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zeleng, jinak béiné prinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za udkol posilit sidelni zelen. Zahrady jsou
navrzeny na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tedi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chréni a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti tizemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by
mohla byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim €. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil doteny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkovd zdéna Brehov byla prohlasena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Predmétem ochrany jsou predevsim historicky
pladorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné prahledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se Sirsim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera
je dana jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud naleZzi nebo historicky nalezely k
usedlostem a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem pamatkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi plo$né paméatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotcené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemki
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objektd zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalsSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohledriujici limit dany pamatkovym zakonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoZ zménou plochy se zplsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany ptirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezidouci nekoncepcni zadsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce. Priléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplisobu vyuZiti na SV by doslo k
narusSeni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zdroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni uzemniho
planu a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovdni ma uréeného zastupitele. ReSeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pripadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym ndvrhem Uzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé ¢. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zény obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Biehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury €. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové
z6ny. Dle ustanoveni § 6 zdkona &islo 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,pamatkovy zakon“), je pamatkova zéna definovana jako Gzemi sidelniho Gtvaru
nebo jeho Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného
celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfredmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky plidorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb
se sirsim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorend témeér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dlleZité zachovani popt. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradi¢niho materidlového reseni.

Stavebni cinnost v pamatkové zo6né Brehov se fidi mimo jiné pfrislusSnymi ustanovenimi
pamdatkového zdkona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starsich
objektl) jsou posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho planovéni, nejsou kompetentni ke zrudeni
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vesnické pamatkové zény Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamdtkového zdkona by bylo pfislusSnym orgdnem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé ¢. 3):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotCenymi organy na useku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochéch se zplisobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich dom{, maringotek, karavand, obytnych
privést). Jednd se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouZit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpist. Mobilni domy je nutné
povaZovat za vyrobky, které pini funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zakona. ,Stavbou se
rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdZni technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvdni. Do¢asnd stavba je stavba, u které stavebni urfad pfedem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaiuje také vyrobek plinici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanistickd struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vetejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(,

s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit
k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dulleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Gzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildanu obce.
Pfiléhajici zahrady

k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred poskozenim
umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zdkon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni
z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt naruSena zachovala historicka urbanisticka
struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
Uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické strukture nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji poZzadavkim na vystavbu
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v citlivém prostredi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s
hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Brehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych
usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z dlvodu
zachovani téchto pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit
odstavovani mobilnich obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a
kvalitni ochrany této urbanistické struktury. K vySe popsanym skutecnostem je zdroven potfeba
doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zdleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Reseni UP musi tedy odpovidat
pfedstavé o koncepci feSeni zemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel pfedklada navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo

s predloZzenym navrhem uzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Pan Josef Vacik a pani Vlasta Vacikova, Zizkova 240, 373 41 Hluboka nad | Znacka: OUP/98/2020
Vitavou Dne:  14.1.2020

Véc: Pfipominky k navrhu zmény uzemniho planu Biehov

4, Josef Vacik a ma manzelka Vlasta Vacikova, jako vlastnici pozemkd parcelni ¢isla: 14/1, 14/2 a
14/3 — tj. sady za domem ¢. p. 1 v obci Bfehov podavame namitku proti zvefejnénému navrhu
tzemniho planu Bfehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stdvajicim platném Uzemnim planu z roku 2000 maji vSechny tyto pozemky SV“ — smiSené
vyuZiti. Dle predlozeného navrhu UP BFehov ma dojit ke zméné vyuZiti téchto pozemkd na ,,ZN“ —
plochy zelené.

S timto v 74dném piipadé NESOUHLASIME a pozadujeme, aby stavajici vyuziti pozemka zdstalo
beze zmény a tak nedoslo ke sniZzeni hodnoty pozemk( a ovlivnéni podnikatelského zaméru naseho
syna (Ing. Josef Vacik, Brehov 1).

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Dale jako vlastnici dvou domd na ,navsi“ (€. p. 1 a €. p. 36) nesouhlasime se zavedenim pamatkové
z6ny v obci Brehov. Nesouhlasime tedy s pamatkovou ochranou k témto nemovitostem. Vyzyvame
timto Obec Bfehov — obecni Urad, aby ucinil vSechna dostupna opatfeni k tomu, aby pamatkova
ochrana v obci Bfehov byla zrusena.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1).
Namitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.

Odivodnéni ndmitky v bodé €. 1):

Na zékladé dohodovaciho jednani s dotenymi orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

Navrh UP Bfehov vymezil podrobnéjii élenéni (podtyp) ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jedna
se o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z dlivodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné prinaleZely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
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rozdilnych regulativi.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelefi. Zahrady jsou
navrzeny na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tedi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachdzi typickd urbanisticka struktura
sidla Biehov, venkovské usedlosti kolem ndvsi. Ve vefejném zajmu UP chréni a rozviji pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Uzemi obce.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by
mohla byt naruSena zachovald historicka urbanisticka struktura jddra obce Biehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér
souvisla zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndavsi a na né navazuji
prostory zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvélilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016.
PoZadavek na podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevaZujici zastavby a
plochy prevazujici zelené) na Gzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na uUseku
pamatkové péce.

Vesnicka pamatkovd zona Brehov byla prohldasena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pGdorys, jemu odpovidajici prostorovd a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama
pamatkové zdny, volné prlhledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a
vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb se Sirsim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera
je dana jeho padorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti
neexistovala zastavba, je nezaddouci, a to zejména pokud naleZi nebo historicky nalezely k
usedlostem a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péce poiadovéno zahrnuti Gzemi plogné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepfedpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soudast stabilizované plochy smisené, které kromé pozemkd
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalsich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vhesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zakonem (na zakladé
zakladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis, s
touto zmé&nou UP nesouhlasi, jelikoZ zmé&nou plochy se zplisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stdvajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat viechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabilizac¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich toku, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezaddouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmeérna expanze zastavby v intravilanu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUlsobu vyuZiti na SV by doslo k
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naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni uzemniho
planu a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je
tfeba vzit v potaz, Ze porizovatel predklada ndvrh uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v
pfipadé, Ze zastupitelstvo s predlozenym navrhem tzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zény obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Biehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb.
ze dne 22.9. 1995 o prohlaseni Gzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové
zény. Dle ustanoveni § 6 zadkona ¢islo 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,, pamatkovy zakon“), je pamatkova zéna definovana jako Uzemi sidelniho Gtvaru
nebo jeho Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného
celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova
a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama paméatkové zény, volné priihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejnad a vyhrazena zelerl a udrzeni kontinuity historickych vazeb
se Sirsim okolim. Historicka urbanistickd struktura jadra obce je tvofena témér souvislou zdstavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektli je dilezité zachovani popt. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni cinnost v pamatkové zdéné Brehov se fidi mimo jiné pfislusSnymi ustanovenimi
pamatkového zakona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starsich
objektl) jsou posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Brehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrugeni
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahdjeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse
citované ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo prislusSnym organem statni
pamatkové péce Ministerstvo kultury.

Pan Josef Vacik, Bfehov 1, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/99/2020
Dne: 14. 1. 2020

Véc: Pfipominky k navrhu zmény uzemniho planu Bfehov

J4, Josef Vacik jako soukromy zemédélec se sidlem firmy — ¢. p. 1 v obci Bfehov poddvam
namitku proti zvefejnénému navrhu tzemniho planu Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném Gzemnim plédnu z roku 2000 maji pozemky parc. ¢. 14/1, 14/2 a 14/3 SV“
— smisené vyuziti. Dle pfredlozeného navrhu UP Biehov mé dojit ke zméné vyuZiti téchto pozemk
na ,,ZN“ — plochy zelené.
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S timto v 74dném pripadé NESOUHLASIM a pozaduji, aby stavajici vyuZiti pozemk( zlistalo beze
zmény.

Na vyse zminénych pozemcich provadim zemédélskou vyrobu a zména vyuZiti pozemku je tedy
pro mé nepfipustna. Byl bych rad za ponechani vyuziti, popfipadé ke zméné téchto pozemkl na
plochy s vyuzitim: Vyroba a skladovani. Planuji na téchto pozemcich zfidit pristfesek pro skladovani
pice a zemédélské techniky — to by po tpravé UP nebylo mozné.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Déle jako obyvatel domu na ,navsi“ (¢. p. 1) nesouhlasime se zavedenim pamdtkové zény v obci
Bfehov. Nesouhlasime tedy s pamatkovou ochranou k témto nemovitostem. Vyzyvam timto Obec
Bfehov — obecni urad, aby ucinil vSechna dostupna opatieni k tomu, aby pamatkova ochrana v obci
Bfehov byla zrusena.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na uUseku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢&dsti UP).

se o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z diivodu potieby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zeleng, jinak béiné prinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zeleri. Zahrady jsou
navrzeny na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tesdi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanisticka struktura
sidla Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuziti tizemi obce.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako prislusny orgdn statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by
mohla byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér
souvisla zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji
prostory zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim €. 1/2016 dne 23. 11. 2016.
Pozadavek na podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevaZujici zastavby a
plochy prevaZujici zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na useku
pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zéna Brehov byla prohlasena z dlvodu zachovéani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pGdorys, jemu odpovidajici prostorovd a hmotovéd skladba, vesnické interiéry, panorama
pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a
vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb se Sirsim okolim.
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Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera
je dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti
neexistovala zdstavba, je neZadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k
usedlostem a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péce pozadovano zahrnuti tzemi plo$né pamétkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotcené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soudast stabilizované plochy smi%ené, které kromé pozemkd
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisq, s
touto zménou UP nesoubhlasi, jelikoZ zménou plochy se zplisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dulezZité zapracovat vSechny zajmy ochrany prirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je neZadouci nekoncepcni zdsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce. Priléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho
planu a jeho vydavéani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec
spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy
odpovidat predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva.
Zaroven je tfeba vzit v potaz, Ze pofizovatel predklddd navrh uzemniho planu zastupitelstvu na
vyddni a v pfipadé, Ze zastupitelstvo s pfedloZzenym ndvrhem dzemniho pldnu nesouhlasi, vrati dle
§ 54 odst. (3) stavebniho zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo
jej zamitne.

Odivodnéni ndmitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zény obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenym orgdanem na Useku pamatkové péce, urcenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Vesnicka pamatkové zéna Biehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb.
ze dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové
zény. Dle ustanoveni § 6 zdkona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisut (dale jen ,pamatkovy zakon“), je pamatkova zdna definovana jako Uzemi sidelniho Utvaru
nebo jeho casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo c¢ast krajinného
celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pidorys, jemu odpovidajici prostorova
a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb
se SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvofena témér souvislou zastavbou
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jednotlivych usedlosti soustifedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objekt( je dllezité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné remeslnych konstrukci vcetné tradicniho materialového reseni. Stavebni
¢innost v pamatkové zoné Brehov se tidi mimo jiné pfisluSnymi ustanovenimi pamatkového
zdkona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objektl) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrusenf
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahajeni procesu zruSeni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfislusnym organem statni pamdtkové péce
Ministerstvo kultury.

Pan Jaroslav Jirovec, Lipova 74/36, 373 71 Rudolfov Znacka: O0UP/100/2020
Pan Petr Jirovec, K Lusnému 1769/6, 373 16 Dobra Voda u CB Dne:  13.1.2020

Pan Vaclav Jirovec, Na Vysluni 104, 373 67 Borek

Pani Stanislava Méstanova, U Skolky 161, 373 67 Borek

Véc: namitka proti navrhu UP Bfehov

Jako spoluvlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem fe$eni UP Biehov podavame v souladu s
§ 52 stavebniho zakona proti tomuto navrhu namitku.

Cast parcely ¢. 1421/5 v katastralnim Gzemi Bfehov je v soucasnosti platném UP uréena pro
vystavbu. Z nového névrhu UP je viak vyjmuta. Jako spoluvlastnici tohoto pozemku s timto ndvrhem
nesouhlasime.

Jednda se o podmacenou louku trojuhelnikového tvaru, kterd je k zemédélskému vyuZziti
nevhodna. Ze dvou tretin je tento prostor vymezen soucasnymi komunikacemi, vysvétleni
zpracovatele navrhu UP o existenci biokoridoru je pro nas nepochopitelné. Naopak povazujeme za
vyhodné pro budouci vystavbu a feSeni jeji dopravni obsluznosti, pfimé sousedstvi pozemku se
soucasnou komunikaci.

Navrhujeme zachovéni sou¢asného stavu UP tj. uréeni tohoto prostoru pro vystavbu.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje.
Oduvodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotenymi organy na useku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostredi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko? realizaci predmétného zdméru by doglo k rozsifeni vystavby do volné
krajiny.

Pfes vyznacenou ¢ast pozemku parc. €. 1421/5 (trojuhelnik mezi dvéma komunikacemi) je v navrhu
UP vyznacen interakéni prvek E. Interakéni prvky je mo#né do Gzemi zafazovat i nad ramec USES (z
dlvodu posileni kostry ekologické stability). Divodem zahrnuti této ¢asti pozemku do interakéniho
prvku E jsou vybudované slozité rybnicni soustavy, které tvofi harmonickou hospodarsky vyuZitelnou
krajinu. Jde o oblast krajinného razu, kterad zahrnuje jeden z hlavnich a typickych prostord Jiznich
Cech. Scenérie rybniéni soustavy s harmonickym méfitkem a harmonickymi prostorovymi vztahy
jsou estetickou atraktivnosti krajiny, které musi byt chranény. Soucasti interakéniho prvku E jsou
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vyznamné krajinné prvky ze zakona (napft. lesy, rybniky), které tvori ucelenou a esteticky hodnotnou
¢ast krajiny.

Prvky Gzemniho systému ekologické stability (déle jen ,USES“), véetné interakénich prvka, vytvareji
sit — zaklad ekologické kostry krajiny a pfinaseji trvalou ochranu cennym biotopdm v mistni krajiné.
Cilem je ochrana pfirodnich spolecenstev pred lidskou Cinnosti a zajisténi podminek pro trvalou
funkénost prvk USES. Jednd se o plochu ve volné krajiné bez smysluplnych urbanistickych vazeb na
stdvajici zastavbu.

Vymezeni zastavitelné plochy, jak navrhuje namitka, je v rozporu se zdsadami ochrany krajiny a se
zajmy a zdravym rozvojem obce Biehov i urbanistickymi zasadami obecné.

Zaroveri v zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016, v kapitole a) bylo
stanoveno, 7e navrh UP bude chrénit p¥irodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, a to véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Bude chranéna krajina jako podstatna
slozka prostredi Zivota obyvatel. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit zaclenéni v krajiné a
ucelené a efektivni obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, respektovat areal Sucha jeho
dominantni umisténi v krajiné a navazujici krajinné dpravy, zejména stromoradi, jako jednu ze
zakladnich kulturnich hodnot Uzemi, zajistit dobré zapojeni navrhovanych zastavitelnych ploch do
krajinného razu, zlepsit a posilit retencni schopnost a propustnost krajiny, podpofit zajmy ochrany
pfirody a nezastavovat volnou krajinu.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohl
byt narusen pohled na areal dvoru Sucha.

PoZzadavek na respektovdni arealu dvoru Suchd, jeho dominantni umisténi v krajiné a navazujici
krajinné Upravy, zejména stromoradi, jako jednu ze zdkladnich kulturnich hodnot feSeného uzemi
uplatnil dotéeny organ na Gseku pamatkové péce.

Pfedmétny pozemek parc. ¢. 1421/5 byl na vychodni ¢asti vymezen jako zastavitelna plocha jiz v
uzemné planovaci dokumentaci, ktera byla schvalena v roce 2000 a do této doby nebyla v predmétné
Casti plochy naplnéna ustanoveni § 102 odst. (3) pism. a) a b) stavebniho zakona. NavrZené feseni
navrhu UP zachovava alespori ¢asteénou zastavitelnost pozemku parc. €. 1421/5, a to ve shaze o
navrh takového reSeni, které bude proporciondlni v mife zasahu do prav jednotlivcli, zejména do
prava vlastnického, tj. v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze zpUsobd, které jesté vedou rozumné
k zamyslenému cili, nediskriminacnim zplGsobem, s vyloucenim liboville a na zakladé prislusnych vyse
zminénych zakond.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni dzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. ReSeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predkladd navrh izemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Pan Jaroslav Jirovec, Lipova 74/36, 373 71 Rudolfov Znacka:
Pan Petr Jirovec, K Lusnému 1769/6, 373 16 Dobra Voda u €B 0UP/101/2020
Pan Vaclav Jirovec, Na Vysluni 104, 373 67 Borek Dne: 13.1.2020

Pani Stanislava Méstanova, U Skolky 161, 373 67 Borek

Véc: namitka proti navrhu UP Biehov

Jako spoluvlastnici pozemkd a staveb dotéenych ndvrhem feseni UP Biehov podavame v souladu s
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§ 52 stavebniho zdkona proti tomuto navrhu namitku.

Na parcele ¢. 1421/5 v katastralnim Uzemi Bfehov je v navrhu vymezena zastavitelna plocha 722
uréena pro Tl jako COV. Jako spoluvlastnici tohoto pozemku s timto navrhem nesouhlasime.

Umisténi Z22 pokladédme za nevhodné z dlivodu velké vzdalenosti od statku Sucha kde jsou k
dispozici pfipojky na poZadovanou infrastrukturu. Rovné? pro servisni obsluhu €OV je vhodnégjsi
poloha v blizkosti statku Sucha. V pripadé precisténi odpadni vody blize u statku potece soucasnou
stokou jiz precisténa voda, coZ povaZzujeme rovnéz za vyhodné pro udrzovani stoky ve funkénim
stavu.

Navrhujeme umisténi Z22 v tésné blizkosti statku a souc¢asné v sousedstvi soucasné stoky.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje castecné.

Odlvodnéni:

V lokalité Sucha je podminkou pro novou vystavbu vybudovani systému kanalizacnich fadU a centraini
CoV, proto pro sidlo Sucha byla vymezena plocha Z22 pro umisténi COV.

Plocha 722 bude premisténa na vychodni stranu od interakéniho prvku E ,Suchd — U Cechovce”.
(Presunuti plochy Z22 do polohy severné od navrZené plochy Z15, jak navrhuje ndmitka, nelze
vyhovét. Byla dohodnuta jind poloha. Diivody viz niZe).

DUdvodem je nenaruseni pohledové osy na dvir Sucha s navazujicimi krajinnymi prvky, kterd je
povaZzovana za kulturni hodnotu v feSeném Uzemi mj. i kvuli rizalitu na vychodnim priceli dvora.
Posunutim do dohodnuté polohy nedojde k zdsadnimu poskozovani zakladnich urbanistickych prvka
a kulturnich hodnot Gzemi.

Nova poloha plochy 722 vyhovuje z hlediska umisténi vodni plochy a toku, sméru terénu a
hygienickych limitd.

Koeficient zastavéni pozemku (hlavni stavba + doplnkové stavby) u plochy technické infrastruktury
zUstane 80%. Ddle bude do pfislusné kapitoly ploch technické infrastruktury doplnéno: Stavby s
nadzemnim podlazim mohou byt umistény na 10% plochy s max. vyskovou hladinou 5m.

Davodem je nenaruseni dalkového pohledu na Uzemi VPZ Bfehov a pohledové osy na dvir Such3,
ktera vede pfiblizné v trase plvodni osové komunikace s aleji.

Prostory pro kotenové COV jsou dany pozadavky na rakosové pole, které je nutno v uréitych
intervalech revitalizovat, coZz znamena vyrazeni pole na jedno vegetacni obdobi a tudiz je nutné mit
vidy rezervu dal$iho pole. Dle SZ €. 183/2006 Sb. § 2 vyplyvd, Ze cela plocha kofenovych poli je
povaZovana za stavbu.

Pani Marie Bartova, Bfehov 22, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/102/2020
Dne: 15.1.2020

Pripominky k navrhu izemniho planu obce Bfehov

J3, niZze podepsana Marie Bartova jsem vlastnikem pozemku parc. €. 19 - tj. zahrada a st, par. C.
23/1 a 23/2 v obci Bfehov, z tohoto divodu podavdam namitku proti zvefejnénému navrhu
uzemniho planu obce Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP B¥ehov z roku 2000 ma pozemek par. ¢. 19— zahrada vyuziti ,SV* -
smisené vyuziti. Podle predlozeného navrhu UP Biehov ma byt toto zménéno na vyuZiti “ZN“ -
plochy zelené - s touto zménou nesouhlasime a pozaduji stavajici vyuZziti ,.SV“.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Déle jsem spolu s manZelem vlastniky domu ¢p. 22 na pozemku parc. €. st. 23/2 a domu ¢ép. 18
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na pozemku parc. ¢. st . 23/1. Tyto dva domy jsou souéasti vesnické pamatkové zony Bfehov. Dim
€p. 22 byl postaven v roce 1982 - jedna se o patrovou budovu s rovnou stfechou, tudiz se nejednd o
pamatkovou stavbu a nesouhlasime s pamdtkovou ochranou k vyse uvedenym nemovitostem.
Obec Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a pfilis se nelisi architekturou a dochovanymi kulturnimi
hodnotami od vesnic v okoli, které pamdatkovou ochranu nemaji. V obci Bfehov neni jedind nemovita
kulturni pamatka.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Ndamitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1).
Ndamitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péde, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢dsti UP). Névrh UP BFehov vymerzil podrobnéjsi ¢lenéni (podtyp) ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Jedna se o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z
dlvodu potreby uplatnéni odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym
by, vymezené plochy zelené, jinak béiné prinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného
uzemi pomoci rozdilnych regulativ(.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelefi. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti tizemi obce.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zona Brehov byla prohlasena z davodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné pruhledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejnd a vyhrazend zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se Sirsim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud ndlezi nebo historicky ndlezely k usedlostem
a tvori, resp. tvorily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem pamdtkové péce poZadovano zahrnuti Gzemi ploéné paméatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako souddst stabilizované plochy smisené, které kromé pozemkd
objektd zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
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bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany ptirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko zmé&nou plochy se zplisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby do zahrad, které navazuji na stdvajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dulezité zapracovat vsechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je neZadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce. Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvori
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dal$iho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo

s predlozenym navrhem uUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zony obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zadkladé dohodovaciho jednani s dotéenym orgdnem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,pamatkovy zakon®), je pamatkova zéna definovdna jako Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky plidorys, jemu odpovidajici prostorova

a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a ddlkovych pohledech, vefejna a vyhrazend zeler a udrzeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorend témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je duleZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné Brehov se fidi mimo jiné pfislusnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starsich objektd) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Brfehov — obecni Urad ani
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Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho pldnovani, nejsou kompetentni ke zrudeni
vesnické pamatkové zény Bfehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohldseni historického jaddra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfisluSnym orgdnem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Pani Mgr. Ludmila Jilovcova, Loucka 8, 370 05 Ceské Budéjovice Znacka: OUP/103/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: Pfipominky k navrhu uzemniho planu Brehov

Ja, Mgr. Ludmila Jilovcova jsem vlastnikem pozemku par. ¢isla 40/2, 40/5, 40/6, 41, 44/1 a st.p.
12.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Podavam namitku proti zverejnéni navrhu Gzemniho pldnu Biehov. Ve stavajicim planu UP
Biehov z roku 2000 méa pozemek ¢.44/1 a 40/6 Sv smiSené vyuZiti. Podle predlozeného navrhu UP
Brehov ma to byt zménéno na vyuZiti ZN — plochy zelené nezastavitelné soukromé zahrady.

S timto nesouhlasim. Zaroven nesouhlasim s pamatkovou ochranou k mym nemovitostem a to z
téchto dlvodi: jsem majitelkou domu cp. 11, parcelni Cislo 12. Tento dim, jak hlasa napis na
praceli, byl postaven v roce 1901. Jak jsem zjistila, jednd se o lepené zdivo ze slamy, dreva, jilu,
kameni a nepdlenych cihel, tzv. veprovic. V roce 1946 byl Castecné prestavovan kvalitnéjsimi
cihlami, ov8em sténa na ndves byla zachovdna, doslo k prekryti stfechy novymi ale i pouZzitymi
taSkami v 70. letech. V soucasné dobé objekt jiz neskyta vhodné bydleni, problémy s
elektroinstalaci a rozvodem vody ze studné. Od roku 1991 jsem byla pouze spoluvlastnikem staveni
s omezenymi pravy, muj spolumajitel odmital podilet se na opravach objektu. Teprve v roce 2014
jsem zbylou polovinu objektu odkoupila od spolumajitelovych dédict. Mastal je pokryta eternitem,
klenuti praska. Stodola a Spychar, ktery se v objektu nachazi jsou zbofeny a zlstalo jen obvodové
zdivo. Cely objekt jiz nelze zrekonstruovat do dfivéjsi podoby. Dvir je pouZivan jako nadvofi a je
pravidelné upravovan sekanim travy a vysadbou kvétin. Takové usporadani je pro nase vyuziti
vyhovujici.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

V textové ¢asti navrhu UP Bfehov se uvadi pro plochy SV a ZN a dal3i jako nept¥ipustné umisténi
maringotek, karavand, altdnkd apod., s timto omezenim nesouhlasim.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

Déle nesouhlasime s VPZ Bfehov. Divodem je planované vyuZiti prostoru parcely 44/1 a 40/6
obytnym mobilheimem a maringotkou.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Ndamitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 2).
Namitka v bodé €. 3) je nadbytecna.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

"Oddvodnéni tykajici se zmény zpusobu vyuZiti z NZt na ZN"

Navrh nového UP Biehov pro pozemky parc. ¢ 44/1 a 40/6 v k. 4. Biehov navrhl plochu se
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zplsobem vyuziti plochy zemédélské - louky a pastviny (NZt).

Zastavénym Uzemim se dle § 2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpisl, rozumi Gzemi vymezené tzemnim
pldnem nebo samostatnym postupem podle tohoto zdkona; nema-li obec takto vymezené
zastavéné Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce vymezend k 1. zafi 1966 a vyznacend
v mapdch evidence nemovitosti (,intravilan®). Zastavéné Uzemi se vymezuje postupem podle § 58
stavebniho zdkona. Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim pldnu a aktualizuje se jeho zménou.
Vycet pozemkd, které maji byt zahrnuty do zastavéného uUzemi je definovdn v § 58 odst. 2
stavebniho zdkona. Dale dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona se za zastavény stavebni
pozemek bere pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvofrici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami.

Uéelem stanoveni pribéhu hranice zastavéného Gzemi je vytvorit predpoklady pro dosaZeni cilG
uzemniho planovani (viz § 18 stavebniho zdkona), tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny. Vymezeni
zastavéného Uzemi je tak ndstrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného Uzemi pred jeho
neodlvodnénou a dostatecné neprovérenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuZzivani zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemkd uvnitf zastavéného Uzemi.

Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze uvedené pozemky jsou oploceny. Na zdkladé toho bylo
dohodnuto, Ze oplocené pozemky, které tvori souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami a slouzi k nim jako zahrady budou zahrnuty do zastavéného Uzemi se zplsobem vyuZiti
plochy zelené - zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN). Proti tomuto zpUsobu vyuZiti (ZN)
je smérovana tato namitka, ktera chce vyse uvedené pozemky zahrnout do plochy se zplsobem
vyuZiti plochy smiSené obytné - venkovské (SV).

Na zékladé vyse uvedeného bude zastavéné tzemi v navrhu UP Biehov opraveno.
"Odlvodnéni tykajici se zmény zplsobu vyuZiti z NZt resp. ZN na SV"

Vymezenim podrobnéjsiho ¢lenéni (podtypu) plochy se zplisobem vyuziti (ZN), je potfeba uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zeleng, jinak béZné pfindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bude nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelef. Zahrady jsou
navrzeny na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP teéi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachdzi typickd urbanistickd struktura
sidla Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zijmu UP chrani a rozviji ptirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by
mohla byt narusena zachovald historicka urbanistickd struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér
souvisld zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji
prostory zahrad, vzeel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢ 1/2016 dne 23. 11. 2016.
Pozadavek na podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy ptevazujici zastavby a
plochy prevazujici zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na Useku
pamatkové péce.
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Vesnickd pamatkova zdéna Brehov byla prohlaSena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pladorys, jemu odpovidajici prostorovd a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama
pamatkové zény, volné prlhledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a
vyhrazend zelen a udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera
je dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k
usedlostem a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

PFi zpracovani UP je orgdnem pamétkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi plo$né pamétkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepfedpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako sou&ast stabilizované plochy smidené, které kromé pozemki
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadd, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamdatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zakladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany pt¥irody a
krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, s
touto zménou UP nesouhlasi, jeliko? zménou plochy se zpisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Gzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildnu obce. PFiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni izemniho
pldnu a jeho vydavani je samostatnou plisobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je
treba vzit v potaz, Ze pofizovatel predkldda ndvrh Gzemniho pldnu zastupitelstvu na vyddani a v
pfipadé, Ze zastupitelstvo s pfedlozenym navrhem udzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

Odivodnéni ndmitky v bodé €. 2):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochéch se zplGsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako neptipustné vyuZziti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zarizeni (napr. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
privést). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim radu
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(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpisti. Mobilni domy je nutné
povaZovat za vyrobky, které pini funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskerad stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povazZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura
sidla Bfehov, venkovské usedlosti kolem névsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v¢éetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpis(, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit
k rozsiteni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu,
a doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zajmy ochrany ptirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(l, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit
pred poskozenim umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfrislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpisd (dale jen ,pamatkovy zdkon“), s odstranénim mobilnich obytnych
zafizeni z nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historicka
urbanisticka struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych
zahradach). Pro GUzemi VZP Brehov se jedna o zcela cizorodé objekty, jejichZz umisténi je v zachovalé
historické vesnické struktufe nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi
parametry nevyhovuji pozadavkim na vystavbu v citlivém prostfedi tradi¢nich venkovskych sidel
ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jaddra obce Brfehov je tvofena téméF souvislou zastavbou jednotlivych
usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z dGvodu
zachovani téchto pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit
odstavovani mobilnich obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a
kvalitni ochrany této urbanistické struktury.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho
pldnu a jeho vydavani je samostatnou pulsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Gzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je
tfeba vzit v potaz, Ze potizovatel predklada ndvrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v
pfipadé, Ze zastupitelstvo s predloZzenym navrhem tUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej
zamitne.

Oddvodnéni namitky v bodé ¢. 3):
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Zruseni vesnické pamatkové zény obce Biehov je nad rdmec moznosti koncepcni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym orgdnem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové ¢dsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohldsena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb.
ze dne 22.9. 1995 o prohlaseni Uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové
z6ny. Dle ustanoveni § 6 zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,pamatkovy zakon“), je pamatkova zéna definovana jako Uzemi sidelniho Gtvaru
nebo jeho c¢asti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného
celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky ptdorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrzeni kontinuity historickych vazeb
se SirsSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorena témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektd je dllezZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového feseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zoné Brehov se fidi mimo jiné prisluSnymi ustanovenimi
pamatkového zdkona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Gpravy starsich
objektl) jsou posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky ufad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni ufad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho plénovani, nejsou kompetentni ke zruseni
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Brehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfisluSnym orgdnem stdtni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Pani Ing. Alena Ruso, Bfehov 51, 373 41 Pistin Znatka: 0UP/124/2020
Dne: 16.1.2020

Namitky k navrhu izemniho planu obce Biehov

Jakozto jediny vlastnik pozemk( p.¢. 410/2 a p.¢. 410/11 v katastralnim Gzemni Bfehov
vznasim timto nize uvedené namitky ke zverejnénému navrhu uUzemniho planu Brehov v
katastralnim Uzemi Bfehov. Nesouhlasim s navrZenymi prostorovymi regulativy, které se tykaji
pozemku p.¢. 410/11 — v Uzemnim planu plocha oznadena 721, a to konkrétné s celkovym
prostorovym vymezenim zastavitelné plochy parcely. Navrh novych prostorovych regulativi
pfipojuji v priloze.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

1) PoZaduji navysit procento plochy, které bude moiné v budoucnu zastavit, a to ze
stdvajicich 20% na 25%. Navrzenad zastavitelnost z 25% je v ndvrhu uzemniho planu stanovena u i
jinych novych stavebnich pozemk, neshledavam tedy zadny dlvod k poniZeni tohoto procenta v
tomto pripadé.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

2) Nesouhlasim s navrienym vytyéenim plochy moZné zastavby. Navriené vytyceni
neodpovida plochou o cca 50 m? moZné plose zastavéni ani pfi 20% zastavitelnosti. JelikoZ jsem
soucasné také vlastnikem sousedniho pozemku p.¢. 410/2, takovéto vytyceni by neumoznovalo
vyuzit prostor pro umisténi jakékoli stavby, v€etné staveb dopliikovych, az na hranici pozemku
p.¢. 410/2 nebo i na oba pozemky zaroven. Do severovychodni Casti pozemku p.¢. 410/11
pldnujeme v budoucnu umisténi garaze, ktera by méla zasahovat i na pozemek 410/2. Aby bylo
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mozné na pozemek p.¢. 410/11 umistit v budoucnu také rodinny dim, bude muset byt osazen
hloubéji do pozemku, coz navriené vytyCeni zastavitelnosti nyni neumoznuje. Pozaduji tedy
zastavitelnou plochu rozsifit dle pfilohy tak, aby jizni hranice kopirovala ochranné pdsmo
optického kabelu (1,5 m), ktery pfes pozemek p.¢. 410/11 vede, vychodni hranice byla na hranici s
pozemkem p.¢. 410/2 a zapadni hranice byla umisténa 2 m od hranice pozemku p.¢. 410/12 —viz.
priloha. ,hdmitka v bodé ¢. 3“

3) Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem ohledné planované vystavby na pozemku p.¢.
410/11 pozaduji posunout stavebni ¢aru na 3 m od hranice parcely, alespon pro garaz ¢i garazové
stani. Vzhledem k tomu, Ze skute¢né téleso komunikace je od hranice parcely vzdaleno cca 3 m a
celkova vzdalenost stavby by tak byla minimalné 8 m od komunikace. Pokud by byla posunuta
stavebni ¢ara na 3 m od hranice pozemku, bylo by zde mozné umistit planovanou garaz, ktera by
byla od télesa komunikace vzdalena 6 m, coz se mi jevi z bezpecnostniho hlediska jako
dostatecné, jelikoz umoznuje zajeti celého vozu mimo komunikaci. Se stavajici stavbou na
sousednim pozemku by byla timto navic dodrzena stavebni linie.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje v bodé ¢. 1) a 2).
Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 3).

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové ¢dsti UP).

Navysenim koeficientu zastavéni pozemku o poZadovanych 5% na pozemku parc. ¢. 410/11
nedojde ke zméné urbanistické koncepce a ke zhorSeni kvality architektury. To znamena, Ze
navysenim nedojde k naruseni celkového meéfitka zastavby, k prostorovému usporadani nové
zastavby a k celistvosti a kompaktnosti sidla. Koeficient zastavéni pozemku 25% byl v navrhu UP
pro verejné projednani stanoven i ve vedlejsi lokalité.

Odivodnéni namitky v bodé €. 2):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové ¢dsti UP).

V navrhu UP pro vefejné projednani bylo zndzornéno vymezeni zastavitelné plochy parcely. V
navrhu UP dojde i na zakladé pfipominky obce k GUpravdm regulacnich prvkd, ke kterym patfi i
vymezeni zastavitelné plochy parcely. Z navrhu UP bude vymezeni zastavitelné plochy parcely
odstranéno Uplné. Misto toho bude nadefinovan pojem stavebni ¢ary (vnéjsi a vnitfni). Touto
novou definici bude umozZnéno stavét dopliikové stavby (napf. gardz) na hranicich pozemka,
pokud budou splfiovat ustanoveni provadécich vyhlasek a predpist.

Oddvodnéni namitky v bodé ¢. 3):

Na zadkladé dohodovaciho jedndni s uréenym zastupitelem a zpracovatelem UP (zdpis z
dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Navrh nového UP Brehov pro pozemek parc. €. 1465/1 v k. 0. Biehov (vlastnikem obec Bfehov),
kterého se tyka vzdalenost 3m od télesa komunikace k hranici pozemku parc. €. 410/11, navrhl
plochu se zplsobem vyuZiti plochy verejnych prostranstvi — s prevahou zpevnénych ploch (PV).
Plochy PV jsou hlavné urceny pro verejna prostranstvi pfistupna bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani. V téchto plochach jsou zvysené pozadavky na prostorové a funkéni feseni parteru.

V kapitole B) navrhu UP je stanoveno, 7e: ,odstaveni vozidel v nové vzniklé zdstavbé bude
situovdno vZdy na viastnim pozemku u hlavni stavby.“ Déle je v kapitole D) navrhu UP stanoveno,
Ze: ,v navrZenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potrebu
pokrytu na vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu i prestavbu objekt( nabizejicich ubytovaci

102




sluzby.”

Podle normy CSN 73 6056 jsou minimalni rozméry pro kolmé stani osobniho automobilu 2,5m na
Sitku a 5m na délku. Z toho tedy vyplyva, Ze pfip. odstaveni osobniho vozidla (napf. navstévy, mimo
garaz) kolmo pred planovanou garaz by osobni automobil zasahoval cca 2m na pozemek parc. €.
1465/1, tedy do plochy PV, kterd ma prevaziné slouZit jako verejné prostranstvi.

Z tohoto ddvodu byla stavebni ¢ara stanovena na 5 metrd od hranice pozemku. Timto se docili
mozZnosti odstaveni osobniho automobilu na vlastnim pozemku (i kolmym parkovanim), které je
stanoveno v kapitolach B) a D) navrhu UP.

Zaroven lze konstatovat, Zze vymezeni stavebni ¢ary 5m od hranice pozemku je prevzaté z platného
Gzemniho planu obce B¥ehov (dale jen ,,UPO*), ktery nabyl Gcinnosti dne 24.11.2000 (vykresova ¢ast
UPO - regulaéni prvky plosného a prostorového uspofdddni — vymezeni ploch vefejné prospésnych
staveb a sanacnich uprav (1:2000)).

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni Uzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedey zdleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh uzemniho planu zastupitelstvu na vydani v pripadé, Ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Uzemniho planu nesouhlasi, vrati jej dle § 54 odst. (3)
stavebniho zdkona porizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndani nebo jej zamitne.

11.

Pani Blanka Sediva, Bfehov 13, 373 41 Pistin Znacka: OUP/125/2020
Dne: 16.1.2020

Namitky k navrhu tzemniho planu obce Bfehov

Jakozto jediny vlastnik pozemku p.¢. 410/7 v katastrdlnim Uzemni Bfehov vznasim timto nize
uvedené namitky ke zverejnénému navrhu uzemniho planu Bfehov v katastralnim Gzemi Brehov.
Nesouhlasim s navrzenymi prostorovymi regulativy, které se tykaji pozemku p.¢. 410/7 — v Uzemnim
planu plocha oznacena Z4, a to konkrétné s celkovym prostorovym vymezenim zastavitelné plochy
parcely. Navrh novych prostorovych regulativl pripojuji v pfiloze.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

1) Pozaduji navysit procento plochy, které bude mozné v budoucnu zastavit, a to ze stavajicich
20% na 25%. Navrzena zastavitelnost z 25% je v ndvrhu Uzemniho planu stanovena u i jinych novych
stavebnich pozemk(, neshleddvam tedy Zadny dlivod k poniZeni tohoto procenta v tomto pfipadé.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

2) Nesouhlasim s navrZenym vytyCenim plochy moZné zastavby. Takovéto vytyCeni by
neumoznovalo vyuZit prostor pro umisténi jakékoli stavby, véetné staveb doplrikovych, do stfedu
pozemku 410/7. JelikoZ je tento pozemek pouze v mém vlastnictvi a mame v planu zde v budoucnu
umistit nejspiSe jednu vesnickou usedlost, potfebujeme maximalni moZnou plochu pro umisténi
stavby tak, aby ji bylo mozné nasledné vhodné umistit do terénu pfi zpracovani projektové
dokumentace. Pokud bychom chtéli zachovat orientaci stavby v souladu se stavajici zastavbou
(rovnobézné s hranicemi pozemk p.

¢. 410/9 a p. €. 410/39) stavajici vytyéené Uzemi pro stavbu je nedostatecné, i kdyby doslo ke
spojeni obou navrzenych Uzemi. Pozaduji tedy zastavitelnou plochu rozsifit dle ptilohy tak, aby zde
do budoucna bylo mozné umistit planovanou usedlost variabilné dle doporuceni projektanta
planované stavby — viz. pfiloha.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

3) PoZaduji téZ posunout stavebni ¢aru na 3 m od hranice parcely, alespon pro garaz di
garazové stani, jelikoz je skutecné téleso komunikace od hranice parcely vzdaleno cca 3m. Pokud by
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byla posunuta stavebni ¢ara na 3 m od hranice pozemku, bylo by zde mozné vedle usedlosti umistit
garaz i garazové stani do severovychodniho rohu pozemku. Gardz ¢i garazové stani by tak bylo od
télesa komunikace vzdaleno 6 m, coz dle mého ndzoru umoznuje bezpecny vjezd i vyjezd vozidel.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Néamitce se vyhovuje v bodé ¢. 1) a 2).
Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 3).

Oddvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Navysenim koeficientu zastavéni pozemku o pozadovanych 5% na pozemku parc. ¢. 410/7 nedojde
ke zméné urbanistické koncepce a ke zhorSeni kvality architektury. To znamena, Ze navysSenim
nedojde k naruseni celkového méritka zastavby, k prostorovému usporadani nové zastavby a k
celistvosti a kompaktnosti sidla. Koeficient zastavéni pozemku 25% byl v navrhu UP pro vefejné
projednani stanoven i ve vedlejsi lokalité.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

V navrhu UP pro vefejné projednani byla zndzornéna parcelni ¢ara a vymezeni zastavitelné plochy
parcely. V navrhu UP dojde i na zakladé pfipominky obce k Gpravdm regulaénich prvkd, ke kterym
patii i parcelni ¢ara a vymezeni zastavitelné plochy parcely. Z nadvrhu UP bude parcelni ¢ra a
vymezeni zastavitelné plochy parcely odstranéno Uplné. Misto vymezeni zastavitelné plochy parcely
bude nadefinovan pojem stavebni ¢ary (vnéjsi a vnitini). Touto novou definici a odstranénim vyse
uvedenych regulativii bude umoznéno stavét ve stfedu parc. ¢. 410/7 a planovany zamér umistit
variabilné.

Odlvodnéni ndamitky v bodé €. 3):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatelem UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Navrh nového UP Biehov pro pozemek parc. ¢. 1465/1 v k. U. Bfehov (vlastnikem obec Bfehov),
kterého se tykd vzdalenost 3m od télesa komunikace k hranici pozemku parc. ¢. 410/7, navrhl plochu
se zplUsobem vyuZiti plochy verejnych prostranstvi — s prfevahou zpevnénych ploch (PV). Plochy PV
jsou hlavné urceny pro vefejna prostranstvi pristupnd bez omezeni, slouzici obecnému uzivani. V
téchto plochdch jsou zvysené pozadavky na prostorové a funkéni Feseni parteru.

V kapitole B) navrhu UP je stanoveno, Ze: ,odstaveni vozidel v nové vzniklé zdstavbé bude situovdno
vZdy na vlastnim pozemku u hlavni stavby.“ Dale je v kapitole D) navrhu UP stanoveno, %e: ,v
navrZenych plochdch musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potrebu pokrytu na
vlastnim pozemku. To plati i pro stavbu Ci prestavbu objekti nabizejicich ubytovaci sluzby.”

Podle normy €SN 73 6056 jsou minimalni rozméry pro kolmé stani osobniho automobilu 2,5m na
Sitku a 5m na délku. Z toho tedy vyplyva, Ze pfip. odstaveni osobniho vozidla (napf. ndvstévy, mimo
garaz) kolmo pred planovanou garaz by osobni automobil zasahoval cca 2m na pozemek parc. €.
1465/1, tedy do plochy PV, kterd ma prevaziné slouZit jako verejné prostranstvi.

Z tohoto dlivodu byla stavebni ¢ara stanovena na 5 metri od hranice pozemku. Timto se docili
moznosti odstaveni osobniho automobilu na vlastnim pozemku (i kolmym parkovanim), které je
stanoveno v kapitolach B) a D) ndvrhu UP.

Zaroven lze konstatovat, Ze vymezeni stavebni ¢ary 5m od hranice pozemku je prevzaté z platného
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Uzemniho planu obce B¥ehov (déle jen ,,UPO“), ktery nabyl Gcinnosti dne 24. 11. 2000 (vykresova &ast
UPO - Regulaéni prvky plosného a prostorového uspofdddni — vymezeni ploch verejné prospésnych
staveb a asanacnich uprav (1:2000)).

K vySe popsanym skutecnostem je zdroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zéleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tieba
vzit v potaz, Ze potizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadég, ze
zastupitelstvo s predlozenym ndavrhem uUzemniho planu nesouhlasi, vrati jej dle § 54 odst. (3)
stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

12.

Pani Pavla Anto3ova, Pod Lékarnou 9, 370 06 Ceské Budé&jovice Znacka: O0UP/137/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: Pfripominky k navrhu tzemniho planu Bfehov

,hdmitka v bodé ¢. 1“

1. Jako vlastnik pozemku parc. ¢. 11 - v obci Bfehov podavdm ndmitku proti zvefejnénému
navrhu Gzemniho planu Biehov. Ve stavajicim platném UP Biehov z roku 2000 ma tento pozemek
vyuZiti “SV“ - smisené vyuZiti. Podle predlozeného navrhu UP Bifehov ma byt toto zménéno na vyuZiti
“ZN“ - plochy zelené - nezastavitelné soukromé zahrady. ...... s timto nesouhlasim a pozaduji, aby
stdvajici vyuziti pozemku zUstalo beze zmény a nedoslo tak ke sniZzeni hodnoty a vyuZitelnosti
pozemku - omezena zastavitelnost a omezena uZitna hodnota pozemku.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

2. Dale jsem vlastnikem zemédélské usedlosti ¢p. 4 - na pozemku parc. €. st. 5 v Bfehové.

Budovy a sad jsou soucasti vesnické pamatkové zény Brehov. Zde bydli moji rodic¢e a planuji provadét

stavebni Upravy - proto pozaduji zruSeni pamatkové ochrany - zruSeni pamatkové zény v Bfehové.
,hdmitka v bodé ¢. 3“

3. Spolu s manzelem jsme vlastniky pozemku p.¢. 365/27 - dle navrhu UP je to lokalita “Z1“..
vyuZiti BV - bydleni a jiznim smérem na tento pozemek navazuje dle UP lokalita Z2 s vyuZitim ZN -
plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad — tedy ¢ast mého pozemku p.¢. 365/1. S touto
navrhovanou zménou vyuziti pozemku nesouhlasim a poZaduiji, aby stavajici vyuZiti pozemkd zdstalo
beze zmény - zachovani plochy pro bydleni tedy celé BV - jako je to vyznaceno ve stavajicim UP. Pro
lokalitu Z2 tedy vyuziti BV. Tato jizni stavebni parcela bude mit pfistup na silnici Ill. tf. Bfehov —
Cejkovice Gizkym spojovacim krékem o $iFe cca 4 m — ve sméru sever jih - a tento pfistupovy pozemek
bude oddélen z pozemku p.¢. 365/27 — z jeho vychodni strany a bude souéasti jizniho pozemku s
vyuZitim BV.

ZpFistupnéni jiznich pozemkd k silnici Ill. tfidy BFehov — Cejkovice bylo dohodnuto také s
vlastnikem sousedniho zastavitelného pozemku s Jifim Janeckem, ktery také podobné vyresil pfistup
pro svlj zastavitelny jizni pozemek k silnici lll. tfidy. Déleni pozemk( a pfistup na né - bude

provedeno tak, aby to vyhovovalo pro schvéleni stavebnim ufadem a vyhovovalo dopravnim
pozadavkdm. V tomto spojovacim pozemku - “nudli” ve sméru sever—jih budou vedeny pripojovaci
sité pro jizni pozemky: vodovodni pfipojky, elektro pfipojky a kanalizace. Pro jizni pozemky - stavebni
parcely bude mit kanalizace dostatecny spad. Pro jizni stavebni parcely by stacilo zfidit i jednu
pristupovou cestu ve spoluvlastnictvi a také jednu kanalizacni pripojku a vSe oSetfit zfizenim vécného
bfemene. Jizni stavebni parcela bude mit dost zelené - strom(l na jizni strané parcely a nahradi tak
pldnovanou zelen za lokalitu Z2 s vyuZitim ZN. Zelen - stromy na jizni strané pozemk(l umozini —
vytvofi postupny prechod zastavéné ¢dasti do volného prostranstvi - na navazujici pole. Vysazené
stromy na jizni ¢asti pozemkd lokality 22 s vyuZitim SV nahradi také pokacené stromy u silnice v této
lokalité a umozni tak napojeni interaktivniho prvku na alej ve sméru na Cejkovice.
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Pokud by pro lokalitu Z2 mélo zlstat vyuZiti ZN, tak by vyuZiti ZN nebylo nikdy zrealizovdano — coz
se uz prakticky potvrdilo: stavebnik si koupil parcelu v lokalité Z1 s vyuzitim BV, ale nekoupil si
zaroven sousedni jizni pozemek v lokalité Z2 s vyuZitim ZN - takZe pozemek Z2 z(stal nepfistupny a
plonkovy - proto by zlstal ornou pidou navazujiciho lanu ..... .

,hdmitka v bodé ¢. 4“

4. Jako vlastnik pozemku parc. €. 735/21 v obci Bfehov poddvam namitku proti zvefejnénému
navrhu Gzemniho pldnu BFehov. Pfi zaddni ndvrhu nového UP jsem uplatnila poZadavek na zafazeni
pozemku p.¢. 735/21 — trvaly travni porost - pro vyuZiti BV - dle UP - plochy bydleni. Nasledn& v
srpnu 2017 byla pfi Gpravé konceptu navrhu UP tato parcela v lokalité “BV 1“ vyskrtnuta z ploch pro
bydleni — BV, stejné jako vSechny ostatni nové rozsifované plochy pro bydleni - tedy i “BV 10“ Ing.
Kotaskové. Zastupitelstvo obce odsouhlasilo, Ze nevzniknou Zadné nové plochy pro bydleni — BV
oproti stavajicimu UP viz ptiloha ¢. 1 a 2.

Po pfipomince Ing. Aleny Kotaskové (Ruso) z 16.10.2018 byl Uzemni plan rozSifen o zastavitelnou
plochu Z 21 - pro bydleni — BV (v konceptu UP ozn. BV 10). Pozaduji, aby byl mdj pozemek p.c.
735/21 - v konceptu z roku 2017 ozn. BV1 také dodatecné zafazen pro vyuZiti BV. Jedna se také o
pozemek na okraji obce a na hranici pozemku jsou privedeny vSechny inZenyrské sité (vodovod,
kanalizace, elektro pojistkova skfin), protoze se pocitalo s tim, Ze pozemek bude zastavitelny. Nasi
rodiné se tato okrajova lokalita velmi libi, chtéli by jsme si zde postavit domek a odejit sem z
Budéjovic.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1).
Namitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.
Namitce v bodé ¢. 3) a 4) se castecné vyhovuje.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

Vv,

o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z divodu potieby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné pfrinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného uUzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za Ukol posilit sidelni zelen. Zahrady jsou navrZeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP Fedi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanistickd struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve veiejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfrislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Bfehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
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podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkovd zéna Brehov byla prohlasena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
plUdorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
déna jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem
a tvori, resp. tvorily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je organem pamatkové péce pozadovano zahrnuti Uzemi plo$né pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepfedpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smigené, které kromé pozemkd
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadU, obsluZznych komunikaci a dalSich ploch sluéitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoZ zménou plochy se zplsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vsechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je neZadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildnu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potieba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadég, Ze
zastupitelstvo s predlozenym ndvrhem tUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zény obce Brehov je nad rdmec mozZnosti koncepéni dokumentace.

Na zadkladé dohodovaciho jednani s dotéenym orgdnem na Useku pamatkové péce, urCenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Dle ustanoveni § 6 zakona cislo 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,pamatkovy zakon“), je pamatkova zéna definovana jako Gzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
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Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfredmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historickd urbanisticka struktura jadra obce je tvofena téméf souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektd je dualezité zachovani popt. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni Cinnost v pamatkové zéné Brehov se Fidi mimo jiné prislusSnymi ustanovenimi pamatkového
zdkona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Gpravy starSich objekt() jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich tizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Brehov — obecni urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrudeni
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo prislusSnym orgdnem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dot¢enymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové cdsti
Up).

UP vymezi na &asti pozemku parc. €. 365/1 plochu Uzemni rezervy pro bydleni, ktera je v ndvaznosti
na zastavitelné plochy bydleni. Ze zakona plati, Ze pro vystavbu v Uzemni rezervé bude zapotiebi
vypracovat zménu UP, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuziti plochy Gzemni rezervy.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, Krajsky
urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 17a zédkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdéjsich predpisl, uréeny zastupitel a zpracovatel UP, souhlasi s vymezenim ploch Gzemni rezervy
pro bydleni na tomto pozemku.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dfivéjsSim Guzemnim pldnem z vétsi miry vyuzity, pak neni
divod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na
redlné potfeby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovidd souc¢asnym a vyhledovym
potfebam obce. Zarover zemédélsky pidni fond ma byt vyjiman pouze v nezbytnych pfipadech.

Bylo proto dohodnuto, e uvedeny pozemek bude v UP vymezen jako Gzemni rezerva pro bydleni
tzn., Ze se jedna o pozemek, ktery je do budoucna prednostné predurcen pro vystavbu objektu pro
bydleni, nicméné podminkou pro umoZnéni vystavby je zde zména UP, ve které bude mimo jiné
prokazana naplnénost navrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti. Cilem Uzemniho planovani je
dosaZeni obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zajm@ na rozvoj tGzemi, UP tedy
neslouzi ke zhodnoceni pozemkl jednotlivych vlastnikd, ale k zajisténi predpokladd pro udrzZitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi.
Cilem zpracovatele bylo zajistit vnimani sidla jako uceleného urbanistického celku, avsak toto pojeti
by bylo zafazenim pozemku uvedeného v této ndmitce do zastavitelnych ploch naruseno.

Uvedeny pozemek navazuje na zastavitelné uzemi obce a je bez vétsich problém( napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu.
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Navrhovatelé ve svych namitkach (€. 12 a ¢. 14) uvadéji, ze ¢asti pozemk parc. ¢. 365/1 a parc. €.
365/12 budou mit pfistup na silnici Ill. t¥. Gzkym spojovacim kréckem ve sméru sever-jih, ktery bude
oddélen z pozemkl parc. ¢. 365/27 a 365/12 tak, aby vyhovoval dopravnim pozadavkim. V tomto
spojovacim kréku bude vedena technicka infrastruktura. Navrh UP Biehov je pofizovan s prvky
regulaéniho prvku, jejich? zaneseni do UP schvalilo zastupitelstvo obce Bfehov svym usnesenim ¢&.
01/2018 ze dne 28. 2. 2018. Navrzené regulacni prvky, na vySe zminovanych plochach, jsou
vymezeny pouze v navaznosti na silnice lll. tf. Budouci déleni pozemkd neznemozni budouci vyuZiti
Uzemni rezervy pro bydleni. Pfi zméné UP, ktera by fesila plochu této Uzemni rezervy, bude tedy
mimo jiné provéren pfistup na silnici lll. tf., napojitelnost na technickou infrastrukturu a budou
pfipadné stanovena regulativa pro moznou vystavbu.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni uzemniho
planu a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze pofizovatel pfedklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem uUzemniho pldnu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 4):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dot¢enymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti
up).

UP vymezi na pozemku parc. €. 735/21 plochu Gzemni rezervy pro bydleni, ktera je v navaznosti na
zastavéné plochy bydleni. Ze zdkona plati, Ze pro vystavbu v Uzemni rezervé bude zapotiebi
vypracovat zménu UP, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuZiti plochy Gzemni rezervy.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, Krajsky
urad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ
ochrany zemédélského pidniho fondu (ZPF) dle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjsich predpist, uréeny zastupitel a zpracovatel UP, souhlasi s vymezenim ploch Gzemni
rezervy pro bydleni na tomto pozemku.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dfivéjsSim Uzemnim planem z vétsi miry vyuzity, pak neni
dlvod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na
redlné potfeby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym
potfebam obce. Zaroven zemédélsky pudni fond ma byt vyjiman pouze v nezbytnych pfipadech.

Bylo proto dohodnuto, e pozemek parc. & 735/21 bude v UP vymezen jako Gzemni rezerva pro
bydleni tzn., Ze se jednd o pozemek, ktery je do budoucna prednostné predurcen pro vystavbu
objektu pro bydleni, nicméné podminkou pro umoinéni vystavby je zde zména UP, ve které bude
mimo jiné prokdzana naplnénost navrhovych ploch stejného funkéniho vyuziti. Cilem udzemniho
planovani je dosaZzeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmud na rozvoj Uzemi,
UP tedy neslou?i ke zhodnoceni pozemki jednotlivych vlastnikd, ale k zaji$téni predpokladd pro
udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného wvyuZiti a prostorového
usporadani tzemi. Cilem zpracovatele bylo zajistit vnimani sidla jako uceleného urbanistického celku,
avsak toto pojeti by bylo zafazenim pozemku uvedeného v této namitce do zastavitelné plochy
naruseno.

Uvedeny pozemek navazuje na zastavéné Uzemi obce a je bez vétSich problémid napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Vzhledem k tomu, Ze pfes pozemek parc. €. 735/21 vede nadzemni vedeni VN véetné ochranného
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pasma neni z urbanistického hlediska vhodné uvaddét vyse uvedené pozemky do ndvrhové plochy pro
bydleni, ale budou vymezeny jako Gzemni rezerva pro bydleni. PFi zméné UP, kterd by fesila plochu
této Uzemni rezervy, bude tedy mimo jiné provéfeno toto vedeni a pfipadna omezeni pro moznost
vystavby z néj plynouci.

K vySe popsanym skute¢nostem je zdroven potieba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zdleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada ndvrh tzemniho planu zastupitelstvu na vyddani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym ndvrhem Gzemniho pldnu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
stavebniho zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

13.

Pan Bohumir Holmeister, Bfehov ¢p. 14, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/138/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu tuzemniho planu Bfehov

Ja. Bohumir Holmeister jako vlastnik pozemk( parc. ¢. 27/1 a p. €. 27/2 — oba trvaly travni
porost - tj. sad za domem Cp. 14 v obci Bfehov podavam namitku proti zverejnénému navrhu
uzemniho planu Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP Biehov z roku 2000 maji tyto pozemky vyuZiti “ SV“ - smi$ené vyu7iti.
Podle predlozeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuziti “ZN“ - plochy zelené -
nezastavitelné soukromé zahrady. ...... s timto v Zadném pripadé nesouhlasim a pozaduji, aby
stavajici vyuZiti pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni hodnoty pozemku — omezeni
zastavitelnosti.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

v

Dale jsem vlastnikem domu ¢p. 14 s pfislusenstvim na pozemku parc. €. st. 19.— vSe v obci
Bfehov. Plvodni obytna ¢ast zemédélské usedlosti byla témér celd zbofena a na konci 70-tych let
minulého stoleti zde byl postaven moderni patrovy, podsklepeny obytny rodinny domek. Tento
dim a také sad jsou soucasti vesnické pamatkové zény Brehov. Nesouhlasim s pamatkovou
ochranou k vySe uvedenym nemovitostem. VPZ Bfehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas
Obce Bfehov v roce 1995. Vyzyvam timto Obec Bfehov - obecni ufad, aby ucinil vSechna dostupna
opatfeni k tomu, aby pamdtkovd ochrana v Biehové byla zrusena. Vesnice Bfehov neni nijak
pamatkové vyjimec€na a pfilis se nelisi architekturou od mensich vesnic v okoli, které pamatkovou
ochranu nemaiji.

V Bfehové neni jedind nemovitda kulturni pamdatka. Je jen otazkou casu kdy se zfiti nékolik
poslednich stodol, které nikdo neuvede do plivodniho stavu.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

V textové casti navrhu UP Brehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN‘ a dalsi - jako nepfipustné
vyuZziti - umistovani maringotek, karavand, ........ . S timto omezenim nesouhlasim.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Ndamitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):
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Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péde, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢dsti UP).

v.vs

o plochu zelené — zelefi nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z ddvodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zeleng, jinak bézné pfindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného uUzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za kol posilit sidelni zelef. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachdzi typicka urbanistickd struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny orgdn statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zdony uplatnil doteny organ na Gseku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zoéna Brehov byla prohlasena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfredmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zény, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezZi nebo historicky naleZely k usedlostem
a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamatkové péle poradovano zahrnuti Gzemi ploiné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smisené, které kromé pozemki
objektd zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vhesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zakonem (na zakladé
zakladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko? zménou plochy se zptisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stdvajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
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dal$iho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZzeni ekologicko —stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je neZadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérnd expanze zastavby v intravilanu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpuUsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zdleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem tUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odivodnéni namitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zony obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotCenym organem na uUseku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

Vesnicka pamatkova zdna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkova zéna definovéana jako Uzemi sidelniho Gtvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamdatek, historické prostfedi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Predmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorena témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je duleZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradi¢niho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné Bfehov se Fidi mimo jiné pfislusnymi ustanovenimi pamdatkového
zakona, jednotlivé stavebni zdaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starsSich objekt() jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho pldnovani, nejsou kompetentni ke zrudeni
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo pfislusSnym orgdnem stdtni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZziti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich domi, maringotek, karavand, obytnych
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privésd). Jednd se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouZit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim Fadu
(stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpisl a jeho provadécich predpist. Mobilni domy je nutné
povazovat za vyrobky, které pini funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zédkona. ,Stavbou se rozumi
veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvdni.
Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu se
povazZuje také vyrobek plnici funkci stavby.“ Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici funkci stavby
musi byt stejné.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem névsi. Ve vefejném zdjmu UP chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit

k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a

doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zdjmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je neZzadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zatizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérnd expanze zastavby v intravilanu obce.
Pfiléhajici zahrady

k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pfed poskozenim
umistovanim staveb (vyrobk( plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historickd urbanistickd
struktura jadra obce Bfehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické strukture nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkiim na vystavbu

v citlivém prostredi tradicnich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s
hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani téchto
pamdtkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutec¢nostem je zdroven potieba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni tzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Reseni UP musi tedy odpovidat
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predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo

s predlozenym navrhem Uzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
potizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

14.

Pan Jifi Janeéek, Prachaticka 1, 370 05 Ceské Budéjovice Znacka: OUP/139/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pfipominky k navrhu uzemniho planu Brehov

Ja - Jifi Janedek, jako vlastnik pozemku parc. ¢. 365/12 v obci Bfehov podavam namitku proti
zvefejnénému navrhu dzemniho planu Bfehov :

,hdmitka v bodé ¢. 1“

- ve stavajicim platném UP Bfehov z roku 2000 ma tento vy$e uvedeny pozemek - ta &ast v
zastavitelném Gzemi obce uréeno vyuziti - pro bydleni. — Podle predlozeného ndvrhu UP Biehov
ma byt ta ¢ast vySe uvedeného pozemku umisténého v zastavitelném Uzemi obce Bfehov rozdélena
na dvé poloviny - severni ¢ast ozna¢ena Z1 ma mit vyuZiti “BV“ - plochy bydleni v RD - venkovské a
jizni ¢ast pozemku v zastavitelném Uzemi obce oznacend Z2 md byt zménéna pro vyuZiti “ZN“ -
plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad.

S touto navrhovanou zménou vyuziti pozemku nesouhlasim a_poZaduji, aby stavajici vyuZiti
pozemku zUstalo beze zmény - zachovani plochy pro bydleni tedy celé BV - jako je to vyznaceno ve
stavajicim UP. “Tak je to spravné - tak to ma byt“. Geometrickym pldnem bude mdj zastavitelny
pozemek rozdélen na dvé poloviny — na dvé - stavebni parcely - tak, Ze jizni parcela bude mit
pfistup na silnici lll. tfidy dzkym spojovacim krékem o Sife cca 4 m - ve sméru sever jih (bude
souéasti jizniho pozemku). Zpfistupnéni jiznich pozemkd k silnici 1Il. t¥idy Bfehov — Cejkovice bylo
dohodnuto také s vlastnikem sousednich zastavitelnych pozemk( s Pavlou AntoSovou, kterd bude
také podobné resit pristup pro svlj zastavitelny jizni pozemek k silnici Ill. tfidy. Déleni pozemk( a
pfistup na né - bude provedeno tak, aby to vyhovovalo pro schvaleni stavebnim uUradem a
vyhovovalo dopravnim poZzadavkam.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

V ndvrhu regulacniho planu je uveden smér hiebene stfechy RD pro vyse uvedeny pozemek v
lokalité Z1 - ve sméru vychod - zapad - s tim nesouhlasim a pozaduji, aby smér hiebene stfechy byl
veden ve sméru sever—ijih - tedy stejny smér jako ma sousedni stavba u rybniku - majitelka Ing.
Holda Pavla. Tyto dvé vzniklé stavebni parcely pro vyuZiti “BV“ maji tvar obdélniku s delsi stranou ve
sméru sever —jih, takZe obdélnikové domky budou mit také hieben stifechy ve sméru sever-jih.

Kazda stavebni parcela bude mit dost zelené - strom( na jizni strané parcely a nahradi tak
planovanou zelen za lokalitu Z2 s vyuZitim ZN. Zeleri - stromy na jizni strané pozemk( umozni —
vytvofi postupny pfechod zastavéné ¢asti do volného prostranstvi - na navazujici pole.

Pokud by pro lokalitu Z2 mélo zlstat vyuZiti ZN, tak by vyuZiti ZN nebylo nikdy zrealizovano —
coz se uZ prakticky potvrdilo : stavebnik si koupil parcelu v lokalité Z1 s vyuzitim BV, ale nekoupil si
zaroven sousedni jizni pozemek v lokalité Z2 s vyuZitim ZN - takZe pozemek Z2 z(stal nepfistupny a
plonkovy - proto by zlstal ornou pidou navazujiciho lanu ........ .

,hdmitka v bodé ¢. 3”

V textové Casti ndvrhu UP Biehov se pak uvadi pro plochy “SV*, “ZN“ a dalsi - jako nepfipustné
vyuZiti - umistovani maringotek, karavand, mobilnich dom ......... . S timto omezenim nesouhlasime
a pozadujeme, aby tato ¢ast textu byla vyjmuta.
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ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce v bodé ¢. 1) se ¢astecné vyhovuje.
Ndamitce se vyhovuje v bodé ¢. 2).
Ndamitce se nevyhovuje v bodé ¢. 3).

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti
up).

UP vymezi na &asti pozemku parc. €. 365/12 plochu tzemni rezervy pro bydleni, ktera je v navaznosti
na zastavitelné plochy bydleni. Ze zdkona plati, Ze pro vystavbu v Uzemni rezervé bude zapotiebi
vypracovat zménu UP, ve které budou stanoveny konkrétni podminky vyuZiti plochy tzemni rezervy.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, Krajsky
ufad lJihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny orgdn
ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 17a zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjsich predpist, uréeny zastupitel a zpracovatel UP, souhlasi s vymezenim ploch Gzemni
rezervy pro bydleni na tomto pozemku.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dFfivéjSim dzemnim planem z vétsi miry vyuzity, pak neni
dlvod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na reélné
potfeby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym potfebam
obce.

Zaroven zemédélsky padni fond ma byt vyjiman pouze v nezbytnych pfipadech.

Bylo proto dohodnuto, 7e uvedeny pozemek bude v UP vymezen jako Uzemni rezerva pro bydleni
tzn., Ze se jedna o pozemek, ktery je do budoucna prednostné predurcen pro vystavbu objektu pro
bydleni, nicméné podminkou pro umoZnéni vystavby je zde zména UP, ve které bude mimo jiné
prokdzana naplnénost navrhovych ploch stejného funkéniho vyuZiti. Cilem Uzemniho pldnovéni je
dosazeni obecné prospéiného souladu vefejnych a soukromych zajm@ na rozvoj Gzemi, UP tedy
neslouZi ke zhodnoceni pozemkl jednotlivych vlastnikl, ale k zajisténi pfedpokladli pro udrzitelny
rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim fesenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi.
Cilem zpracovatele bylo zajistit vnimani sidla jako uceleného urbanistického celku, aviak toto pojeti
by bylo zarazenim pozemku uvedeného v této ndmitce do zastavitelnych ploch naruseno.

Uvedeny pozemek navazuje na zastavitelné Uzemi obce a je bez vétsich problémU napojitelny na
dopravni a technickou infrastrukturu.

Navrhovatelé ve svych namitkach (¢. 12 a €. 14) uvadéji, Zze ¢asti pozemk( parc. €. 365/1 a parc. €.
365/12 budou mit pfistup na silnici Ill. t¥. Uzkym spojovacim krékem ve sméru sever-jih, ktery bude
oddélen z pozemk( parc. ¢. 365/27 a 365/12 tak, aby vyhovoval dopravnim pozadavkiim. V tomto
spojovacim kréku bude vedena technicka infrastruktura. Navrh UP Biehov je pofizovan s prvky
regulaéniho prvku, jejich? zaneseni do UP schvélilo zastupitelstvo obce Bfehov svym usnesenim ¢&.
01/2018 ze dne 28. 2. 2018. Navrzené regulaéni prvky, na vyse zmiriovanych plochach, jsou
vymezeny pouze v navaznosti na silnice Ill. tf. Budouci déleni pozemkd neznemozni budouci vyuZiti
Uzemni rezervy pro bydleni. Pfi zméné UP, kterad by fesila plochu této Uzemni rezervy, bude tedy
mimo jiné provéren pfistup na silnici Ill. tf., napojitelnost na technickou infrastrukturu a budou
pfipadné stanovena regulativa pro moznou vystavbu.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o poftizeni dzemniho
planu a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
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samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Reseni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel pfedkladd navrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem uUzemniho pldnu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3)
stavebniho zakona pofizovateli se svymi pokyny k Gpravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

Oddvodnéni namitky v bodé ¢&. 2):

Na zakladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

V névrhu UP pro vefejné projednani byl smér hlavniho hfebene pouze doporuéenim. V navrhu UP
dojde i na zakladé pfipominky obce k Upravam regulacnich prvkd, ke kterym patfi i smér hlavniho
hfebene.

Z navrhu UP bude smér hlavniho hiebene stfechy odstranén tplné.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuziti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
privesu). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do reZzimu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpisi. Mobilni domy je nutné
povaZovat za vyrobky, které pini funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zékona. ,Stavbou se
rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zfetele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvdni. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plinici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve verfejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu,

s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit

k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k narudeni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dileZité zapracovat vSechny zdjmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady

k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chrdnit pred posSkozenim
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umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamdtkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisd (dale jen ,pamatkovy zadkon”), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovald historicka urbanisticka
struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Brehov se jedna o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické vesnické
struktufe nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry nevyhovuji
pozadavkdm na vystavbu v citlivém prostredi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v
konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Brehov je tvorena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z diivodu zachovani téchto
pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutec¢nostem je zdroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni tzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tieba
vzit v potaz, Ze pofrizovatel predklada navrh Gzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo

s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
potizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

15.

Pan Radek Interholc, &. p. 23, 373 41 Zaboviesky Znacka: OUP/140/2020

Pani Martina Latkova, ¢. p. 111, 373 84 Lipi Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu uzemniho planu Brehov

Jako spoluvlastnici pozemku parc. €. 518/1 v k.d. Bfehov - (tj. sad k domu ¢&p. 28 v obci Bfehov)
podavdme namitku proti zvefejnénému navrhu tzemniho planu Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP B¥ehov z roku 2000 mé tento pozemek vyuZiti , SV* - smiené vyufZiti.
Podle pfedlozeného navrhu UP Biehov mé byt toto zménéno na vyuziti “ZN“.

...... s timto nesouhlasime a poZadujeme, aby stavajici vyuZiti pozemku zUstalo beze zmény a
nedoslo tak ke sniZeni vyuZitelnosti pozemku - omezeni zastavitelnosti. Stavajici zplGsob vyuziti - SV
nam takto vyhovuje.

,hdmitka v bodé ¢. 2“
Déle spoluvlastnime obytny diim ¢p. 28 na pozemku parc. €. st. 25/2. Tento diim a sad jsou

zaclenény do vesnické pamatkové zény Bfehov. Cely dim je ve v havarijnim stavu a ¢ast hrozi
zficenim. Chalupu budeme muset celou zbourat - opravy nemaji smysl.

- Nesouhlasime s pamatkovou ochranou k vySe uvedenym nemovitostem. VPZ Bfehov byla
vyhlasena pres vyslovny nesouhlas Obce Brehov v roce 1995. Vyzyvame timto Obec Bfehov - obecni
Urad, aby ucinil vSechna dostupna opatreni k tomu, aby pamatkovd ochrana v Brfehové byla
zrusena. Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecny a pfilis se nelisSi od mensich vesnic v okoli, které
pamatkovou ochranu nemaji. V Bfehové neni Zzadna nemovita kulturni pamatka.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

V textové ¢asti navrhu UP Bfehov se pak uvadi pro plochy “SV, “ZN“ a dali - jako nepfipustné
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vyuZziti - umistovani maringotek, karavand, ..... . S timto omezenim nesouhlasime - planujeme zde
také umistit mobilni obytny dim nebo vétsi maringotku.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Ndamitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

o plochu zelené — zeleni nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z divodu potfeby uplatnéni
odlisSné regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné prindleZely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelef. Zahrady jsou navrieny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP fesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrdni a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny orgdn statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témeér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzegel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim €. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevaZujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil doteny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zéna Brehov byla prohldaSena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfredmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zdny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zdsadni zachovdni historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem
a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem pamétkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi plo$né pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsSi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemk
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadd, obsluZznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemki, ale pouze
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vhesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zidkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko? zménou plochy se zplGsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zdjmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce tizemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je neZadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérnd expanze zastavby v intravildnu obce. Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofri
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu wvyuZiti na SV by doSlo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potireba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni izemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani méa uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci reSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem tuzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odivodnéni namitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zony obce Brehov je nad ramec moZnosti koncepcni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na uUseku pamatkové péce, urcenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohldsena vyhldskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkova zéna definovana jako Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zdny, volné priihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazend zelen a udrieni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvofena témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dulezité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradi¢niho materidlového fesSeni.

Stavebni ¢innost v pamdatkové zéné Biehov se Fidi mimo jiné pfisluSnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zdaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objekt() jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni ufad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zruseni
vesnické pamatkové zény Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
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ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo pfisluSnym orgdanem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé ¢. 3):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

V plochéch se zplsobem vyuzZiti SV, ZN a dalsSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
priveési). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl a jeho provadécich pfedpisd. Mobilni domy je nutné
povaZzovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskerad stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvdni. Do¢asnd stavba je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaiuje také vyrobek plnici funkci stavby.” PoZadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP fesi jedno z nejvice dochovanych Gizemi, ve kterém se nachézi typickd urbanisticka struktura sidla
Biehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisq, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozsiteni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady k usedlostem tvori smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobka plnici funkci stavby).

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako prislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historickd urbanisticka
struktura jadra obce Bfehov (nekoncepéni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
Uzemi VZP Brehov se jedna o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické strukture nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji poZadavkim na vystavbu v citlivém prostfedi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné
krajiné, zejména v konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Brehov je tvofena témér souvislou zdstavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani
téchto pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani
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mobilnich obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany
této urbanistické struktury.

K vySe popsanym skute€nostem je zdroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovdni ma uréeného zastupitele. Reeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

16.

Pani Jitka Hynkova, Tésinska 434, 373 61 Hrdé&jovice Znacka: 0UP/141/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu uzemniho planu Bifehov

Jako vlastnik pozemkd parc. ¢. 21/3 - trvaly travni porost - tj. sad za domem €p.17 a p.¢. 72/2 -
ostatni plocha, - v8e v obci Bfehov poddavdm namitku proti zvefejnénému ndvrhu Uzemniho planu
Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP B¥ehov z roku 2000 maji tyto pozemky vyuZiti “SV“- smiSené vyufiti.
Podle predlozeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuZiti “ZN“ - plochy zelené -
nezastavitelné soukromé zahrady. S timto nesouhlasim. PoZaduji, aby stavajici vyuZiti pozemku
zUstalo beze zmény tedy SV a nedoslo tak ke sniZeni vyuZitelné hodnoty pozemku - zna¢né omezeni
vystavby dalSich staveb. Pozemek p.¢. 72/2 je “ostatni plocha” a tak to nemuze byt zahrada.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Oba pozemky jsou soucasti vesnické pamatkové zény Brehov. Nesouhlasim s pamatkovou
ochranou. VPZ Biehov byla vyhlaSena pres vyslovny nesouhlas Obce Biehov v roce 1995. Vyzyvam
timto Obec Bfehov - obecni Urad, aby ucinil vSechna dostupna opatfeni k tomu, aby pamatkova
ochrana v Bfehové byla zruSena. Vesnice Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a pfilis se nelisi od
mensich vesnic v okoli, které pamatkovou ochranu nemaji.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

V textové ¢asti navrhu UP Brehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN* a dal$i - jako nepfipustné vyuziti
- umistovani maringotek karavan(, mobilnich dom( ....... . S timto omezenim nesouhlasime a
pozadujeme, aby tato Cast textu byla vyjmuta. Na pozemku nyni mame umisténou maringotku a
pfivezeme jesté jednu.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢dsti UP).

o plochu zelené — zelenn nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z divodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak bézné prindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.
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Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za kol posilit sidelni zelefi. Zahrady jsou navrieny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych tizemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve verejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty Uzemi, vC€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jddra obce, kterou utvaFi témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny orgdn na Gseku pamatkové péce.

Vesnickd pamdatkovd zdéna Brehov byla prohldsena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zdny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazend zelen a
udrZzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zdsadni zachovdni historické urbanistické struktury sidla, kterd je
dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem
a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péce pozadovéno zahrnuti Gzemi plo$né pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepfedpokladd. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smidené, které kromé pozemka
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadU, obsluZznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlediujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zdakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany ptirody a
krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoz zménou plochy se zplsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je nezddouci nekoncepcni zdsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildanu obce. Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvori
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
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samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel pfedkladd navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem tzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zony obce Brehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotCenym organem na useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové Edsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamdatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona ¢islo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,,pamatkovy zakon”), je pamatkova zéna definovana jako Gzemi sidelniho Gtvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostredi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Predmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazend zelef a udrieni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorena témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dualeZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového feseni.

Stavebni ¢innost v pamdtkové zéné Biehov se Fidi mimo jiné pfisluSnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objektt) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich tizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrugeni
vesnické pamdtkové zény Biehov.

Pro zahajeni procesu zru$eni prohlaseni historického jaddra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfislusSnym orgdanem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgdny na useku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochéch se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domi, maringotek, karavand, obytnych
privést). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do reZzimu zdkona ¢. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpist. Mobilni domy je nutné
povaZzovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici

123




funkci stavby musi byt stejné.

UP fesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachdzi typickd urbanistickd struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti tizemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zadkona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZziti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stdvajici vesnickou zastavbu, a

doslo by k naruSeni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zdjmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moZznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobk( plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,pamatkovy zdkon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historickd urbanistickda
struktura jaddra obce Bfehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Brehov se jedna o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické vesnické
strukture nezadouci. Mobilni obytna zatizeni svymi technickymi a estetickymi parametry nevyhovuji
pozadavkdm na vystavbu v citlivém prostredi tradic¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v
konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Bfehov je tvorena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z diivodu zachovani téchto
pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni tzemniho planu a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce,
kterou obec spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Re$eni UP musi
tedy odpovidat predstavé o koncepci feSeni uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva.
Zaroven je tfeba vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani
a v pfipadé, Ze zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho pldnu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) stavebniho zakona poftizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

17.

Pan Petr Barta a pani Ing. Ludmila Bartova, Bfehov ¢ép. 16, 373 41 | Znacka: OUP/142/2020

Hluboka nad Vitavou Dne:  15. 1. 2020

Véc: pripominky k navrhu tzemniho planu Bfehov

Jako vlastnici pozemku parc. €. 25/2 — ostatni plocha - ... pozemek za stodolou usedlosti ¢p. 16 v
obci Bfehov .... podavdme namitku proti zverejnénému navrhu tzemniho planu Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP B¥ehov z roku 2000 maji tyto pozemky vyuZiti “SV“- smi§ené vyufiti.
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Podle ptedlozeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuziti “ZN“ - plochy zelené -
nezastavitelné soukromé zahrady. S timto nesouhlasime. Pozadujeme, aby stdvajici vyuziti pozemku
zUstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni hodnoty pozemku — vyuZitelnosti pozemku — tedy
znacné omezeni vystavby dalSich staveb a doplfikovych staveb. Vyuziti “SV“ uz neni tak stavebné
omezujici. Tento pozemek je ostatni plochou - ostatni komunikace ... také proto to nemize byt
“zahrada” .... pozemek neni soucasti ZPF. ,ndmitka v bodé ¢. 2“

Dale jsme vlastniky domu ¢p. 16 - zemédélské usedlosti s prislusenstvim na pozemku parc. €. st.
21/1 v obci Bfehov. Nesouhlasime s pamdatkovou ochranou. VPZ Bfehov byla vyhlasena pres
vyslovny nesouhlas Obce Biehov v roce 1995. Vyzyvame timto Obec Biehov - obecni ufad, aby ucinil
vSechna dostupna opatfeni k tomu, aby pamatkova ochrana v Bfehové byla zrusena. Vesnice
Brfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a prilisS se nelisSi od mensich vesnic v okoli, které
pamatkovou ochranu nemaji. Je zde také dost novych staveb, které nepatfi do VPZ.

,hdmitka v bodé ¢. 3
V textové &asti navrhu UP BFehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN‘ a dali - jako nepfipustné vyuZiti
- umistovani maringotek karavan(, mobilnich domi ....... . S timto omezenim nesouhlasime a
pozadujeme, aby tato ¢ast textu byla vyjmuta.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢&dsti UP).

o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z divodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy zelené,
jinak béiné prinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci rozdilnych
regulativy.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za Gkol posilit sidelni zelen. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tedi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty lGzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky arfad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, pamatkovy zakon), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na useku pamatkové péce.

Vesnickd pamdatkovd zdéna Brehov byla prohldsena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
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pladorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zény, volné prahledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
déna jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem
a tvori, resp. tvotily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péle poZadovadno zahrnuti Gzemi plodné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalSi rozvoj nepfedpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soudast stabilizované plochy smidené, které kromé pozemki
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadu, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko zmé&nou plochy se zplisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby do zahrad, které navazuji na stdvajici vesnickou zdstavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce tizemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je neZadouci nekoncepcni zdsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérna expanze zdstavby v intravilanu obce. Priléhajici zahrady k usedlostem tvofri
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vydavéani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovdni ma uréeného zastupitele. Reeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem tUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zony obce Brehov je nad ramec moznosti koncepcni dokumentace.

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamdtkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkova zona definovana jako Uzemi sidelniho utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Predmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zdny, volné prihledy a dominanty v
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blizkych a dalkovych pohledech, verejnd a vyhrazena zelen a udrzeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historickd urbanisticka struktura jadra obce je tvofend témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je duleZité zachovani popt. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné Biehov se Fidi mimo jiné pfisluSnymi ustanovenimi pamatkového
zdkona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objekt(l) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Gzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zruseni
vesnické pamatkové zény Biehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Biehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo pfislusSnym organem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na uUseku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové &dsti UP).

V plochéch se zplUsobem vyuZiti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zarizeni (napr. mobilnich domd, maringotek, karavani, obytnych
privésu). Jednd se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpisli. Mobilni domy je nutné
povaZovat za vyrobky, které pini funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zédkona. ,Stavbou se
rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP tedi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozSifeni mobilnich obytnych staveb na zahraddch, které navazuji na stdvajici vesnickou zdastavbu, a

doslo by k narudeni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dulezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrZzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady
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k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chrdnit pred poskozenim
umistovanim staveb (vyrobka pinici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovald historicka urbanisticka
struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické struktufe nezddouci. Mobilni obytnd zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkiim na vystavbu

v citlivém prostredi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s
hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jddra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z ddvodu zachovani
téchto pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani
mobilnich obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany
této urbanistické struktury.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu
a jeho vyddavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem uzemniho planu nesouhlasi, vrati jej dle § 54 odst. (3)
stavebniho zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

18.

Pani Marie Stackova, Biehov &p. 43, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/143/2020

Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu izemniho planu Brehov

Ja ,Marie Stackova, jako vlastnik pozemku parc. €. 17/2 - tj. sad za stodolou &p. 43 v obci Biehov
podavam namitku proti zvefejnénému navrhu tzemniho planu Bfehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP BFfehov z roku 2000 ma tento pozemek vyuZiti “SV“ - smiSené vyuZiti.
Podle pfedlozeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuZiti “ZN“ - plochy zelené -
nezastavitelné soukromé zahrady. ... s timto v Zadném pripadé nesouhlasim a poZaduji, aby stavajici
vyuziti pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni hodnoty — vyuZitelnosti pozemku -
omezena zastavitelnost. VyuZziti “SV“ uz nabizi lepsi moZnosti vyuZitelnosti.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Dale jsem spolu s manzelem vlastnikem domu ¢p. 43 na pozemku parc. €. st. % a také stodoly na
pozemku parc.é. st. 1/5. Budovy a také sad jsou soucasti vesnické pamatkové zdény Brehov.
Nesouhlasim s pamatkovou ochranou k vySe uvedenym nemovitostem. VPZ Brehov byla vyhlasena
pres vyslovny nesouhlas Obce Bfehov v roce 1995.

Vyzyvame timto Obec Brehov - obecni Grad, aby ucinil vSechna dostupna opatreni k tomu, aby
pamatkova ochrana v Bfehové byla zrusena. Vesnice Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a pfilis
se nelisSi od mensich vesnic v okoli, které pamatkovou ochranu nemaji. V Bfehové neni jedind
zapsana nemovita kulturni pamatka.
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,hdmitka v bodé ¢. 3“
V textové &asti ndvrhu UP Bfehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN‘ a dalii - jako nepFipustné vyuZiti
- umistovani maringotek, karavanl, mobilnich domd ... . S timto omezenim nesouhlasime a
pozadujeme, aby tato ¢ast textu byla vyjmuta

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Ndamitka v bodé ¢. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgadny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

vy

o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z dlGvodu potifeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak bézné prinalezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelefi. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Krajsky arad lJihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Bfehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy pfevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zdny uplatnil doteny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamdatkovd zdéna Brehov byla prohldsena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zény, volné prlhledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti
neexistovala zastavba, je nezddouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky ndlezely k usedlostem
a tvori, resp. tvorily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem paméatkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi plogné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako souddst stabilizované plochy smiéené, které kromé pozemkd
objektd zahrnovaly i pozemky zahrad a sadl, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
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bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zdkladé
zékladnich pamatkovych principll byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany ptirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko? zménou plochy se zpdsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stdvajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce tizemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce. Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvori
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zdleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem tdzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni ndmitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zény obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamatkové péce, urenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové cdsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkova zéna definovana jako uzemi sidelniho uUtvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrZeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorend témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dulezité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné Brehov se fidi mimo jiné ptislusSnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zaméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objektd) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni ufad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrugeni
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vesnické pamatkové zény Brehov.

Pro zahdjeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo pfislusSnym organem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢dsti UP).

V plochéch se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalsich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich domu, maringotek, karavani, obytnych
privésu).

Jednda se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl a jeho provadécich predpisd. Mobilni domy je nutné
povaZovat za vyrobky, které pIni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. , Stavbou se rozumi
veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.
Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.“ Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici funkci stavby
musi byt stejné.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Uzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich ptredpist,

s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyufZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit

k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k narudeni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dileZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrZi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady

k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred poSkozenim
umistovanim staveb (vyrobka pinici funkci stavby).

Krajsky urad lJihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovalad historicka urbanisticka
struktura jadra obce Biehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Brehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
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vesnické struktufe nezddouci. Mobilni obytnd zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry

nevyhovuji pozadavkiim na vystavbu

v citlivém prostfedi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s

hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Brehov je tvorena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani téchto
pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této

urbanistické struktury.

K vySe popsanym skutecnostem je zdroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vyddavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada ndvrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze

zastupitelstvo

s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndani nebo jej zamitne.

19.

Pani Alena Vesela, €. p. 25, 373 41 Zaboviesky
Pan Michal Vesely, €. p. 125, 373 41 Zaboviesky

Znatka: 0UP/144/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu tizemniho planu Biehov

Jako spoluvlastnici pozemkl parc. €. 753/1 a 753/5 - oba trvaly travni porost a dale pozemku
parc.t. 753/6 - zahrada - vSe v obci a k.U. Bfehov - tj. pozemky u usedlosti ¢p. 8 v Bfehové
poddvame namitku proti zvefejnénému ndvrhu uzemniho pldnu Biehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stévajicim platném UP Bfehov z roku 2000 mé tento pozemek vyuZiti “SV* - smiené vyuZiti.
Podle ptedlozeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuziti “ZN“ - plochy zelené -
nezastavitelné soukromé zahrady a ZNt. S timto nesouhlasime.

PoZadujeme, aby stavajici vyuZziti pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni hodnoty
pozemku - vyuZitelnosti pozemku - tedy znacné omezeni vystavby dalSich staveb a doplrikovych
staveb. VyuZiti “SV“ neni tak stavebné omezujici. Stavajici vyuziti SV vySe uvedenych pozemkd nam
vyhovuje a nechceme zménu.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Déle jsme vlastniky domu ¢p. 8 - zemédélské usedlosti s pfisluSenstvim na pozemku parc. €. st.
26 v obci Bfehov. Tento diim je ve $patném technické stavu — ma porusenou statiku a velké trhliny
v obvodovém zdivu, trhliny se zvétSuji. Hrozi zde nebezpedi zficeni ¢asti budovy. Budovu bude
muset zbourat, takze zde nebude co pamatkové chrdnit. Nesouhlasime s pamdtkovou ochranou.
VPZ Brehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas Obce Bfehov v roce 1995. Vyzyvame timto
Obec Brehov - obecni Grad, aby ucinil vSechna dostupna opatfeni k tomu, aby pamatkova ochrana v
Brehové byla zrusena. Vesnice Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a prilis se nelisi od mensich
vesnic v okoli, které pamatkovou ochranu nemaji. Je zde také dost novych staveb, které nepatfi do
VPZ.

,hdmitka v bodé ¢. 3”

V textové ¢asti navrhu UP Biehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN“ a dalsi - jako nepfipustné vyuziti
- umistovani maringotek, karavand, mobilnich domu ..... . S timto omezenim nesouhlasime a
pozadujeme, aby tato ¢ast textu byla vyjmuta.
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ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

"Oduvodnéni tykajici se zmény zptsobu vyuZiti z NZt na ZN"

Navrh nového UP Bfehov pro pozemky parc. €. 753/1 a 753/6 v k. 0. Bfehov navrhl plochu se
zpUsobem vyuZiti plochy zelené - zeler nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN). Pro pozemek parc.
¢. 753/5 v k. 0. Bfehov navrhl plochu se zplsobem vyuZiti plochy zemédélské - louky a pastviny (NZt).

Zastavénym Uzemim se dle § 2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli, rozumi Gzemi vymezené Gzemnim
pldnem nebo samostatnym postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné
uzemi, je zastavénym Uzemim zastavénd ¢dst obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (,intravilan“). Zastavéné Uzemi se vymezuje postupem podle § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Vycet
pozemkl, které maji byt zahrnuty do zastavéného Uzemi je definovan v § 58 odst. 2 stavebniho
zakona. Dale dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona se za zastavény stavebni pozemek bere
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla
pod spolec¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

U¢elem stanoveni priib&hu hranice zastavéného Uzemi je vytvofit pFedpoklady pro dosaZeni cill
uzemniho planovani (viz § 18 stavebniho zdkona), tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného uUzemi, jeho hospodarné vyuzZivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny. Vymezeni
zastavéného uUzemi je tak nastrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného uUzemi pred jeho
neodlvodnénou a dostatecné neprovéfenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemk( uvnitf zastavéného Uzemi.

Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze uvedené pozemky nejsou ze severni strany oploceny. Avsak
pozemek parc. ¢. 753/1 navazuje na pozemek parc. ¢. 753/2, ktery je na vychodni strané oplocen. Na
zdpadni strané pozemky parc. ¢. 753/5, 753/1 a 753/6 navazuji na zastavitelnou plochu Z12, kde se
po vybudovani zastavby predpoklada jeji oploceni. Pozemky parc. ¢. 753/5, 753/1 a 753/6 patfi
vlastnikovi pfiléhajiciho staveni. Lze tedy konstatovat, Ze pozemky tvofi souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami a slouzi k nim jako zahrady, proto budou zahrnuty do zastavéného Uzemi
se zplsobem vyuziti plochy zelené - zelenn nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN). Z vyse
popsaného vyplyva, Ze pozemek parc. ¢. 753/5 bude vymezen jako plocha se zplsobem vyuziti ZN.

Na zékladé vyse uvedeného bude zastavéné tzemi v navrhu UP Bfehov opraveno.
"Oduvodnéni tykajici se zmény zptsobu vyuZiti z NZt resp. ZN na SV"

Vymezenim podrobnéjsiho ¢lenéni (podtypu) plochy se zplsobem vyuZiti (ZN), je potfeba uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné prindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bude nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za Ukol posilit sidelni zeler. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP fesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
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Biehov, venkovské usedlosti kolem ndavsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty lzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako prislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon”), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvélilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zdony uplatnil dotCeny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnickd pamdatkovd zbéna Brehov byla prohldsena z ddvodu zachovéani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zdny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazena zelen a
udrZzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky naleZely k usedlostem
a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péle pozadovano zahrnuti Gzemi plo$né pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soudast stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemk
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadU, obsluZznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovdn. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principll byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko zmé&nou plochy se zplisobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je neZadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zdastavby v intravilanu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zpUsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potieba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma urceného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v ptipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
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zakona potizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zony obce Brehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zadkladé dohodovaciho jedndni s dotéenym organem na uUseku pamadatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové Edsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamdatkové zdny.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,pamatkovy zdkon”), je pamatkova zéna definovana jako Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky ptdorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrzeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorenad témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dulezité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zoné Brehov se fidi mimo jiné prisluSnymi ustanovenimi pamatkového
zdkona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starsich objekt() jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tzemniho planovéni, nejsou kompetentni ke zrugeni
vesnické pamatkové zény Bfehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfislusSnym organem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuZiti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyu?iti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich domd, maringotek, karavani, obytnych
privésu). Jednda se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona ¢. 183/2006 Sh., o Gizemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli a jeho provadécich predpistd. Mobilni domy je nutné
povazovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zédkona. ,Stavbou se rozumi
veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvdni.
Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu se
povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici funkci stavby
musi byt stejné.

UP tedi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachézi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
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civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plén je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany ptirody a
krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist,

s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit

k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat vSechny zdjmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Priléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historickd urbanisticka
struktura jadra obce Bfehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické struktufe nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkim na vystavbu v citlivém prostiedi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné
krajiné, zejména v konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jddra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani téchto
pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni Uzemniho planu a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce,
kterou obec spravuje samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Reseni UP musi
tedy odpovidat predstavé o koncepci feseni izemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva.
Zaroven je tfeba vzit v potaz, Ze potizovatel predklada navrh izemniho planu zastupitelstvu na vydani
a v pfipadé, Ze zastupitelstvo s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst.
(3) stavebniho zadkona poftizovateli se svymi pokyny k Gpravé a novému projednani nebo jej zamitne.

20.

Pan Bohumir Nekola, Bfehov ¢p. 7, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/145/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu izemniho planu Bfehov

Ja, Bohumir Nekola, jako vétsinovy spoluvlastnik pozemk parc. ¢. 755/1, 755/4 a 755/3 vsechno
—trvaly travni porost, podavdm ndmitku proti navrhu uzemniho planu Biehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP Bfehov z roku 2000 maji tyto pozemky vyuziti “SV* - smisené vyuZiti.
Podle predloZzeného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na vyuziti “ZN t“ - S timto
nesouhlasim. PoZaduji, aby stavajici vyuZiti pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni
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hodnoty pozemku - vyuZitelnosti pozemku. Tyto pozemky jsou dle stdvajictho UP v zastavéném a
zastavitelném Gzemi obce a poZaduii, aby se tato hranice neménila - navrh UP toto méni. Tyto
pozemky jsou také soucasti vesnické pamatkové zony.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

Déle jsem se svou matkou a bratrem spoluvlastnikem pozemki a staveb plvodni zemédélské
usedlosti ¢p. 7 v Bfehové. Stodola usedlosti, chlévy a bytna ¢ast plvodni usedlosti byly zbourany
pfed cca 50-ti lety, a na misté toho byl postaven novy moderni patrovy rodinny domek. Pfed 25-ti
lety na misté sadu byl vybudovan letni tanecni parket Toto vSechno je souédsti VPZ - ale zde neni
co pamatkové ochranovat. Pozaduji, aby bylo v Bfehové upusténo od pamdtkové ochrany. VPZ
Brehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas Obce Brehov v roce 1995. Vyzyvame timto Obec
Brehov - obecni Urad, aby ucinil vSechna dostupna opatreni k tomu, aby pamatkova ochrana v
Brehové byla zrusena.

,hdmitka v bodé ¢. 3“
V textové &asti ndvrhu UP BFehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN“ a dal3i - jako nepfipustné vyuZiti
- umistovani maringotek, karavand, mobilnich doma ..... . S timto omezenim nesouhlasime a
pozadujeme, aby toto bylo vyskrtnuto.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢dsti UP).

Navrh nového UP B¥ehov pro pozemky navrhl plochu se zptisobem vyuZiti plochy zemédélské - louky
a pastviny (NZt).

Zastavénym Gzemim se dle § 2 odst. 1 pism. d) zadkona ¢. 183/2006 Sbh., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, rozumi Uzemi vymezené tGzemnim
planem nebo samostatnym postupem podle tohoto zdkona; nema-li obec takto vymezené zastavéné
Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (,intravilan®). Zastavéné Uzemi se vymezuje postupem podle § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné uUzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Vycet
pozemkd, které maji byt zahrnuty do zastavéného lGzemi je definovan v § 58 odst. 2 stavebniho
zdkona. Déle dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona se za zastavény stavebni pozemek bere
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla
pod spole¢nym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

Uelem stanoveni priib&hu hranice zastavéného Uzemi je vytvofit predpoklady pro dosaZeni cilil
uzemniho planovani (viz § 18 stavebniho zakona), tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny. Vymezeni
zastavéného Uzemi je tak nastrojem, ktery slouZi k ochrané nezastavéného Uzemi pred jeho
neodlvodnénou a dostatecné neprovérenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemk( uvnitf zastavéného Uzemi.

Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze uvedené pozemky nejsou oploceny. Pozemky nenavazuji na
priléhajici staveni vlastnik(l pozemk(. Lze tedy konstatovat, Ze pozemky netvofi souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi budovami a neslouzi k nim jako zahrady. | z tohoto dlvodu zlstanou v
plose se zplisobem vyuZiti plochy zemédélské - louky a pastviny (NZt).
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Na zakladé vyge uvedeného bude zastavéné Gizemi v navrhu UP Bfehov opraveno.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachdzi typickd urbanistickd struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném z4jmu UP chréni a rozviji pFirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti tizemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako prislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovald historickd urbanisticka struktura jadra obce Bfehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim &. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené ¢i louky, pastviny) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny orgdn na Useku
pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zéna Brehov byla prohlasena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky ndlezely k usedlostem
a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem paméatkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi plodné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soudast stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemk
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadd, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zemédélskych — louky a pastviny (NZt) je vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany
pamatkovym zdkonem (na zakladé zakladnich pamatkovych principt byly nezastavitelné i plochy
zemédélské s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoZz zménou plochy se zplisobem vyuziti NZt na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby a doslo by k naruseni ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zemédélskych — louky a pastviny (NZt) zajisti udrzeni
ekologicko — stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku a tim pozitivni
ovlivnéni vodnich tok(, nadrZi a stavu spodni vody.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pusobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadég, zZe
zastupitelstvo s predlozenym navrhem GUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

138




Oddvodnéni namitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zony obce Brehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové Edsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,pamatkovy zdkon”), je pamatkova zéna definovana jako Gzemi sidelniho Gtvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo ¢3ast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky ptdorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné prihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazena zelen a udrieni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je tvorena témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je duleZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materidlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zoné Brehov se fidi mimo jiné prislusSnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objekt(l) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovéni, nejsou kompetentni ke zrugeni
vesnické pamatkové zény Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo prisluSnym orgdnem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Oddvodnéni namitky v bodé ¢. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgadny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napr. mobilnich domd, maringotek, karavanu, obytnych
privést). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouZit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpisi. Mobilni domy je nutné
povaZzovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad prfedem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanistickd struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zdjmu UP chréni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

139




Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepFipustného vyuZziti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozsiteni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a

doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrZeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zdsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zatizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohla byt naru$ena zachovala historickd urbanistickd
struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Brehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické strukture nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkiim na vystavbu

v citlivém prostredi tradicnich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s
hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jddra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani téchto
pamdtkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni tzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo

s predlozenym navrhem uUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
potizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

21.

Pan Vaclav Rypl, Bfehov &p. 24, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/146/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu tzemniho planu Bfehov

Ja, Vaclav Rypl jako vlastnik pozemku parc. ¢. 753/2 — tj. pozemek — sad za domem ¢p. 24 — v obci
Brehov podavam namitku proti zverejnénému navrhu Gdzemniho planu Brehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP Bfehov z roku 2000 ma tento pozemek vyuZiti “SV“ - smiSené vyuZiti.
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Podle predloZzeného navrhu UP Bfehov mé byt toto zménéno na vyuziti “ZN t“ — plochy zelené —
nezastavitelné soukromé zahrady ....... . S timto nesouhlasim a pozaduji, aby stdvajici vyuziti
pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke sniZzeni hodnoty pozemku — omezeni zastavitelnosti a
vyuZzitelnosti.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

v

Déle jsem vlastnikem domu ¢p. 24 na pozemku parc. ¢. st. 27. Tento dim a také sad jsou
soucasti vesnické pamatkové zony Brehov. Nesouhlasim s pamatkovou ochranou k vyse uvedenym
nemovitostem. VPZ Brfehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas Obce Brehov v roce 1995.
Vyzyvam timto Obec Brehov - obecni Urad, aby ucinil vSechna dostupnda opatieni k tomu, aby v
Brehové bylo upusténo od pamatkové ochrany. Vesnice Bfehov neni nijak pamatkové vyjimecna a
prilis se nelisi od mensich vesnic v okoli, které pamatkovou ochranu nemaji. V Brehové neni jedina
nemovita kulturni pamdtka. Je jen otdzkou casu kdy se zfiti nékolik poslednich stodol, které nikdo
neuvede do plvodniho stavu.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

V textové ¢asti ndvrhu UP Biehov se pak uvadi pro plochy “SV“, “ZN“ a dalii - jako nepfipustné
vyuziti - umistovadni maringotek, karavan( ... . S timto omezenim nesouhlasim a Zadam o
odstranéni této ¢asti textu.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

vy,

o plochu zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z dlvodu potreby uplatnéni
odlisSné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné prindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zelefl. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP ¥edi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky arad lJihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Brehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zdny uplatnil dotéeny organ na useku pamatkové péce.

141




Vesnickd pamatkova zona Brehov byla prohldasena z ddvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zény, volné prahledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot tUzemi je zdsadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
déna jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem
a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamatkové péce pozadovédno zahrnuti Uzemi ploiné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepfedpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako sou&ast stabilizované plochy smisené, které kromé pozemka
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadU, obsluZznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zakladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoZ zménou plochy se zpGsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dulezZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalSiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku
a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok{, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou pfirody a
krajiny je neZddouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi
usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildnu obce. Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofri
smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této
harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni Gzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo s predlozenym ndvrhem uzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

ZruSeni vesnické pamatkové zény obce Bfehov je nad ramec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na uUseku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,pamatkovy zakon“), je pamatkova zdna definovana jako Gzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.
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Predmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky pldorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zény, volné priihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelenl a udrzeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historickd urbanisticka struktura jadra obce je tvofena téméf souvislou zdstavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objektl je dualeZité zachovani popt. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradi¢niho materidlového fesSeni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zéné Brehov se fidi mimo jiné pfislusSnymi ustanovenimi pamatkového
zdkona, jednotlivé stavebni zdaméry (novostavby, pfestavby, stavebni Upravy starSich objektd) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich tizeni.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor Uzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrugeni
vesnické pamatkové zény Bfehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jadra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zakona by bylo pfisluSnym organem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuziti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
privést). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

v

Mobilni domy spadaji do rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisli a jeho provadécich predpist. Mobilni domy je nutné
povazovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se rozumi
veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni technologii, bez zietele na jejich stavebné
technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.
Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad prfedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici funkci stavby
musi byt stejné. UP Fesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachdzi typickd urbanistickd
struktura sidla Bfehov, venkovské usedlosti kolem ndvsi. Ve vefejném zdjmu UP chréni a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuZiti Gzemi
obce.

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa,

s odstranénim mobilnich obytnych zatizeni z nepfipustného vyu?iti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit

k rozsifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi duleZité zapracovat vSsechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabiliza¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokl, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravilanu obce.
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Priléhajici zahrady
k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pfed poskozenim
umistovanim staveb (vyrobka pinici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,, pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovalad historicka urbanisticka
struktura jaddra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické struktufe nezadouci. Mobilni obytnd zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji poZadavkim na vystavbu v citlivém prostiedi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné
krajiné, zejména v konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu zachovani téchto
pamdtkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni Uzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je treba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh Uzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pripadég, ze
zastupitelstvo

s predlozenym navrhem uUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zdkona
pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

22.

Pan Vaclav Hojdanek a pani Marie Hojdankova, Biehov ¢p. 6, 373 41 | Znacka: OUP/147/2020

Hluboka nad Vitavou Dne:  15. 1. 2020

Véc: pripominky k navrhu izemniho planu Bfehov

Ja, Vaclav Hojdanek, jako vlastnik pozemkd parc. €. 40/1 — trvaly travni porost, a spoluvlastnik
navazujicich pozemka parc. ¢. 40/4 - trvaly travni porost a parc.¢. 31 - vodni plocha - tj. zatrubnéna
stoka podavdm ndmitku proti zvefejnénému ndvrhu izemniho planu Bfehov.

,hdmitka v bodé ¢. 1“

Ve stavajicim platném UP Brehov z roku 2000 maji tyto pozemky vyuZiti “SV“ - smiSené vyuZiti.
Podle predloieného navrhu UP Bfehov ma byt toto zménéno na wvyuiti ,ZN t“ - S timto
nesouhlasim. PoZaduji, aby stavajici vyuzZiti pozemku zlstalo beze zmény a nedoslo tak ke snizeni
hodnoty pozemku - vyuZitelnosti pozemku.

Tyto pozemky jsou dle stavajiciho UP v zastavéném a zastavitelném tGzemi obce a pozaduiji aby
se tato hranice neménila - navrhu UP toto méni. Tyto pozemky jsou také soucasti vesnické
pamatkové zény. ,ndmitka v bodé ¢. 2“

Dale jsem se svou matkou Marii Hojddnkovou spoluvlastnikem pozemk( a staveb puavodni
zemédélské usedlosti ¢p. 6 v Bfehové a chaloupky ¢p. 25. Stodola usedlosti spadla a byla
zdemolovana pred 50-ti lety, zbourdn byl Spychar a na misto ného byl v roce 1980 postaven novy
moderni patrovy rodinny domek. Pfed 25-ti lety na misté plvodni stodoly a sadu byla postavena
montovana hala. Chaloupka ¢p. 25 je ve Spatném stavu a vyuzivam ji jako kurnik a sklad, ¢ast dfive
také spadla. Toto vSechno je soucasti VPZ - ale zde neni co pamatkové ochranovat. PoZadujeme,
aby bylo v Bfehové upusténo od pamatkové ochrany.
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VPZ Bfehov byla vyhlaSena pres vyslovny nesouhlas Obce Bfehov v roce 1995. Vyzyvame timto
Obec Bfehov - obecni ufad, aby ucinil vSechna dostupnd opatfeni k tomu, aby pamatkova ochrana v
Brehové byla zrusena.

,hdmitka v bodé ¢. 3

V textové ¢asti navrhu UP B¥ehov se pak uvadi pro plochy “SV*, “ZN“ a dalii - jako nepfipustné
vyuZiti - umistovani maringotek, karavand, mobilnich dom ..... . S timto omezenim nesouhlasime a
poZadujeme, aby toto bylo vyskrtnuto.

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Ndamitce se nevyhovuje v bodé ¢. 1) a 3).
Namitka v bodé €. 2) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 1):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

Navrh nového UP Bfehov pro pozemky navrhl plochu se zpGsobem vyuZiti plochy zemédélské - louky
a pastviny (NZt).

v

Zastavénym Uzemim se dle § 2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisli, rozumi Uzemi vymezené Uzemnim
planem nebo samostatnym postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné
Uzemi, je zastavénym Uzemim zastavéna cast obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (,intravilan®). Zastavéné Uzemi se vymezuje postupem podle § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Vycet
pozemkd, které maji byt zahrnuty do zastavéného Uzemi je definovdn v § 58 odst. 2 stavebniho
zdkona. Dale dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona se za zastavény stavebni pozemek bere
pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla
pod spolec¢nym oplocenim, tvoftici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.

Ucelem stanoveni priibéhu hranice zastavéného Uzemi je vytvofit predpoklady pro dosaZeni cilil
uzemniho planovani (viz § 18 stavebniho zakona), tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného Uzemi, jeho hospoddrné vyuZivani a pro zvySeni ochrany okolni krajiny. Vymezeni
zastavéného Uzemi je tak ndstrojem, ktery slouzi k ochrané nezastavéného uUzemi pred jeho
neodldvodnénou a dostatecné neprovérenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuZivani zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemk( uvniti zastavéného tUzemi.

Mistnim Setfenim bylo zjisténo, Ze uvedené pozemky nejsou oploceny. Pozemky nenavazuji na
priléhajici staveni vlastnikl pozemkd. Lze tedy konstatovat, Ze pozemky netvofi souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi budovami a neslouzi k nim jako zahrady. | z tohoto ddvodu zlstanou v
plose se zplisobem vyuZiti plochy zemédélské - louky a pastviny (NZt).

Na zakladé vy$e uvedeného bude zastavéné Gzemi v ndvrhu UP Bfehov opraveno.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Biehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty UGzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky arad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,pamatkovy zakon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
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byt narusena zachovala historickd urbanisticka struktura jadra obce Bfehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzesel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy pfevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené ¢i louky, pastviny) na Uzemi vesnické pamatkové zdny uplatnil dotéeny orgdn na Useku
pamatkové péce.

Vesnickd pamdatkovd zéna Brehov byla prohldsena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
déna jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud naleZi nebo historicky naleZely k usedlostem
a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamatkové péce pozadovéno zahrnuti Gzemi ploiné pamétkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako soucast stabilizované plochy smisené, které kromé pozemkd
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadU, obsluZznych komunikaci a dalsich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zemédélskych — louky a pastviny (NZt) je vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany
pamatkovym zdkonem (na zakladé zakladnich pamatkovych principd byly nezastavitelné i plochy
zemédélské s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany ptirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoZ zménou plochy se zplisobem vyuZiti NZt na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby a doslo by k naruseni ekologické stability krajiny.

Je velmi dilezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zemédélskych — louky a pastviny (NZt) zajisti udrzeni
ekologicko — stabiliza¢ni funkce Gzemi, odtokové poméry vody, zvysSeni ploch vsaku a tim pozitivni
ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potireba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pulsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pripadé, Ze
zastupitelstvo s pfedloZzenym navrhem Uzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odivodnéni namitky v bodé €. 2):

Zruseni vesnické pamatkové zény obce Brehov je nad ramec moZnosti koncep¢ni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku pamatkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Vesnicka pamatkova zéona Brehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkovd zéna definovana jako uzemi sidelniho GUtvaru nebo jeho
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casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty. Prfedmétem pamdtkové ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zdny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejnd a vyhrazend zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirS§im okolim. Historicka urbanisticka struktura jadra obce je
tvorena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na
né navazujicimi prostory zahrad. U stavebnich objektl je dlleZité zachovani popt. rehabilitace jejich
architektonického vyrazu a historickych stavebné femesinych konstrukci vcetné tradicniho
materidlového feseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové z6né Brehov se fidi mimo jiné pfislusnymi ustanovenimi pamdtkového
zdkona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Gpravy starSich objekt() jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamdatkové péce, obec Bfehov — obecni Ufad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tGzemniho planovani, nejsou kompetentni ke zrusenf
vesnické pamatkové zony Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jaddra obce Bfehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfislusSnym organem statni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany ptirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové ¢édsti UP).

V plochéch se zpUsobem vyuZziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
privést). Jedna se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouzit k trvalému bydleni.

v

Mobilni domy spadaji do reZzimu zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpis. Mobilni domy je nutné
povaZzovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzZni technologii, bez zietele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni urad pfedem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tGzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty lGzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, kterd rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zadkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisd, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfFipustného vyuZiti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozsiteni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a

doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dllezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez mozZnosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrZi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
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pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zdastavby v intravilanu obce.
Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfrislusny orgdn statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢&. 20/1987 Sh., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon”), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historickd urbanisticka
struktura jadra obce Bfehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
uzemi VZP Bfehov se jednd o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické struktufe nezddouci. Mobilni obytnd zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkiim na vystavbu

v citlivém prostfedi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné krajiné, zejména v konfrontaci s
hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanisticka struktura jadra obce Brehov je tvorena témér souvislou zastavbou jednotlivych usedlosti
soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z dlivodu zachovani téchto
pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit odstavovani mobilnich
obytnych zafizeni na zahradach, ¢imZz by mélo byt docileno zachovani a kvalitni ochrany této
urbanistické struktury. K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o
pofizeni tzemniho planu

a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feSeni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada ndvrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, Ze
zastupitelstvo

s predloZzenym navrhem Gzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho zakona
potizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projedndni nebo jej zamitne.

23.

Pan FrantiSek Husa, ép. 5, 373 46 Biehov Znacka: OUP/148/2020
Dne: 15.1.2020

Véc: pripominky k navrhu tzemniho planu Bfehov

,hdmitka v bodé ¢. 1“
1. V nadvrhu UP je chybné vyznacend hranice vesnické pamatkové zény (VPZ) v jeji zapadni &asti
- v rozporu s vyhlaskou ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. - tedy v grafické Casti a tato chyba se
pak prenasi do textové &asti - napf. u lokality Z 10. V prabéhu pofizovani UP jsem na tento
nedostatek nékolikrat upozornil zpracovatele i pofizovatele UP a vidim, 7e “ je to marny, je to
marny, ...... “ . Opravte uz hranici VPZ.

,hdmitka v bodé ¢. 2“

2. Jako vlastnik pozemku parc. €. 522/3 - ostatni plocha a pozemku parc. ¢. 526/1 orna plda v
obci Biehov podavam namitku proti zvefejnénému névrhu Gzemniho planu Bfehov: V navrhu UP je
u lokality

Z 10 vyznaceno vyuZiti “ZN“ - plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad pro celou
lokalitu Z 10. S tim nesouhlasim. Nebyla zde ve vychodni casti lokality Z10 vyznacena plocha s
vyuzitim “SV“ alespon v tom rozsahu, tak jak je to ve stavajicim Uzemnim planu. Lokalita Z 10 neni
soucasti VPZ, v grafické ¢asti navrhu UP ale lokalitou Z10 hranice VPZ prochézi. Tak jak je zde
vyznacena hranice VPZ, tak to zéroven vyznacuje plochu s vyuzitim SV dle stavajiciho UP a poZaduji,
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aby plocha s vyuZitim SV zGstala zachovana alespori v takovém rozsahu jako ve stavajicim UP,
popfipadé zde uvitdm zvétSeni plochy s vyuZitim SV, - plochu s vyuZitim SV ve tvaru do klinu rozsifit
Castetné na obdélnik (severnim smérem od pozemku p.¢. 522/3).

K lokalité Z10: - za 1. republiky zde dédovi postavili skladovou budovu, v 50-tych letech mu byla
znarodnéna, uzivaly ji Statni statky a pozdéji JZD — nikdo neprovdadél udrzbu a opravy. V roce 1984
spadla ¢ast stfechy a nasledné byla celd budova odstranéna. Budova stala na pozemku parc. €. st.
66 - ostatni plocha — o vymére 159 m2 ..... viz vypis z katastru nemovitosti z roku 2003 - ptiloha ¢ 1.
Snimek katastralni mapy pred provedenim pozemkovych Uprav .... pfiloha ¢ 2. Po dokonceni
pozemkovych Uprav v Bfehové v roce 2009 byla tato plocha oznacena parc.¢. 522/3 - ostatni plocha
- a neni soucasti ZPF - proto nemuzZe mit vyuZiti ZN. Pozemek parc. €. st. 66 byl vidy v intravilanu
(hranice intravildnu pred pozemkovymi Upravami je vyznacena v mapé priloha ¢ 2) a pozaduiji, aby
se zde Gzemi intravilanu nezmensovalo - oproti navrhu UP.

VyuZiti SV v lokalité Z 10 také odsouhlasily “PoZadavky na Gpravu konceptu ndvrhu UP obce
Brehov” v bodé 6. z 18. 8. 2017 pfriloha ¢ 3. V konceptu dnesni lokalita Z10 byla oznacena BV 4 viz
pfiloha ¢ 4.

,hdmitka v bodé ¢. 3“

3. V navrhu UP je pro pozemky parc.t. 8/1, 8/3, 9/2, 1459/7 - vie trvaly travni porost - a
pozemek p.C. st. 75 - zastavénd plocha vyznaceno vyuZiti ZN. S tim nesouhlasim — a pozaduji, aby
zde zlstalo beze zmény vyufZiti SV - tak jak je to uvedeno v platném Gzemnim planu z roku 2000 a
tedy nedoslo ke snizeni vyuZitelné hodnoty pozemku. Stavajici stav s vyuZitim SV mi takto vyhovuje.
V navrhu UP méa mit vyuZiti ZN také pozemek p.¢. st. 75 - zastavéna plocha, dle katastru nemovitosti
je na pozemku budova bez ¢. popisného - nemuze mit tedy vyuZiti ZN.

,hdmitka v bodé ¢. 4“

4. V navrhu UP je na zépadni poloviné pozemku p.¢. 8/1 umistén interakéni prvek ,CH“. S tim
nesouhlasim. V proluce mezi budovami - zde rostou tfi Svestky s naruSsenymi kmeny a jeden jasan.
V zapadni ¢asti pozemku p. €. 8/1 jsou tfi usychajici jabloné, tfi hrusky a par jasan(. Poskozené +
uschlé ovocné stromy budou pokaceny. Souhlasim s interakénim prvkem ,,CH” vedenym podél
cesty za sady - tedy ve sméru sever - jih. Pozemek p.¢. 8/1 je trvaly travni porost - nikoliv zahrada,
tak by zde nemélo byt moc strom(. ,,ndmitka v bodé ¢. 5“

5. Jako vlastnik domu ¢p. 38 v Bfehové na pozemkach p.¢. st. 70/1 a st. 70/2 nesouhlasim s tim,
7e tento diim s pfisluenstvim ma v navrhu UP vyuZiti BV. Podle stavajiciho UP z roku 2000 m4
tento diim s pfislusenstvim vyuZziti SV a pozZaduiji, aby zpUsob vyuZiti SV zlstal zachovan.

,hdmitka v bodé ¢. 6“

6. Do navrhu UP nebyl zapracovén mij poZadavek na umisténi rybniku o rozmérech cca 30 x 35
m v severovychodni ¢asti pozemku p.¢. 735/1 — trvaly travni porost. Moje “pfipominky k
probihajici aktualizaci UP Bfehov “ pievzal 30. 4. 2017 starosta obce. .... viz piiloha ¢ 5 bod 2.
Pozaduji, aby do navrhu UP byl umistén novy rybnik dle pozadavku — viz pfiloha &. 5.

,hdmitka v bodé ¢. 7“

7. Jako vlastnik zemédélské usedlosti ¢p. 5 s prislusenstvim v Brehové nesouhlasim s
pamatkovou ochranou k vyse uvedenym nemovitostem. PoZaduji, aby bylo v Bfehové upusténo od
pamatkové ochrany. VPZ Bfehov byla vyhlasena pres vyslovny nesouhlas Obce Biehov v roce 1995.
Vyzyvam timto Obec Brehov - obecni ufad, aby ucinil vSechna dostupna opatfeni k tomu, aby
pamatkova ochrana v Bfehové byla zrusena.

,hdmitka v bodé ¢. 8”

8. V textové ¢asti ndvrhu UP BFehov se pak uvadi pro plochy “SV“ , “ZN“ a daldi - jako
nepfipustné vyuziti - umistovani maringotek, karavan(, mobilnich dom( ...... . Na sadé u statku
parkuji dvé maringotky. S timto omezenim nesouhlasim a poZaduji, aby toto bylo vyskrtnuto. (jsem
ale rad, Ze tam muzu parkovat vzducholod)
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,hdmitka v bodé ¢. 9”

9. V textové ¢asti navrhu UP je nékolik chyb ... ?

- na str. 67: Z 10 ... se nachazi v mistni ¢asti Sucha.

- na str. 16: Brehov je sbérnym mistem elektroodpadu .. ?

- na str. 16: Bfehovem prochazeji radioreléové trasy pfistupové sité Klet —Nové Hrady ..?
tabulka 5. - zabor ZPF : napf. pro Z10 vyuZiti ZN- proc je tam zabor ZPF kdyzZ je tam vyuziti ZN ?
Soucasti 210 je pozemek p.¢. 522/3 ktery neni v ZPF. ...... je to spravné?

ROZHODNUTi O NAMITCE:

Ndamitce se vyhovuje v bodé ¢. 1), 4) a 9).
Namitce se nevyhovuje v bodé ¢. 2), 3) a 8).
Namitka v bodé €. 5), 6) a 7) je nadbytecna.

Odlvodnéni namitky v bodé ¢. 1):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotcenym organem pamatkové péce, uréenym zastupitelem a
zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové ¢dsti UP).

Narodni pamatkovy Ustav, jako odborna organizace statni pamatkové péce je dle § 32 odst. 2 pism. c)
zdkona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, poskytovatelem
udaji podle zvlastniho pravniho predpisu (tj. Uzemné analytickych podkladi v oblasti statni
pamatkové péce). Na zakladé téchto podkladl bylo zjisténo, Ze hranice pamatkové zény je v navrhu
UP vyzna&ena chybné.

Pribéh hranice pamatkové zény ve vyse uvedené lokalité bude proto opraven a na zakladé této
opravy bude provedena rovné? tprava textové &asti UP.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 2):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na Useku ochrany pfirody a krajiny a ochrany
ZPF, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti
up).

Uzemni plan neni nastrojem, kterym se méni druh pozemku. Katastr nemovitosti eviduje pozemky,
kde je u kazdé jednotlivé parcely uréen typ pozemku. Uzemni plan stanovuje funkéni vyuZiti ploch.

Zastavénym Uzemim se dle § 2 odst. 1 pism. d) zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, rozumi Uzemi vymezené Gzemnim
pldnem nebo samostatnym postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné
uzemi, je zastavénym Uzemim zastavénd ¢dst obce vymezena k 1. zafi 1966 a vyznacend v mapach
evidence nemovitosti (,intravilan“). Zastavéné Uzemi se vymezuje postupem podle § 58 stavebniho
zakona. Zastavéné Uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou. Vycet
pozemkl, které maji byt zahrnuty do zastavéného uzemi je definovan v § 58 odst. 2 stavebniho
zadkona.

U¢elem stanoveni pribéhu hranice zastavéného Uzemi je vytvoFit pfedpoklady pro dosaZeni cil(
uzemniho planovani (viz § 18 stavebniho zakona), tj. pro soustfedovani nové vystavby zejména do
zastavéného Uzemi, jeho hospodarné vyuzivani a pro zvyseni ochrany okolni krajiny. Vymezeni
zastavéného Uzemi je tak nastrojem, ktery slouZi k ochrané nezastavéného Uzemi pred jeho
neodlvodnénou a dostate¢né neprovérenou preménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a k ochrané nezastavitelnych pozemkd uvnitf zastavéného tGzemi.

Mistnim Setfenim bylo zjisSténo, Ze uvedena lokalita Z10 je vyuZivana pro péstitelské ucely (zahrada,
sad), je oplocena betonovymi sloupky a pletivem. Nenachazi se zde Zadna stavba. | na zakladé toho
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bylo dohodnuto, Ze lokalita Z10 zlistane v plose se zplsobem vyuziti ZN, ktera je hlavné uréena pro
soukromé zahrady a extenzivné vyuZivané sady.

Na zakladé vy$e uvedeného bude zastavéné tzemi v navrhu UP Bfehov opraveno.

Nejsou-li zastavitelné plochy vymezené dfivéjSim Uuzemnim planem z vétsi miry vyuzity, pak neni
dlvod vymezovat nové zastavitelné plochy navazujici na volnou krajinu, zejména s ohledem na
redlné potreby obce. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym
potifebam obce.

Na zakladé podkladll (tj. uzemné analytickych podkladl v oblasti statni pamatkové péce), kterymi
bylo zjiSténo, Ze hranice VPZ nezasahuje na plochu Z10 ale kopiruje linii nezpevnéné ucelové
komunikace, vedouci vychodné od lokality Z10, Ize tuto hranici chapat jako hranici navazujici na
volnou krajinu.

Plocha Z10 a navazujici Uzemi neni technicky pfipraveno na rozvoj nové vystavby, resp. chybi
adekvatni dopravni a technicka infrastruktura.

Lze se domnivat, pokud by doslo k pfevedenim plochy Z10 nebo i jeji ¢asti mezi zastavitelné plochy
pro bydleni, Ze by byly po vydani UP podany daléi nekoordinované 7adosti na pofizeni zmény UP
obdobného charakteru.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisq, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoz realizaci predmétného zaméru by doslo k roziiteni vystavby do volné
krajiny.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfFislusny
organ ochrany zemédélského padniho fondu (ZPF) dle § 17a zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
ve znéni pozdéjéich predpisl, s touto zménou UP nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k fragmentaci
krajiny a naruseni organizace ZPF.

Jedna se o plochu ve volné krajiné bez smysluplnych urbanistickych vazeb na stavajici zastavbu.
Vymezeni zastavitelné plochy, jak navrhuje ndmitka, je v rozporu se zasadami ochrany krajiny a se
z4jmy a zdravym rozvojem obce BFfehov i urbanistickymi zdsadami obecné.

Je velmi duleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabilizac¢ni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(l, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci expanze zastavby do volné krajiny.

Zaroven v zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016, v kapitole a) bylo
stanoveno, e navrh UP bude chranit pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, a to véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Bude chranéna krajina jako podstatna
slozka prostredi Zivota obyvatel. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit zaclenéni v krajiné a
ucelené a efektivni obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, zajistit dobré zapojeni
navrhovanych zastavitelnych ploch do krajinného razu, zlepsit a posilit retenéni schopnost a
propustnost krajiny, podpofit zdjmy ochrany pfirody a nezastavovat volnou krajinu.

K vySe popsanym skutecnostem je zaroven potreba doplnit, Ze rozhodnuti o poftizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou plsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalsiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem tzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.
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Odudvodnéni ndmitky v bodé &. 3):

Na zdkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

vy

o plochu zelené — zeleni nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z ddvodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliseni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zelené, jinak béiné prindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Uzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za Gkol posilit sidelni zelen. Zahrady jsou navrzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanistickd struktura sidla
BFehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném z4jmu UP chréni a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty lGzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Krajsky arad lJihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt narusena zachovald historickd urbanistickd struktura jadra obce Bfehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvalilo usnesenim €. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zény uplatnil dotéeny organ na Gseku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zoéna Brehov byla prohldaSsena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorovd a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
z6ny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se Sirsim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pudorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud ndlezi nebo historicky ndlezely k usedlostem
a tvofi, resp. tvofily s nim jeden celek.

P¥i zpracovani UP je orgdnem pamétkové péée poZadovano zahrnuti Gzemi plo$né pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako sou&ast stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemk(
objektd zahrnovaly i pozemky zahrad a sad(, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zakona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vhesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zdkonem (na zakladé
zakladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(, s touto
zménou UP nesouhlasi, jeliko? zménou plochy se zpdsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k
rozsifeni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.
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Je velmi dllezité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrZeni ekologicko —stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tok(, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezaddouci nekoncepéni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildnu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k
naruseni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou puUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v ptipadé, ze
zastupitelstvo s predlozenym navrhem GUzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zdkona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni ndamitky v bodé €. 4):

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotcenym organem na Useku ochrany pfirody a krajiny, urcenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostiedi, z hlediska ochrany piirody a
krajiny dle zékona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
"zdkon o ochrané pfirody a krajiny") se zmensenim interakéniho prvku CH, tak jak je vymezen v
uzemné analytickych podkladech, souhlasi.

Interakéni prvek CH ma chranit vyznamné dreviny na okraji obce, které vedou podél nezpevnéné
ucelové komunikace ve sméru sever - jih na zapadni strané obce. Interakcni prvek CH bude vyznacen
dle Uzemné analytickych podkladd. Na pozemku parc. €. 8/1 i vzhledem k mistnimu Setfeni neni
Zadna vyznamna drevina, ktera by méla spadat pod ochranu interakéniho prvku.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 5):

Na zakladé dohodovaciho jedndani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP).

S ohledem na rozdilné naroky na prostiedi se Gzemi &leni UP na plochy s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“). S pfihlédnutim k Gcelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v UP se plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000
m?. Tyto plochy se vymezuji podle stavajiciho nebo poZadovaného zplisobu vyuZiti ke stanoveni
uzemnich podminek, zejména pro vzajemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro
dalsi ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajmi v téchto plochach, jakymi
jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych
hodnot. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi zejména z dlivodl omezeni stretd vzajemné nesluditelnych cinnosti a pozadavk( na
usporadani a vyuzivani uzemi.

Dle Gzemniho pladnu obce Biehov (déle jen ,UPO“), ve znéni obecné zavazné vyhlasky ¢ 1/2000 o
zévaznych ¢astech UPO, ktera nabyla t¢innosti dne 24. 11. 2000 (dale jen ,,0ZV*“) jsou pozemky parc.
¢. 70/1 a 70/2 v k. u. Bfehov soucasti zastavéného Uzemi obce, a to plochy pro bydleni a drobné
zemédelské podnikani (bod 4 ¢l. 6 OZV). Plochy pro bydleni a drobné zemédeélské podnikani jsou
uréeny pro trvalé bydleni s doplikovym soukromym drobnym zemédélstvim, pokud je zajisténa
vazba na zemédélskou pldu. Dle vykresové ¢asti UPO (Regulacni prvky plosného a prostorového
uspordddni — vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a asanacnich uprav (1:2000)) jsou vyse
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uvedené pozemky soucasti plochy s ndzvem - plochy smisené stav.

V bodé 6 ¢l. 9 OZV jsou pro plochy zastavéného Uzemi stanoveny tyto zavazné prvky prostorové a
stavebni regulace:
a) zastavéna plocha na navsi je omezena stavebni ¢arou nebo plivodnim obrysem objektu,
b) v ostatnim Uzemi je nové navrzena zastavba regulovana ulicnimi ¢arami, které vymezuji
verejné prostory od vlastnich stavebnich parcel a stavebnimi ¢arami, které vymezuji hranici vlastni
zastavby. Zastavba bude mit charakter individualni vystavby rodinnych doml, c) koeficient celkové
zastavénosti pozemku je 0,2,

d)  vyska nové zastavby bude nejvys jednopodlaini s podkrovim,

e) tvar stfechy bude sedlovy, polovalbovy, se sklonem cca 40-45°,

f) barva omitky staveb v pfirodnich odstinech,

g) doporucenym materidlem oken a dvefi je dfevo.

Navrh nového UP Bfehov pro pozemky parc. €. 70/1 a 70/2 v k. U. Bfehov navrhl plochu se zpisobem
vyuziti plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV). Plochy BV jsou vymezeny za Ucelem
zajisténi podminek pro bydleni v prostfedi umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Pozemky
rodinnych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pfipustna jsou parkovaci
stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané hlavnim a podminéné pripustnym vyuZitim Gzemi
umisténé na vlastnich pozemcich domf, ubytovaci zafizeni v rodinnych domech jako jejich doplnkova
funkce. Podminéné pfipustné jsou ¢innosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou
pohodu nenarusujici ¢innosti, déje, ve venkovskych sidlech i drobna chovatelska a hospodarska
zatizeni mistniho vyznamu (viz kapitola F) textové ¢asti UP). Dale jsou v této kapitole pro plochy BV
stanoveny nasledujici podminky prostorového usporadani véetné podminek ochrany krajinného razu:
- Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prestavby stdvajicich objektl bude dodrZovan princip
kontextuality - tj. respektovat plvodni urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni
situovani objektl na pozemcich, hustotu zastavby, vyskovou Uroven, stavebni formy) viz kapitola
Krajinny raz;

- celkova zastavénost plochy max. 50 %;

- vyskova hladina stavajici max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a navrzené zastavby max. 1
nadzemni podlaZi + podkrovi.

Z vyde uvedeného vyplyva, 7e plocha se zplsobem vyuZiti BV, vymezena v navrhu UP, obsahové
neodporuje zplsobu vyuZiti — plochy pro bydleni a drobné zemédélské podnikani (plochy smisené
stav) vymezené v UPO z roku 2000. Namitka je neopodstatnénd a nadbyte¢na.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 6):

Na zékladé dohodovaciho jednani s uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho
jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Navrh nového UP Bfehov pro pozemek parc. €& 735/1 v k. 4. Bfehov navrhl plochu se zpiisobem
vyuZiti plochy zemédélské — louky a pastviny (NZt). Plochy NZt jsou hlavné urceny pro intenzivni a
extenzivni hospodareni na trvalych travnich porostech nebo pro ¢innosti a zatizeni, které s timto
hospodatenim souviseji. Pfipustnym vyuZitim je mj. zfizovani vodnich nadri a tokd, realizace USES,
opatreni zvySeni retence vody v krajiné; revitalizace tok(; protipovodnova a protierozni opatreni a
dalsi opatreni ke zvySeni ekologické stability.

Pozadavek je nad ramec podrobnosti Uzemniho planu, ktery tfesi zakladni koncepci rozvoje obce a
zajistuje Ucelné vyuZiti Gzemi (méfitko 1:5000). Konkrétni umisténi rybniku je v podrobnostech pro
Uzemni a pfipadné stavebni fizeni a nemuZe byt posuzovdno v ramci Uzemniho planovani. Namitka je
nadbytecna.

Oddvodnéni namitky v bodé ¢&. 7):
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Zruseni vesnické pamatkové zény obce Biehov je nad rémec moznosti koncepéni dokumentace.

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotCenym organem na uUseku pamatkové péce, urcenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové Edsti UP).

Vesnicka pamatkova zéna Bfehov byla prohlasena vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. ze
dne 22.9. 1995 o prohlaseni uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony.
Dle ustanoveni § 6 zakona Cislo 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,pamatkovy zakon”), je pamatkova zona definovana jako Uzemi sidelniho Utvaru nebo jeho
Casti s mensim podilem kulturnich pamatek, historické prostfedi nebo cast krajinného celku, které
vykazuji vyznamné kulturni hodnoty.

Pfedmétem pamatkové ochrany jsou predevsim historicky ptdorys, jemu odpovidajici prostorova a
hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama paméatkové zdny, volné prlihledy a dominanty v
blizkych a dalkovych pohledech, verejna a vyhrazena zelen a udrieni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim. Historickd urbanisticka struktura jadra obce je tvofend témér souvislou zastavbou
jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. U
stavebnich objekt( je duleZité zachovani popf. rehabilitace jejich architektonického vyrazu a
historickych stavebné femeslnych konstrukci véetné tradicniho materiadlového reseni.

Stavebni ¢innost v pamatkové zoné Brehov se fidi mimo jiné pfislusnymi ustanovenimi pamatkového
zakona, jednotlivé stavebni zdméry (novostavby, prestavby, stavebni Upravy starSich objektt) jsou
posuzovany individualné v ramci navazujicich spravnich fizeni.

Krajsky arad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, obec Bfehov — obecni Urad ani
Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tUzemniho planovéni, nejsou kompetentni ke zruseni
vesnické pamatkové zény Brehov.

Pro zahajeni procesu zruseni prohlaseni historického jaddra obce Biehov s ohledem na vyse citované
ustanoveni § 6 odst. 1 pamatkového zdkona by bylo pfislusSnym orgdnem stdtni pamatkové péce
Ministerstvo kultury.

Odlvodnéni namitky v bodé €. 8):

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s dotéenymi orgdny na uUseku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

V plochach se zplsobem vyuziti SV, ZN a dalSich je mj. uvedeno jako nepfipustné vyuziti: zejména
odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich domi, maringotek, karavani, obytnych
privésu). Jednd se tedy o stavby trvalého charakteru, které mohou byt napojeny na sité technické
infrastruktury a mohou slouZit k trvalému bydleni.

Mobilni domy spadaji do rezimu zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a jeho provadécich predpisi. Mobilni domy je nutné
povaZzovat za vyrobky, které plni funkci stavby dle § 2 odst. (3) stavebniho zdkona. ,Stavbou se
rozumi veskerad stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzZni technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a
dobu trvdni. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvdni. Za
stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby.” Pozadavky na stavbu i na vyrobek plnici
funkci stavby musi byt stejné.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typicka urbanisticka struktura sidla
Biehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty lGzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti Gzemi obce.

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany pfirody a
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krajiny dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisQ, s
odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohlo dojit k
rozsSifeni mobilnich obytnych staveb na zahradach, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a
doslo by k naruseni systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat viechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moznost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Plochy soukromych zahrad bez moznosti umisténi mobilnich obytnych
zafizeni zajisti udrzeni ekologicko—stabilizacni funkce Gzemi, odtokové pomeéry vody, zvySeni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
pfirody a krajiny je nezadouci nekoncepcni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad mobilnimi
obytnymi zafizenimi za venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildanu obce.
Pfiléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu, kterou je nutné chranit pred
poskozenim umistovanim staveb (vyrobkd plnici funkci stavby).

Krajsky urad Jiho¢eského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny orgdn statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zakon“), s odstranénim mobilnich obytnych zafizeni z
nepfipustného vyuziti nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena zachovala historicka urbanisticka
struktura jadra obce Brehov (nekoncepcni rozvoj mobilnich staveb na soukromych zahradach). Pro
Uzemi VZP Brehov se jedna o zcela cizorodé objekty, jejichz umisténi je v zachovalé historické
vesnické strukture nezadouci. Mobilni obytna zafizeni svymi technickymi a estetickymi parametry
nevyhovuji pozadavkim na vystavbu v citlivém prostredi tradi¢nich venkovskych sidel ani volné
krajiné, zejména v konfrontaci s hodnotnymi stavebnimi objekty.

Urbanistickd struktura jadra obce Bfehov je tvofena témér souvislou zdstavbou jednotlivych
usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazujicimi prostory zahrad. Z divodu
zachovani téchto pamatkovych hodnot, tedy této urbanistické struktury, je nutné zamezit
odstavovani mobilnich obytnych zafizeni na zahradach, ¢imz by mélo byt docileno zachovani a
kvalitni ochrany této urbanistické struktury.

K vyse popsanym skutecnostem je zaroven potieba doplnit, Ze rozhodnuti o potizeni tzemniho planu
a jeho vydavani je samostatnou pUsobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani md uréeného zastupitele. Redeni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze pofizovatel predklada navrh tzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem tzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Odlvodnéni namitky v bodé ¢. 9):
Namitka je tazaciho charakteru. Navrh UP bude po dohodé se zpracovatelem UP upraven nasledovné:

- na str. 67: Z 10 ... se nachdzi v mistni ¢dsti Suchd?
Bude opraveno: Z10 — Plocha ZN se nachazi na zapadni strané zastavéného Uzemi sidla Brehov v k. 0.
Brehov. Druh pozemki je ornd plda a ostatni plocha. Jednd se o zahumenni pozemky, jejichz
soucasné vyuzivani bude upraveno na kulturu zahrada.
Dopravni obsluha: Z navrhované mistni komunikace.
Limity:. Plocha lezi v regionu lidové architektury Brehovsko, na ¢asti pozemku je uloZeno
telekomunikacni vedeni, na plochu ¢astecné zasahuje OP VN vedeni.

- na str. 16: Brehov je sbérnym mistem elektroodpadu .. ?
Brehov je sbérnym mistem elektroodpadu. — bude vypusténo.

- na str. 16: Bfehovem prochdzeji radioreléové trasy pristupové sité Klet—Nové Hrady ..?
Bude opraveno: V feSeném Uzemi prochazeji sité elektronickych komunikaci a radioreléové trasy.

tabulka 5. - zdbor ZPF : napr. pro Z10 vyuZiti ZN- proc je tam zdbor ZPF kdyZ je tam vyuZiti ZN ?
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Soucdsti Z10 je pozemek p.¢. 522/3 ktery neni'v ZPF. ...... je to spravné ?

Bude opraveno: pozemek p.¢. 522/3 nemad byt pocitany do zaboru ZPF. Nicméné je pravda, Ze plochy
ZN se nemusi davat do ploch zdboru ZPF. Tzn. Ze lokality Z2 a Z10 budou z navrhu zaboru ZPF
vypustény.

24.

Pan Radek Interholc, &. p. 23, 373 41 Zaboviesky Znacka: OUP/154/2020

Dne: 15.1.2020

Véc: Namitky proti navrhu izemniho planu Bfehov v k.u. Bfehov

Ja Radek Interholc, jako spoluvlastnik se spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 1/2 na
pozemku parc.

¢. 518/1 zahrada o vyméfe 1201 m2 a pozemku parc. €. st, 25/2 zastavénd plocha a nadvofi
jehoz soucasti je budova s Cislem popisnym €.p. 28 objekt k bydleni zapsanych takto u Katastralniho
Uradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice pro k.U. a obec Bfehov na listu
vlastnictvi ¢. 158, podavam v oteviené |hGté ndamitky proti navrhu izemniho planu obce Brfehov v
kd. Bfehov, jelikoZ se navrZenou zménou pouZziti pozemku parc. €. 518/1 citim poSkozen na svych
pravech.

Verejné projednani navrhu Uzemniho planu, se konalo 8. 1. 2020. Podle ndvrhu Gdzemniho planu
ma byt pozemek parc. . 518/1 vySe oznaceny veden jako ,plocha zelené — zeler nezastavitelnych
soukromych zahrad”. V soucasné dobé je hranice zastavéného Uzemi na hranici tohoto pozemku,
konkrétné dim (jehoz jsem spoluvlastnik) pfimo priléha k tomuto pozemku. Nasleduje tenky pruh
tvofeny timto pozemkem a nasledujici pas pozemk( (dnes nezastavenych zahrad s parc. ¢. 517/1 a
517/11) jiz déle bude uréen k vystavbé, konkrétné k zastaveni rodinnymi domy. Pozemek parc. ¢.
518/1 by tak byl vlastné vyjimkou v pasu pozemk( uréenych k zastaveni stavbami pro bydleni.
Dojde tim ke znehodnoceni pozemku parc. ¢. 518/1, jako pozemku stavebniho (mam v Umyslu
postavit si tam dim) ac¢ pro to neni zadny ddvod, naopak byl by pretrzkou v pasmu pozemki
urCenych k zastavbé. Pod ani nad pfedmétnym pozemkem 518/1 nevedou ani sité, které by z
dGvodl ochrannych pasem branily stavebnimu vyuziti tohoto pozemku. V pfipadé predmétného
pozemku parc. €. 518/1 se nejedna o misto vefejnosti pfistupné, aby zde byl zajem na kolektivni
rekreaci. Neni ani krajinnym prvkem. Naopak, jednd se o jakousi proluku mezi dnes uz zastavenymi
pozemky a pozemky uréenymi k vystavbé, kterd nema opodstatnéni, kdyz v pfipadé obdobnych
proluk navrhovany Uzemni pldn vychazi z koncepce, kde obdobné proluky by mély byt vyplriovany
stavbami (viz, urbanisticka koncepce navrhovaného tzemniho planu).

Jak jiz bylo uvedeno, predmétny pozemek neni nikterak pfirodné hodnotny, navic se nachazi
kousek od nameésti a navrhované funkéni vyuZziti jej Cini vyjimecnym vzhledem k funkénimu vyuZiti
okolnich pozemkad, které jej obklopuji a které jsou pro vystavbu vhodné.

Jako spoluvlastnik pozemku, ktery v soucasné dobé planuje vystavbu rodinného domu na
daném pozemku pak, nemohu souhlasit se zménou jeho charakteru, ktery by mi toto vyuZiti
znemoznil a pozemek tak pro mé dalsi zaméry znehodnotil. Navrhuji tedy, aby byl ndvrh dzemniho
pldnu zménén a aby pozemek parc. ¢. 518/1 v k. U. a obci Bfehov blize oznadeny vyse byl zafazen
mezi pozemky s vyuZitim BH tedy plochy k bydleni — v bytovych domech, ptipadné jiné, kde bude
moZné realizovat vystavbu objektu uréeného na bydleni.

Zavérem si dovoluji poukdzat na zasady, které by mély byt pfi tvorbé uzemniho planu respektovany a
to zdsadu subsidiarity a minimalizace zasahu. Veskera omezeni vlastnickych a jinych vécnych prav

mohou byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjSim ze zplsobl vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminacnim zplsobem a s vylouc¢enim libovdle.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se nevyhovuje.
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Odudvodnéni:

Na zadkladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na useku ochrany pfirody a krajiny a
pamatkové péde, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v
dokladové édsti UP).

o plochu zelené — zeleni nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z ddvodu potfeby uplatnéni
odlisné regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy
zeleng, jinak béiné pfindlezely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného uUzemi pomoci
rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené.
Zejména zahrady navazujici na plochy bydleni maji za Ukol posilit sidelni zelen. Zahrady jsou navrZzeny
na okraji sidel fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP Fesi jedno z nejvice dochovanych tzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanistickd struktura sidla
Bfehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji ptirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uUzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemni plan je koncepéni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuZiti Gzemi obce.

Krajsky urad Jihoceského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ statni
pamatkové péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla
byt naruSena zachovala historicka urbanisticka struktura jadra obce Bfehov.

PoZadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru navsi a na né navazuji prostory
zahrad, vzedel ze zadani UP, které ZO schvdlilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016. PoZadavek na
podrobnéjsi specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevazujici
zelené) na Uzemi vesnické pamatkové zony uplatnil dotéeny organ na useku pamatkové péce.

Vesnickd pamatkova zoéna Brehov byla prohlasena z dlvodu zachovani urbanisticko-
architektonickych a kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky
pldorys, jemu odpovidajici prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové
zdny, volné prihledy a dominanty v blizkych a dalkovych pohledech, verejnd a vyhrazena zelen a
udrzeni kontinuity historickych vazeb se SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zasadni zachovdni historické urbanistické struktury sidla, ktera je
dana jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichz v minulosti
neexistovala zastavba, je nezadouci, a to zejména pokud naleZzi nebo historicky naleZely k usedlostem
a tvofi, resp. tvorily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem paméatkové péce pozadovéno zahrnuti Gzemi ploiné pamatkové
ochrany mezi plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dalsi rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky
byly v UP z roku 2000 vymezeny jako souddst stabilizované plochy smi$ené, které kromé pozemk(
objektl zahrnovaly i pozemky zahrad a sadll, obsluznych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s
bydlenim. VPZ je limitem dle pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemkd, ale pouze
vnesena prehlednost a informace zohlednujici limit dany pamatkovym zakonem (na zakladé
zékladnich pamatkovych principl byly nezastavitelné i plochy zahrad s vyuZitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prostfedi, z hlediska ochrany pfirody a
krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, s touto
zménou UP nesouhlasi, jelikoz zménou plochy se zptisobem vyuZiti ZN na BH pfip. SV by mohlo dojit k
rozsiteni vystavby do zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni
systému sidelni zelené a ekologické stability krajiny.
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Je velmi dlleZité zapracovat vSechny zajmy ochrany pfirody a krajiny a tim zajistit moZnost jejich
dalsiho fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad
(ZN) zajisti udrzeni ekologicko —stabilizacni funkce Uzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch
vsaku a tim pozitivni ovlivnéni vodnich tokud, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou
ptirody a krajiny je nezddouci nekoncepcni zdsah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za
venkovskymi usedlostmi) a nadmérna expanze zastavby v intravildnu obce. Pfiléhajici zahrady k
usedlostem tvori smysluplnou urbanistickou vazbu a zménou zplisobu vyuZiti na BH pfip. SV by doslo
k naruSeni této harmonizujici vazby.

K vySe popsanym skute¢nostem je zaroven potfeba doplnit, Ze rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu
a jeho vyddavani je samostatnou plisobnosti obce, tedy zaleZitosti obce, kterou obec spravuje
samostatné a v procesu pofizovani ma urceného zastupitele. Re$eni UP musi tedy odpovidat
predstavé o koncepci feseni Uzemi a dalSiho rozvoje obce zvoleného zastupitelstva. Zaroven je tfeba
vzit v potaz, Ze porizovatel predklada navrh dzemniho planu zastupitelstvu na vydani a v pfipadé, ze
zastupitelstvo s predloZzenym navrhem tzemniho planu nesouhlasi, vrati dle § 54 odst. (3) stavebniho
zakona pofizovateli se svymi pokyny k Upravé a novému projednani nebo jej zamitne.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

V rdmci opakovaného vefejného projednani bylo k ndvrhu UP uplatnéno dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona
9 namitek:

1. Pan Nekola Bohumir, Bfehov 7, 373 41 Hluboka nad Znacka:
Vitavou 0ouP/2598/2021

Véc: namitka k navrhu uzemniho planu Bfehov

J4, Bohumir Nekola, jako vlastnik pozemku p. ¢. 4/1 v k. 4. Bfehov — podle navrhu Gdzemniho planu Bfehov
v lokalité 211, 212, R1 nesouhlasim s navrhovanym zamérem jako stavebni parcely.

Oddvodnéni: Nemam zadjem a ani pfipadny dalsi budouci vlastnik pozemku 4/1 slouZici k hospodarské
¢innosti urcité nebude chtit mit v sousedstvi ob¢anskou vystavbu, ponévadZ obec Bfehov byla zaloZena
jako smiSena vystavba prevainé zemédélskych usedlosti s tésnym sousedstvim obytnych ¢asti se stajemi
pro hospodarské a zajmové chovy.

Rozhodnutim OU B¥ehov o nezafazeni vefejnych hudebnich produkci do Vyhlagky ¢. 1 o noénim klidu byl
v podstaté zlikvidovan provoz mého Letniho parketu Bfehov s bezmala 30-letou historii na pozemku 4/1.
Pfitom ve vyspélych ekonomikach se pracovni mista vytvari ve sluzbach. Pfipadna, pldnovand zména na
zemédélské vyuZiti této Casti zemédeélské usedlosti mj. chovll hospodarskych zvifat mlze vlastnikiim
nezvyklych na sousedstvi zemédélskych usedlosti vést az k soudnim sporim s vyuZitim precedentd,
rozsudkdl soudd, judikatd. Odvoldvam se na Ustavni pravo podnikat a provozovat jinou hospodarskou
¢innost, viz. Listina zakladnich prav a svobod ¢lanek 26, odstavec 1.

V minulych letech jsem souhlasil jako spoluvlastnik s odprodejem ¢&asti polni cesty 1459/3 kvili moZnosti
vystavby navazujici komunikace a vystavby rodinnych domd, ob¢anské vybavenosti smérem na osadu
Dehtare a tento vstficny krok pro rozvoj obce povaZuji za dostatecny.

Nemam zajem a ani ptipadny dalsi budouci vlastnik pozemku 548/9 Na padélkach, déle jako spoluvlastnik
polni cesty 1459/3 z vySe nastinénych dlvodl nesouhlasim a neudélim souhlas s jakymkoliv umisténim
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kabell vysokého napéti vedouci pres tento pozemek, ¢i v tésném sousedstvi, jakoZzto pripadné vystavby
nové trafostanice.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.
Oddvodnéni:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného verejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
odst. (2) stavebniho zdkona projedndvan navrh Uzemniho planu v rozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy podavat namitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu verejnému
projednani zménény. Vzhledem k tomu, Ze jiz v navrhu projedndvaném na prvnim verejném projednani
byly vyznaceny plochy Z11 a Z12 jako zastavitelné a jejich zplsob vyuZiti je nadale ponechan neni tedy
Upravou a tento poZadavek jiz mél byt uplatnén v ramci prvniho verejného projednani.

Nicméné plochy Z11 a Z12 se zpUsobem vyuZiti plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné uUzemi obce, tyto plochy byly prevzaty z Gzemniho planu obce
Brehov, ktery nabyl Ucinnosti dne 24. 11. 2000.

Plocha R1 je vramci UP Bfehov vymezena jako plocha Gzemni rezervy, mezi zastavitelné plochy bude
moci byt zarazena az po vycerpani min. 80% navrzenych zastavitelnych ploch pro bydleni — v rodinnych
domech — venkovské a to az na zakladé zmény Uzemniho planu. V rdmci pripadného pofizovani uvedené
zmény Uzemniho planu by doslo k provéreni vSech skutecnosti tykajici se této plochy a pripadného
stanoveni dalSich podminek pro vystavbu. Uvedena plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi
obce.

Pozemek parc. €. 4/1 je ndvrhem UP Bfehov zahrnut do ploch smidenych obytnych — venkovskych — stejné
tak, jako prevazna cast obce, tyto plochy svym uréenim nijak neznemoznuji navaznost ploch bydleni,
nebot i v nich samotnych je hlavnim vyuzitim préveé bydleni.

Navrh UP Biehov neumistuje na pozemek parc. & 540/9 (v ndmitce chybné uvedeno parc. ¢. 548/9)
vedeni vysokého napéti, v koordinac¢nim vykrese je zakresleno stavajici vedeni VN, a to na zékladé udaju
poskytnutych spravcem sité elektrizaéni soustavy. Na ¢asti pozemku parc. ¢. 1459/3 je navrZeno umisténi
vedeni VN a to predevsim s ohledem na to, Ze se jednd o plochu vefejného prostranstvi — s prevahou
zpevnénych ploch — dle katastru nemovitosti se jedna o pozemek se zplisobem wvyuZiti ostatni
komunikace. Na uvedeném pozemku je jiz v ¢asti vedeni realizovano a navrzena c¢ast je tak logickym
pokradovanim tohoto vedeni. Vedeni technické infrastruktury je z hlediska koncepce Uzemi umistovano
predevsim do ploch verejnych prostranstvi.

2. Pan Nekola Bohumir, Bfehov 7, 373 41 Hluboka nad VItavou Znacka: OUP/2600/2021

Dne: 31.8.2021

Véc: Pripominka k ndvrhu Uzemniho pldnu Bfehov

Ja, Bohumir Nekola, jako vlastnik pozemku p. €. 365/25 v k. 4. Bfehov — podle navrhu Gzemniho planu
Brehov v lokalité ,Z3“ s vyuZitim BV — nesouhlasim s navrhovanym umisténim trafostanice ve vybézku
pozemku p. ¢. 365/17 — vklinéného do mého vyse uvedeného pozemku.

Odlvodnéni: Nemam zdjem a ani pripadny dal$i budouci vlastnik pozemku p. ¢. 365/25 — nebo z ného
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oddéleného pozemku urcité nebude chtit mit v sousedstvi ,budici“ trafostanici se silnym
elektromagnetickym polem zasahujicim na pozemek s vyuZitim pro bydleni —BV.

Takto umisténa ptipadna kioskova trafostanice by byla umisténa pred ,uli¢ni ¢arou”, - coi navrh UP
nepfipousti. Dale je zde ochranné pasmo zde ulozené kanalizace.

Jako vlastnik sousedniho pozemku s pozemkem, na kterém ma byt umisténa trafostanice nikdy nedam
souhlas pfi_stavebnim fizeni s umisténim stavby trafostanice. Proto poZaduji navrhnout — umistit
trafostanici jinam.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.
Odlvodnéni:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného verejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
odst. (2) stavebniho zdkona projedndvan navrh Uzemniho planu vrozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy poddvat ndmitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu verejnému
projednani zménény. Vzhledem k tomu, Ze jiz v ndvrhu projednavaném na prvnim verejném projednani
byla navrZena trafostanice na pozemku parc. ¢. 365/17 v k.U. Bfehov a neni tedy Upravou - tento pozadavek
tedy mél byt jiz uplatnén v rdmci prvniho verejného projednani.

Trafostanice na pozemku parc. ¢. 365/17 je navriena v souvislosti s ndvrhem vedeni VN napéti, které
navazuje na jiz stavajici vedeni VN. Tato technicka infrastruktura je navrzena v navaznosti na plochy
vefejnych prostranstvi v blizkosti komunikace. Navic uvedeny pozemek je ve vlastnictvi obce, ¢imz Ize do
znacné miry predejit majetkovym problém0m pfi ptipadné realizaci uvedeného zaméru.

Pfedmétné Uzemi, a tedy i pozemek navrhovatele tj. parc. ¢. 365/25 je soucasti plochy, kde je jako
podminka pro rozhodovani v Uzemi stanovena povinnost pofidit Uzemni studii. Az tato studie upresni
konkrétni feseni daného uUzemi, vCetné umisténi jednotlivych rodinnych domd a nyni tedy nelze
predpokladat, kde na pozemku parc. ¢. 365/25 bude umistén pfipadny objekt pro bydleni a tedy ani jeho
vzdalenost od navrhované trafostanice.

Na pozemku parc. €. 365/25 neni UP stanovena uli¢ni ¢ara, nelze tedy argumentovat jejim pFestoupenim.
Uzemni plan je koncepéni material, zdsah do ochranného pasma stavajici kanalizace bude feden v ramci
navazujicich fizeni na povoleni stavby. Navic je béZnou praxi, Ze sité technické infrastruktury jsou
umistovany v soubéhu a to za splnéni véech predpisd na povolovani jednotlivych staveb.

3. Pani Mgr. Stfihavkova Katefina, Plachého 472/24, 370 01 Znacka: OUP/2578/2021

Ceské Budéjovice Dne:  30.8.2021

Namitka k navrhu izemniho planu obce Bfehov

Jako vlastnik pozemku 410/7 v kat. Gzemi Bfehov poddvam namitku proti zvefejnénému névrhu tzemniho
planu obce Bfehov.

Nesouhlasim s umisténim vnitfni stavebni ¢ary, kterd urcuje maximalni hloubku zdstavby pro stavbu hlavni i
doplnkovou. V prvnim ndvrhu tato vnitini stavebni ¢ara nebyla zakreslena. Plocha pozemku za touto ¢arou
je znacéné velikd a neumoznuje stavbu dopliikovou o kterou se mi jedna. Nemohu zde postavit sklenik ani
pristfesek na difevo. Tedy stavby, které k bydleni na vsi rozhodné patti. Nejedna se mi o stavbu hlavni, ale
nevidim ddvod, pro¢ by na tak velké plose za vnitfni stavebni ¢arou nemohl stat napriklad sklenik nebo jina
mensi dopliikova stavba pro chov drobného hospodarského zvifectva.
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Z tohoto dlvodu Zadam o zruseni vnitrni stavebni ¢ary pro stavby doplrikové.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Vnitfni stavebni ¢ara bude urcovat maximalni hloubku zastavby do hloubky pozemku od vnéjsi stavebni
¢ary, tato bude neprekrocitelnd pro stavby hlavni, tzn. doplfikové stavby mohou tuto ¢aru prekrocit.

Bydleni venkovského charakteru s sebou pfinasi potfebu realizace zna¢ného mnozstvi dopliikovych staveb,
které je vzhledem k jejich povaze vhodné situovat na odlehlé ¢asti pozemku, nebot timto je minimalizovén
jejich ptipadny negativni dopad na pohodu bydleni a v neposledni fadé je timto pfispéno i k logickému
vyuziti pozemku jako celku. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych
domech — jsou navrzeny tak, Ze tvori se stavajici zastavbou kompaktni celek a nijak nenarusuji celkové
vnimani sidla Ize souhlasit s umisténim doplrikovych staveb i na ¢ast pozemku presahujici stavebni ¢aru
vnitrni.

4. Pani Sediva Blanka, Bfehov 13, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znatka: OUP/2576/2021

Dne: 30.8.2021

Némitka k ndvrhu Uzemniho planu obce Bfehov

Jako vlastnik pozemku 735/18 poddvam namitku proti zvefejnénému navrhu tzemniho planu obce Bfehov.

Oproti pivodnimu navrhu je nové vymezena stavebni ¢ara vnitfni, kterd uréuje maximalni hloubku zastavby
pro stavby hlavni i dopliikové. V pfipadé této parcely spadd vice nez 60 % do nezastavitelného UGzemi.
Ostatni parcely v ndvrhu maji tuto plochu podstatné mensi, nebo neni vymezena viibec. Zddam o zrugeni
stavebni ¢ary vnitini, a to z nize uvedenych davoda.

Pti okraji stavebni ¢ary vnéjsi stoji velky, asi tak 150lety dub. Mimochodem jej zasadili moji predkové. Drive
pozemek patfil nasi rodiné az k silnici. Dub je solitér, takze ma velkou a rozloZitou korunu (viz. pfiloha).
Proto bude potfeba stavbu hlavni umistit co nejdal to jde, od vnéjsi stavebni ¢ary. Jednak z dlivodu, aby se
neposkodil kofenovy systém stromu a aby stavba nestala v neustalém stinu. Stavbu by ohroZovalo i padani
proschlych vétvi, coz je u tak starého stromu normalni.

Na vesnici si nedovedu predstavit hlavni stavbu bez staveb vedlejsich. Jsem vlastnikem lesa a vim, Ze je
potfeba mit gardz i pro traktor, pfistfeSek pro drfevo. Zrovna tak mensi stavby pro chov drobného
hospodarského zvifectva. Nezdd se mi vhodné tyto vedlejsi stavby umistit v tésné blizkosti stavby hlavni.
V3e pochopitelné pfi zachovani zastavitelné plochy 20 %.

Stanoveni vnitfni stavebni cary, bez posouzeni skute¢ného stavu pozemku je velmi nevyhodné.
Nerespektuje soucasnou vegetaci (dub), potfeby vlastnika, ktery nema jen obytny dim, ale starad se o
ostatni majetek, ktery zdédil po predcich — lesy atd. U staré zastavby v obci je to jednoduché, tam ma
k dispozici stodolu, byvalé staje, kolny. Pti stavbé nového domu tyto prostory nema a musi se je vybudovat.
Vidyt bydleni na vesnici ma sva specifika a neni to jen dim, ale patfi k tomu také dfevo, chov drobnych
hospodatskych zvirat, sklenik atd.

Proti minulému navrhu Uzemniho planu obce Bfehov se nevztahovala tato vnitini stavebni ¢ara na stavby
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doplnkové. Z divodi vyse uvedenych, Zddam o jeji umisténi tak, aby respektovala jak stavbu hlavni, tak
moznost staveb doplikovych.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje.
Oddvodnéni:

Vnitfni stavebni ¢ara bude urcovat maximalni hloubku zastavby do hloubky pozemku od vnéjsi stavebni
¢ary, tato bude neprekrocitelnd pro stavby hlavni, tzn. doplfikové stavby mohou tuto ¢aru prekrodit.

Bydleni venkovského charakteru s sebou pfindsi potfebu realizace znaéného mnoizstvi doplfikovych staveb,
které je vzhledem k jejich povaze vhodné situovat na odlehlé ¢asti pozemku, nebot timto je minimalizovan
jejich ptipadny negativni dopad na pohodu bydleni a v neposledni fadé je timto pfispéno i k logickému
vyuziti pozemku jako celku. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych
domech - jsou navrZeny tak, Ze tvofi se stavajici zastavbou kompaktni celek a nijak nenarusuji celkové
vnimani sidla Ize souhlasit s umisténim doplrikovych staveb i na ¢ast pozemku presahujici stavebni ¢aru
vnitrni.

Vzhledem k charakteru pozemku parc. €. 735/18 a predevsim k existenci stavajiciho vzrostlého dubu na
jizni strané pozemku, ktery znacné omezuje moznost vystavby na daném pozemku bude stavebni cara
vnitfni posunuta na uroven 35m od stavebni ¢ary vnéjsi. Tento posun nijak nenarusi charakter zastavby a
umozni realizaci stavby aniz by byl ohroZen stavajici solitérni dub.

5. Pan Vacik Josef, Bfehov 1, 373 41 Hluboka nad VItavou Znatka: OUP/2575/2021

Dne: 30.8.2021

Véc: Namitka k novému Gzemnimu planu Brehov v k. U. Bfehov

Jsem vlastnikem pozemkd ¢islo 14/1, 14/2, 14/3 typu zahrada. Pozemky jsou souéasti zemédélské usedlosti
¢p. 1, kde provozuji zemédélskou Cinnost a tudiz tyto plochy vyuzivam i ke své podnikatelské ¢innosti.

V grafické casti navrhu Uzemniho planu jsou tyto plochy zahrnuty do casti Z10 — plochy zelené.
Nesouhlasim s uvedenim parcel do rezimu zelené.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.
Odlvodnéni:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného verejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
odst. (2) stavebniho zdkona projedndavan navrh Uzemniho planu vrozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy poddavat ndmitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu verejnému
projednani zménény. Vzhledem k tomu, Ze jiz v ndvrhu projednavaném na prvnim verejném projednani
byly pozemky parc. ¢. 14/1, 14/2 a 14/3 v k.0. Bfehov vyznaceny jako zastavitelné a jejich zplsob vyuZiti je
nadale ponechan neni tedy Upravou a tento pozadavek jiz mél byt uplatnén v ramci prvniho verejného
projednani.
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Déle Ize informativné uvést, Zze v ramci prvniho verejného projednani byly obdobné namitky oddvodnény
ndsledovné:

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi orgdny na useku ochrany pfirody a krajiny a pamatkové
péce, uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové Edsti
Up).

plochu zelené — zeleri nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN), z dGvodu potreby uplatnéni odlisné
regulace pro tuto plochu a odliSeni od ostatnich ploch, ke kterym by, vymezené plochy zelené, jinak bézné
ptinaleZely. Cilem je ochrana zastavéného i nezastavéného Gzemi pomoci rozdilnych regulativd.

Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo jiné pro vymezeni systému sidelni zelené. Zejména
zahrady navazujici na plochy bydleni maji za ukol posilit sidelni zeleri. Zahrady jsou navrieny na okraji sidel
fungujici mimo jiné také jako zelené kliny, chranici exponované pohledy.

UP tesi jedno z nejvice dochovanych Gzemi, ve kterém se nachazi typickd urbanistickd struktura sidla
Biehov, venkovské usedlosti kolem navsi. Ve vefejném zajmu UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Uzemni
pldn je koncepcni dokumentace, ktera rozhoduje o vyuziti tzemi obce.

Krajsky urad JihoCeského kraje, odbor kultury a pamatkové péce, jako prislusny organ statni pamatkové
péce dle ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,pamatkovy zdkon“), s touto zménou nesouhlasi, nebot by mohla byt narusena
zachovald historicka urbanistickd struktura jadra obce Biehov.

Pozadavek na respektovani historické urbanistické struktury jadra obce, kterou utvari témér souvisla
zastavba jednotlivych usedlosti soustfedénych kolem prostoru ndvsi a na né navazuji prostory zahrad,
vzesel ze zadani UP, které ZO schvdlilo usnesenim ¢&. 1/2016 dne 23. 11. 2016. Pozadavek na podrobng&jsi
specifikaci ploch (jednotlivé plochy na plochy prevazujici zastavby a plochy prevaZujici zelené) na Uzemi
vesnické pamatkové zdny uplatnil doteny organ na Useku pamatkové péce.

Vesnicka pamatkova zéna Brehov byla prohlasena z dlivodu zachovani urbanisticko-architektonickych a
kulturné-historickych hodnot. Pfedmétem ochrany jsou predevsim historicky pddorys, jemu odpovidajici
prostorova a hmotova skladba, vesnické interiéry, panorama pamatkové zoény, volné prihledy a dominanty
v blizkych a dalkovych pohledech, vefejna a vyhrazena zelefi a udrZeni kontinuity historickych vazeb se
SirSim okolim.

Z hlediska ochrany hodnot Uzemi je zdsadni zachovani historické urbanistické struktury sidla, kterd je dana
jeho pldorysnou strukturou a nesmi byt ménéna. Zastavovani ploch, na nichZ v minulosti neexistovala
zastavba, je neZzadouci, a to zejména pokud nalezi nebo historicky nalezely k usedlostem a tvofi, resp.
tvorily s nim jeden celek.

Pfi zpracovani UP je orgdnem pamatkové péce pozadovano zahrnuti Gzemi ploéné pamatkové ochrany mezi
plochy stabilizované, tj. plochy, kde se dal3i rozvoj nepredpoklada. Dotéené pozemky byly v UP z roku 2000
vymezeny jako soucast stabilizované plochy smiSené, které kromé pozemkl objektd zahrnovaly i pozemky
zahrad a sadd, obsluinych komunikaci a dalSich ploch slucitelnych s bydlenim. VPZ je limitem dle
pamatkového zdkona, ktery musi byt respektovan. Vymezenim ploch zelené nezastavitelnych soukromych
zahrad (ZN) neni zménéna zastavitelnost pozemk(, ale pouze vnesena prehlednost a informace
zohledrujici limit dany pamatkovym zakonem (na zdkladé zakladnich pamatkovych principl byly
nezastavitelné i plochy zahrad s vyuzitim SV).

Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor ochrany Zivotniho prosttedi, z hlediska ochrany piirody a krajiny
dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti, s touto zménou UP
nesouhlasi, jelikoZz zménou plochy se zplsobem vyuZiti ZN na SV by mohlo dojit k rozsifeni vystavby do
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zahrad, které navazuji na stavajici vesnickou zastavbu, a doslo by k naruseni systému sidelni zelené a
ekologické stability krajiny.

Je velmi dlleZité zapracovat viechny zajmy ochrany ptirody a krajiny a tim zajistit mozZnost jejich dalSiho
fungovani a rozvoje. Zachovani ploch zelené — zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) zajisti
udrZeni ekologicko —stabiliza¢ni funkce Gzemi, odtokové poméry vody, zvyseni ploch vsaku a tim pozitivni
ovlivnéni vodnich tokd, nadrzi a stavu spodni vody. V souvislosti s ochranou ptirody a krajiny je nezadouci
nekoncepéni zasah do sidelni zelené (zastavovani zahrad za venkovskymi usedlostmi) a nadmérnd expanze
zastavby v intravildanu obce. PFiléhajici zahrady k usedlostem tvofi smysluplnou urbanistickou vazbu a
zménou zplsobu vyuZiti na SV by doslo k naruseni této harmonizujici vazby.

6. Pani Antosova Pavla, Pod Lékarnou 9, 370 06 Ceské | zZnacka: OUP/2602/2021

Budéjovice Dne: 31.8.2021

Pan Janedek Jifi, Prachaticka 1, 370 05 Ceské Budéjovice

Véc: Namitka k ndvrhu uzemniho planu Brehov

Jifi Janecek jako vlastnik pozemku p. ¢. 365/12 v lokalité ,R2“ dle navrhu UP a Pavla Anto3ova jako vlastnik
pozemku p. €. 365/1 v lokalité ,R2“ dle navrhu Uzemniho planu — podavaji spole¢nou namitku proti
predlozenému navrhu Uzemniho planu.

Vyse uvedeni nesouhlasi s navrhovanym vyuZzitim ,,R2“ — Gzemni rezervy pro plochy bydleni na svych vyse
uvedenych pozemkach a pozaduji, aby zde zlstalo beze zmény stavajici vyuziti ,BV“ — tak jak je to
vyznaceno v platném tdzemnim planu z roku 2000.

Oduvodnéni namitky: Jiti Janecek timto prohlasuje, Ze jako vlastnik pozemku p. ¢. 365/12 uzavfel
s budoucim stavebnikem a budoucim kupujicim jizni ¢asti pozemku p. €. 365/12 — v navrhu UP oznaceno
»R2“ smlouvu o budouci kupni smlouvé na prodej ¢asti pozemku p. ¢. 365/12 a pfijal od budouciho
kupujiciho finan¢ni zalohu na odprodej ¢asti pozemku. V souCasné dobé se reSi geometricky plan pro
oddéleni prodavaného pozemku véetné mozné spoluvlastnické pristupové cesty k jiznim pozemkdm Pavly
AntoSové a J. Janecka — tedy budouciho kupujiciho.

V oddvodnéni namitek z predchoziho verejného projednani k danym pozemkidm — v dané lokalité se
konstatuje, Ze zminované pozemky navazuji na zastavitelné Uzemi obce a jsou bez vétSich problémd
napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jifi Janecek a Pavla Antosova uvadéji, Ze na jednanich obecniho zastupitelstva obce Bfehova k problematice
pofizeni nového uzemniho planu nebylo nikdy odsouhlaseno to, Ze by se mély nékomu rusit zastavitelné
parcely stavajiciho uzemniho planu, naopak obecni zastupitelstvo odsouhlasilo to, Ze se nepofidi nové
stavebni parcely — ale to je ndvrhem UP poruseno. Je zde otdzka pro¢ navrh UP navrhuje vyuziti ,R“ a diive
vyuziti ZN zrovna pro pozemky J. Janecka a Pavly AntoSové. Odpovéd: autor ,PoZadavkll na Upravu
konceptu navrhu UP obce Biehov” podepsanych starostou 18.8.2017 je uZivatel sousedniho pozemku —
v navrhu UP oznaéeného ,Z2“ a také domu &p. 27 — snaZil se zde uplatnit sv(ij osobni zdjem na tom, aby
sousedni pozemky — v ndvrhu UP dnes oznacené ,R2“ zlstaly nezastavitelné. V ,Po?adavkach na Gpravu
konceptu navrhu UP obce Biehov” je dneéni lokalita ,,R2“ oznacena ,,BV 12“ — viz pfiloha &. 1.

Vlastnici pozemkd (a také budouci vlastnik) lokality R2 prohlasuji, Ze jizni strana lokality R2 bude mit
dostatek stromU a zeleni, umoZni — vytvofi tak postupny prechod zastavéné casti do volného prostranstvi
na navazujici pole. Vysazené stromy tak nahradi dfive pokacené stromy v této lokalité a umozni tak
napojeni interaktivniho prvku na alej ve sméru na Cejkovice.
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ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenym organem na Useku ochrany zemédélského plidniho fondu,
uréenym zastupitelem a zpracovatel UP (zdpisy z dohodovacich jedndni jsou uloZeny v dokladové édsti UP).

Plocha Uzemni rezervy R2 bude zménéna na plochu se zplsobem vyuziti ,plocha bydleni — v rodinnych
domech — venkovské“. Tato plocha byla jiz v sou¢asném UP obce Biehov (v prevazné ¢asti) uvedena jako
soucast zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze vlastnik pozemku parc. ¢. 365/12 uvadi, Ze uzavrel
s budoucim stavebnikem a budoucim kupujicim ¢asti pozemku smlouvu o budouci kupni smlouvé na
pfedmétnou ¢ast pozemku a pfijal jiz financni zdlohu na odprodej ¢asti pozemku. Lze tedy pfedpokladat, ze
podnikl kroky smérfujici k zapoceti stavebni cinnosti vsouladu splatnym uUzemnim planem obce.
Pficlenénim této plochy do zastavitelné plochy nedojde k naruseni uceleného bloku zemédélské pldy, a to
predevsim s ohledem na to, Ze tato plocha bude na plochy zemédélského plidniho fondu navazovat pouze
svou jizni ¢asti a v podstaté zarovna hranici zastavitelného uzemi.

Na vzniklé ploSe bude stanovena povinnost zpracovani Uzemni studie, jako podrobnéjsiho podkladu pro
rozhodovani v izemi. Tato povinnost bude stanovena zejména proto, Zze ndvrhem vznikne plocha, u které je
nutné fesit napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu pfechodem pfes navazujici zastavitelné
plochy. Uzemni studie bude podrobné fesit ¢lenéni na jednotlivé pozemky, jejich dopravni napojeni a
obsluhu, napojeni na vefejnou technickou infrastrukturu, podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, v€etné podminek ochrany charakteru Gzemi, zejména ochrany krajinného razu, urbanistickych a
architektonickych hodnot (napf. uliéni a stavebni Cary, podlaZnost, vysku zastavby, objemy a tvary
jednotlivych staveb, intenzitu vyuZiti pozemk( a navrh feseni verejnych prostranstvi). Urbanistické feseni
bude obsahovat ndvrh vhodnych architektonickych zdasad, tj. zachovanim méfitka a hmot tradicni
architektury. Povinnost potizeni US nebude stanovena na pozemku parc. ¢. 346, nebot na tomto pozemku
jiZ probéhla stavebni ¢innost a neni tedy G¢elné jeho zahrnuti do uvedené US.

7. Pani Stastna Lenka, Biehov 53, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znacka: OUP/2601/2021

Dne: 31.8.2021

Véc: Namitka k ndvrhu tzemniho planu Bfehov

Jako vlastnik pozemkd p. €. st. 155, p. €. st. 165, p. €. st. 177, p. €. 43/5, p. €. 43/2, p. €. 43/3 a p. ¢. 1505/20
— (pozemky a rodinny dim €&p. 53 a €p 61) poddvam namitku proti ndvrhu UP Bfehov. Viechny vyse
uvedené pozemky maji dle navrhu UP vyuZiti ,SV“ a jsou soucdsti VPZ Bfehov. Viechny budovy byly
postaveny postupné po roce 2000 na misté drive odstranénych usedlosti ¢p. 9 a 10. Provozuji zde
»ubytovani a obcerstveni u cyklostezky” a rodinny diim pro bydleni.

VyuZiti ,,SV“ ma stanovenou celkovou zastavitelnost: stavajici stav pro jiz existujici zastavbu.

S tim nesouhlasim a poZaduji, aby v textové Casti bylo doplnéno, Ze pro RD €p. 53 je umoZnéna stavba
skladové budovy, kterd bude mit zastavénou plochu do 25 m? a bude umisténa na pozemku p. & 43/5,
bude sousedit s navsi a bude vypadat podobné jako Spychar u sousedni usedlosti ¢p. 11, - bude splfiovat
pozadavky pamatkard.

Skladovou budovu pottebuji k naplnéni podnikatelského zaméru — vyuziti jako kolarna pro ubytované.
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ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka se zamita.
Odavodnéni:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného vefejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
odst. (2) stavebniho zdkona projednavan navrh Uzemniho planu vrozsahu Uprav oproti pdvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy podavat namitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu verejnému
projednani zménény. Vzhledem k tomu, Ze jiz v ndvrhu projedndavaném na prvnim verejném projednani
byly stanoveny podminky zastavitelnosti daného Uzemi mél byt tento pozadavek uplatnén v ramci prvniho
verejného projednani.

Informativné lze uvést, Ze namitka je nadbytecnda, nebot v projednavaném navrhu je jiz v kap. f) uvedeno:
»,Na Uzemi VPZ Brehov bude % zastavénost posuzovana individualné v navazujicich spravnich tizeni
z hlediska pamatkové péce.” Tato formulace byla dohodnuta jiz v rdmci predchazejicich dohodovacich
jednani s organy ochrany pamatkové péce. Podminka je uvedena na uvod kap. f) a plati tedy pro vSechny
zpUsoby vyuziti, které jsou stanoveny dale, nicméné, aby doslo k zprehlednéni dokumentace bude, do
ploch SmiSenych obytnych — venkovskych, ¢asti Stanoveni podminek prostorového usporadani... propsan
opétovné text: ,Na Uzemi VPZ bude zastavénost posuzovana individudlné v navazujicich spravnich fizenich
z hlediska pamatkové péce.”

8. Pan Husa Franti3ek, Bfehov 5, 373 41 Hluboka nad Vitavou Znatka: OUP/2599/2021

Dne: 31.8.2021

Véc: Namitky a pfipominky k ndvrhu uzemniho planu Brehov

Jako vlastnik a také spoluvlastnik pozemk( dotcéenych predlozenym navrhem Gzemniho planu obce Biehov
podavam namitky a pfipominky k navrhu UP Biehov.

Namitka €. 1:

V navrhu UP Bfehov je v grafické &asti opét chybné vyznaéena hranice VPZ. Zde je hranice VPZ vedena
okolo pozemk(l po provedenych pozemkovych Upravach. Vyhldasend hranice VPZ byla vedena podél
pozemkU pfed pozemkovymi Upravami dokonéenymi v roce 2008 — pozemky nebyly totozné.

Pokud by hranice VPZ Bfehov méla byt vyznadena dle pfilohy k vyhlasce ¢. 249/1995 Sb., tak by VPZ Bfehov
v podstaté nebyla vyhlasena, protoze prilohou k vyhlasce vyhlasena hranice VPZ obsahuje chyby a hranice
VPZ je 5 x prerusena.

Namitka €. 2:

Jako vlastnik pozemku p. ¢ 522/3 — ostatni plocha a p. €. 526/1 — orna pdda v lokalité ,Z10“ dle navrhu UP
nesouhlasim s odvodnénim — vyhodnocenim moji namitky ¢. 2 z pfedchoziho vefejného projednani
navrhu UP Biehov. ... pouze &ast lokality Z 10 (nikoli celd) je oplocena betonovymi — ale hlavné ocelovymi
sloupky a pletivem a také ¢dast plankové oploceni. Dosud se zde nenachazi Zadna stavba, - ale pfrilehlé
zahrady — sadu, budovy pro skladovani a zpracovani zemédélskych vypéstki a skladovani zemédélské
techniky” — na pozemku p. &. 522/3 a na pozemku p. €. 526/1 — kde dojde k zdboru ZPF 5 m? pro zpevnénou
plochu u skladové budovy. Tato vySe uvedena stavba nepotiebuje pripojeni na kanalizaci a vodovodni fad.
Nasledné zde bude po vodopravnim fizeni vybudovand kopana studna na uZitkovou vodu. Kladné
stanovisko k budouci stavbé vydal Odbor ochrany ZP CB, Odbor Gizemniho planovani CB, (pfilohy €. 1 a €. 2),
spravci siti v dané lokalité. V brzké dobé zde bude zahajena stavba skladové budovy se zastavénou plochou
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70 m2.

Proto trvam na svém poZadavku zachovat v dané lokalité vyuziti ,SV“ v takovém rozsahu, jak je uvedeno
v platném tzemnim planu z roku 2000. V budoucnu bude na pozemku p. ¢. 526/1 zvétSena plocha dnesniho
sadu a dojde zde k cerpani zemédélskych dotaci dle dotacnich programi ministerstva zemédeélstvi.

Ponechani vyuziti ,SV“ potfebuji pro pfipadnou pfistavbu skladové budovy pro skladovani a zpracovani
navySeného objemu vypéstk( se zvétsené plochy ovocného sadu na pozemku p. ¢. 526/1.

Znovu opakuji, Ze na dnesnim pozemku p. ¢. 522/3 byla v roce 1928 postavena skladova budova — stodola —
159 m? zastavéné plochy -, za hospodafeni statnich statkd a JZD byla budova po roce 1984 odstranéna...
vice viz moje ndmitka ¢. 2 k pfedchozimu navrhu UP po vefejném projednéni v lednu 2020. S vyuzitim SV ve
vychodni &asti lokality 210 souhlasily i ,Po7adavky na Gpravu konceptu navrhu UP obce Biehov ,(pfiloha ¢.
3) z 18. 8. 2017) — schvalené obecnim zastupitelstvem. Kde se uvadi: ,BV 4 — zrusit, nesystémové reseni, viz
bod 1 — ponechat pouze trojihelnikovou plochu s kolnou viz KN — dle stavajiciho UP.“ Dneéni lokalita Z 10
byla v konceptu navrhu UP oznadena BV 4. — (koncept ndvrhu = pfiloha ¢. 4).

Namitka €. 3:

V predlozeném navrhu UP BFehov je pro cely pozemek p. ¢. 8/1 — trvaly travni porost a pro pozemek p. €.
st. 75 — zastavéna plocha (pozemky u zemédélské usedlosti Cp. 5) nastaveno vyuZziti ,ZN“ — nezastavitelné
soukromé zahrady. Nesouhlasim s vyuZitim ZN v proluce mezi usedlostmi ¢p. ¢ a ¢p. 25 (6) a poZaduji zde
ponechat stavajici vyuZiti SV. Souhlasim s vyuzitim ZN na ¢asti pozemku p. ¢. 8/1 za Urovni stodoly —
zdpadnim smérem a také dal$i pozemky za stodolou (pozemky p. €. 8/3, p. €. 9/2 a p. ¢. 1459/7) mohou mit
vyuZziti ZN.

V textové &asti navrhu UP str. 6 je uvedeno: PODMINKY OCHRANY: ,Zdhumenni zahrady a louky za
puvodnimi navesnimi frontami selskych usedlosti zlistanou nezastavény”. Také proto poZaduji ponechat
proluku mezi usedlostmi &p. 5 a €p. 25 (6) s vyuzitim SV. Podle navrhu UP méa zahrada p. & 10 a p. &
1505/15 mezi usedlostmi ¢p. 5 a ¢p. 4 ponechané vyuziti SV. Také proluka mezi domy ¢p. 16 a ¢p. 17 —
pozemek p. €. 22 — zahrada mé dle navrhu UP vyuZiti SV. Pro¢ zrovna milj pozemek p. €. 8/1 v proluce mezi
usedlostmi ¢p. 5 a €p. 25 (6) ma mit vyuZiti ZN a ostatni SV?

Jedna se o pozemek mezi navsi a Urovni stodoly.
Pozaduiji, aby stejné — podobné zahrady v prolukach mezi domy mély stejné vyuziti.

Podle ndvrhu UP méa dokonce nezastavény pozemek p. €. 21/1 — trvaly travni porost — umistény za stodolu
domu ¢p. 17 ponechané vyuziti SV. Proc?... kdyZz ma mit vyuZziti ZN.

Od uplatnéni namitky po vefejném projedndni navrhu UP v lednu 2020 doglo v dané lokalité k dal§i zméné:
- byla zde povolena stavba ,budovy pro skladovani a zpracovani zemédélskych vypéstkd a skladovani
zemédélské techniky” na pozemku p. & st. 75 a p. €. 8/1. Jednd se o budovu se zastavénou plochou 58 m? a
v soucasné dobé se zde zahajuji stavebni prace — také proto zde poZaduji zachovat stavajici vyuziti SV — a
nikoliv navrhované ZN.

Pro stavajici Uzemni plan z roku 2000 a pro soucasné ndvrhy uzemniho planu obce Bifehov plati stale stejny
zakon o statni pamatkové péci a také stejna provadéci vyhlaska k tomuto zdkonu... proc se tedy pozadavky
na pamatkovou... pro€ se tedy pozadavky na pamatkovou ochranu nyni tak odlisuji?

Namitka €. 4:

Podle névrhu UP je na plochach s vyuzitim SV, TN, BH, BV, PZ, W, Wn, NZo, Nzt, NZ, NS a L mimo jiné
uvedeno jako nepfipustné vyuZiti: umistovani a odstavovani mobilnich obytnych zafizeni. ... stim
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nesouhlasim a také nesouhlasim s odlivodnénim moji namitky k dané problematice.

Pozaduji, aby se toto omezeni vztahovalo pouze na mobilni domy, které jsou pevné pfipojené na sité.
Uvedend omezeni pro maringotky, obytné pfivésy apod. jsou v rozporu s platnymi zdkony, s obcanskym
zakonikem, ... . Pokud tato omezeni pro maringotky zlstanou v ndvrhu UP, bude pozadan ,ochrance
veFejnych prav CR“ k dofedeni této zéleZitosti.

Podle navrhu UP si vlastnik pozemkd s vyuzitim SV, TN, BH, BV, PZ, W, Wn, NZo, NZt, NZ, NS a L nebude mit
moznost si v Bfehové odstavit svij obytny pFivés.

Vyse jsou citovdny pouze uplatnéné ndmitky — pripominky jsou soucdsti vyhodnoceni pripominek kap. BB)
odtvodnéni UP.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitka ¢. 1 se zamita.
Namitka ¢. 2 se zamita.
Namitka ¢. 3 se zamita.

Namitka ¢. 4 se zamita.

Odlvodnéni:
Namitka €. 1:

Hranice vesnické pamatkové zény je vyznalena v souladu s daty poskytnutymi Ndrodnim pamatkovym
Ustavem, ktery je dle § 32 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisli, poskytovatelem Udajd podle zvlastniho pravniho predpistd. Hranice vesnické
pamatkové zdény je i takto vyznacena v Pamatkovém katalogu, jehoZ garantem je Narodni pamatkovy Ustav.
Spravny zakres hranice vesnické pamatkové zény byl potvrzen i pfi dohodovacim jedndni dotéenym
orgdnem pamatkové péce (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové édsti UP).

Namitka €. 2:

Platnost odlivodnéni, které bylo vypracovano v této véci na zakladé namitky k vefejnému projednani i
nadale v pfevazné Casti trva. Fakt, Ze v odlvodnéni je uvedeno, Ze cela lokalita je oplocena a vlastnik uvadi,
Ze se jedna pouze o jeji ¢ast na tomto nic neméni, nebo toto nema dopad na uvedené teSeni. Veskeré
argumenty zUstdavaji stejné, at uz je oplocena lokalita cela nebo jen jeji ¢ast. Stavba ,skladového objektu
pro uskladnéni a zpracovani zemédélskych produktd, skladovani lehké zemédélské a zahradni techniky a
zazemi pro obsluhu zemédélskych pozemkl a sadu”, na kterou byl vydan dne 3. 11. 2021 pod zn.:
SU/5253/2021 So Uzemni souhlas s umisténim stavby mizZe byt v povolenych intencich realizovana, aniz by
byl navrh UP nijak upravovan.

Namitka €. 3:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného verejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
odst. (2) stavebniho zdkona projedndvan navrh Uzemniho planu v rozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy poddvat ndmitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu verejnému
projednani zménény. Vzhledem k tomu, Ze jiz v ndvrhu projedndvaném na prvnim verejném projednani
bylo dané uzemi fesSeno jako plocha zelené — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad nelze v této fazi
podat namitku proti uvedenému reseni.

Namitka €. 4:

Namitka byla poddna v ramci opakovaného verejného projednani, na tomto jednani byl v souladu s § 53
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odst. (2) stavebniho zdkona projedndvan navrh Uzemniho planu vrozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému navrhu. Lze tedy poddvat ndmitku pouze k ¢astem, které byly oproti prvnimu vefejnému
projednani zménény. Ustanoveni tykajici se mobilnich obytnych zatizeni bylo jiz ndmitkovano v ramci

prvniho vefejného projedndni, viz. kap. AA) odlvodnéni, namitka ¢. 23, kde je uvedeno odlvodnéni
namitky v plném rozsahu.

9. Pani Ing. Ruso Alena, Bfehov 51, 373 41 Hluboka nad Znacka: OUP/2577/2021

Vitavou
Dne: 30.8.2021

Namitky k navrhu izemniho planu obce Bfehov

Jakozto vlastnik pozemka p. ¢. 410/2, p. ¢. 410/42 a p. ¢. 410/11 v katastralnim Uzemi Bfehov vznasim timto
nize uvedené namitky k nové zverejnénému navrhu Uzemniho planu obce Brehov v katastralnim Uzemi
Brfehov. Nesouhlasim s navrZzenymi prostorovymi regulativy a regulacnimi prvky, které se tykaji vyse
uvedenych pozemk( — viz. nize uvedené.

1) Nesouhlasim s nové navrZenymi stavebnimi ¢arami v zastavéném uUzemi, které se tykaji pozemka p. ¢.
410/2 a 410/42. V minulém navrhu byly tyto pozemky feSeny pouze obecnymi regulativy, které by platily
pro celé zastavéné Uzemi (mimo VPZ). Pfedevsim stanovenim vnitfni stavebni ¢ary, ktera by byla platna pro
stavby hlavni ale i doplrikové, by doslo ke znehodnoceni pozemkd. Priblizné na vice neZ poloviné z celkové
nezastavéné plochy pozemkd by nebylo moZné v budoucnu postavit Zzadné doplriikové stavby, které by
slouzily napt. pro zahradnictvi, sadovnictvi, ale i chov drobného zvifectva, k jehoz funkénimu vyufZiti jsou
Uzemnim planem tyto pozemky urceny. Takovyto regulativ navic neni pouzit pro vSechny ostatni zastavéna
Uzemi (mimo VPZ), a tak neshledavdm dlvod, pro¢ by mél takovy regulativ platit zde. Na vefejném
projednani dne 24. 8. 2021 bylo ze strany zpracovatele pfipusténo, Ze se jedna o chybu, coZ by potvrzoval
fakt, Ze v pisemné Casti neni o stavebnich ¢ardch v zastavéném Uzemi mimo (VPZ) Zadna zminka.

Z vyse uvedenych dlvod( poZaduji odstranéni stavebnich car z tohoto Gzemi v souladu s minulou verzi
navrhu uzemniho planu obce Brehov.

2) Nesouhlasim s nové navrZenou vnitfni stavebni ¢arou vymezujici zastavitelné Uzemi stavbami hlavnimi a
vedlej$imi, kterd se tykd pozemku 410/11. V minulém ndvrhu byla zastavitelnd plochy feSena pouze pro
stavby hlavni. Nyni je jeji platnost rozsifena i pro stavby doplikové. Touto zménou by doslo ke
znehodnoceni pozemku, kdy by nebylo cca 1/3 celkové plochy pozemku mozné vyuzit pro zadné stavby
dopliikové. Vzhledem k tomu, Ze jde o pozemek na vesnici, pfedpokladam jeho vyuziti vedle rodinného
domu pro pfistfesky na drevo nebo jiné doplrikové stavby, které by slouZily pro zahradnictvi, sadovnictvi,
ale i chov drobného zvitectva, k jehoz funkénimu vyuZiti je Uzemnim planem urcen nebo také zahradni
posezeni a bazén. Nékteré vyse uvedené stavby dopliikové neni rozhodné pro jejich ucel vhodné situovat
do blizkosti stavby hlavni. Taktéz vzhledem k umisténi pozemku v krajiné, kdy neni z navétrné strany (V-J-
SZ) jakkoli chranén napf. budovami, lesem ¢i kopcovitym terénem, neni zde moZné pouzivat zadné lehké
pristresky. Takové stavby by byly snadno vétrem znehodnoceny a mohli by pripadné zplsobit i Skody na
okolnim majetku nebo Gjmu na zdravi.

Z vySe uvedenych divodd poZaduji odstranéni vnitfni stavebni ¢ary na pozemku p. ¢. 410/11, nebo zménu
jeji platnosti pouze pro stavby hlavni tak, aby bylo moZné pozemek plnohodnotné vyuzivat.

ROZHODNUTI O NAMITCE:

Namitce ¢. 1) se v ¢asti vyhovuje.

Namitce ¢. 2) se vyhovuje.
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Oddvodnéni:
Na zakladé dohodovaciho jednani s dotéenymi organy na Useku pamatkové péce, uréenym zastupitelem a

zpracovatelem UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové &dsti UP) bude nédvrh upraven
nasledovné:

Vnitfni stavebni ¢ara bude uréovat maximalni hloubku zastavby do hloubky pozemku od vné;jsi stavebni
Cary, tato bude neprekrocitelna pro stavby hlavni, tzn. doplrikové stavby mohou tuto ¢aru prekrocit.

Bydleni venkovského charakteru s sebou prinasi potrebu realizace znacného mnozstvi doplnkovych staveb,
které je vzhledem k jejich povaze vhodné situovat na odlehlé ¢asti pozemku, nebot timto je minimalizovan
jejich pripadny negativni dopad na pohodu bydleni a v neposledni rfadé je timto pfispéno i k logickému
vyuziti pozemku jako celku. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivé zastavitelné plochy bydleni — v rodinnych
domech - jsou navrZeny tak, Ze tvofi se stavajici zastavbou kompaktni celek a nijak nenarusuji celkové
vnimani sidla Ize souhlasit s umisténim doplfikovych staveb i na ¢ast pozemku presahujici stavebni ¢aru
vnitrni.

Vnéjsi stavebni ¢ara zlstane i nadéle zachovana tato stavebni ¢ara zaklada predpoklady pro kompaktni
feSeni daného Uzemi, predevsim z hlediska jednotného vnimani uliéniho parteru. Tato stavebni ¢ara urcuje,
Ze stavba musi byt umisténa uli¢ni fasddou na stavebni ¢are vnéjsi, nebo hloubéji na pozemku, nikoli blize
k vefejnému prostoru. Toto feSeni zajisti, Ze uli¢ni prostor bude vniman v dostatec¢né $ifi a nebude pUsobit
stisnéné.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:
Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. (5) zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni, odvolat ani podat rozklad.

V rdmci druhého opakovaného vefejného projednani navrhu UP Biehov byla uplatnéna 1 namitka osob dotéenych
navrhem reseni podle § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona:

1. Pan Husa FrantiSek, Bfehov 5, 373 41 Hluboka nad Vitavou Dne: 10.1.2023

Véc: Namitky a pripominky k ndvrhu uzemniho planu Bfehov

1)

Namitka €. 1:

Jako spoluvlastnik pozemku parc. €. 1459/3 v k.U. Bfehov podavam namitku k navrhu UP B¥ehov. V navrhu UP BFehov je
v grafické ¢asti chybné vyznadena hranice vesnické pamatkové zény Brehov. Na tuto skutecnost jsem upozornoval —
pfipominkoval po kazdém veiejném projednani navrhu UP Biehov. V soucasném navrhu UP je hranice VPZ vedena podél
pozemkl vzniklych po pozemkovych Upravach v roce 2008. Jedna se o zdpadni hranici VPZ Bfehov. VPZ Bfehov byla
vyhlasena v roce 1995 — vyhlaskou Ministerstva kultury ¢. 249/1995 Sb. - a dle této vyhlasky byla zdpadni hranice VZP
vedena podél pdvodniho pozemku p.&. 1459/2. V souc¢asném navrhu UP Biehov je zapadni hranice VPZ Biehov vedena
podél pozemku p.¢. 1459/3 — co? neni spravné. Takto je dle navrhu UP vyméra VPZ navysena o cca 400 m2 — co? nenf
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spravné a do VPZ je chybné zaclenéna i trafostanice a protipovodriové stoky.

Vyméra vyhlasené VPZ neméla byt zmensovana a také by neméla byt navySovana. V odlvodnéni moji namitky k hranici
VPZ Biehov z ptedchoziho vefejného projednani navrhu UP se zpracovatel navrhu UP odkazal na hranici VPZ Bfehov
vyznagenou podle Pamatkového katalogu. Dle vyjadFeni pracovnika NPU C. Budé&jovice PhDr. Pavla Hajka — vedouciho
odboru EDIS je v Pamatkovém katalogu hranice VPZ Bfehov vyznacena chybné a nasledné bude hranice VPZ Bfehov v
katalogu opravena.

V priloze je vyjadreni PhDr. Pavla Hajka k hranici VPZ Bfehov z 4.1.2023: ... “je — li rozpor mezi legislativnhi mapou
vyznacujici hranice pamatkové chranéného Uzemi a verbalnim popisem hranice v pfislusné vyhlasce, kterym bylo Uzemi
vyhlaseno pamatkovou zénou ¢i pamdatkovou rezervaci, za pravoplatné je nutné povaZovat znéni vyhlasky.”

Popsana hranice VPZ Bfehov podle pfilohy k vyhlasce ¢. 249/1995 obsahuje chyby a hranice VPZ je nékolikrat pferusena
.. napf. se uvadi, Ze hranice VPZ je vedena”, pfes silnici p.¢. 1504/4, podél 519,”

Pozemek p.¢. 1505/4 neni a nikdy nebyl silnici — ale ostatni plocha — zelen vedle silnice. .... ministerstvo kultury by mélo
provést ve vyhlasce opravu vyhlasené hranice VPZ Biehov. Ve vykresech opravte hranici VPZ Biehov.

2)

Pripominka ¢. 1:

V textové &asti navrhu UP na strané 31 se pise: Podminéné pripustné vyuZiti: “Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a
drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zarizeni malého rozsahu do 100 m2.” Tuto vétu
nedavajici smysl jsem pripominkoval jako pfipominku €. 3 po minulém vefejném projednani navrhu UP — viz textova ¢ast
str. 182. Pozadoval jsem vysvétleni této véty, kde dle mého nazoru vypadla ¢ast textu a predpokladal jsem, Ze zde bude

v textové &asti provedena oprava — nestalo se tak. Tuto zdleZitost jsem dotazoval pfi vefejném projedndni ndvrhu UP
5.1.2023 — bez vysvétleni ze strany vyhotovitele ndvrhu UP.

V textové Cdsti ndvrhu UP na str. 32 se pise Podminéné pripustné vyufziti: “Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné,
sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje, ve venkovskych sidlech i drobnd chovatelska a hospoddrskad
zarizeni mistniho vyznamu”. Zacatek této véty také nedava smysl. PoZaduji opravu — doplnéni nesrozumitelnych vyse

uvedenych textd. Tyto nesrozumitelné véty se v textové &asti ndvrhu UP né&kolikrat opakuji.

3)

Pripominka €. 2 + namitka €. 2 :

Po prvnim vefejném projedndani navrhu UP Biehov hodné vlastnikd pfipominkovalo jako nepiipustné vyuziti pro BV, SV,
ZN, BH, Nzt, Nzo, L a dalsi odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napf. mobilnich dom(, maringotek, karavand,
obytnych pfivésd) V odtvodnéni pfipominek byl citovan zdkon ¢. 183/2006 - “Stavbou se rozumi veskerd stavebni dila,
ktera vznikaji stavebni nebo montazZni technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvdni. DoCasnd stavba u které stavebni urad predem omezi dobu
jejiho trvani. Za stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby.”

Zakon €. 283/2021 Sb. - novy stavebni zdkon - § 5: “Stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavebni dilo, které vznikd
stavebni nebo montdzni ¢innosti ze stavebnich vyrobk(, materidli nebo konstrukci za t€elem uZivani na urcitém misté.
Za stavbu se povaZuje také vyrobek plnici funkci stavby”.

Z vySe uvedené definice mobilni domy — pokud jsou mobilni, karavany, obytné privésy, maringotky nejsou stavbou —
protoZe nejsou uzivané na urcitém misté — mohou byt uzivané — odstavované kdekoliv — na rdiznych neurcitych mistech.

Z toho vyplyva, Ze po ucinnosti platnosti nového stavebniho zakona omezeni pro odstavovani mobilnich obytnych
zafizeni v navrhu UP Bfehov pozbyde platnosti.
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4)
Pripominka ¢. 3:
V koordinaénim vykresu je pfi silnici prc. ¢. 146/1 — na Tupesy oboustranné mezi domy ¢p. 7 a ¢p. 8 nespravné zakreslena

kanalizace jako navrhovany stav. Kanalizace je zde jiz vybudovana po obou stranach silnice. Opravte zakres kanalizace v
koordina¢nim vykresu.

5)
Pripominka ¢. 4:

V koordinacnim vykresu je nespravné zakreslend kanalizace pred ¢p. 44 + ¢p. 1 — odkud je vedena samostatna kanalizace
pro privod vody do rybnika “Sadka” - parc. ¢. 37. Opravte zakres kanalizace.

6)

Pfipominka €. 5:

V koordinaénim vykresu neni zakreslena stavajici kanalizace jizné pfed pozemkem parc. ¢. 54/2,- pfed ¢p. 38. Opravte
zakres kanalizace v koordinacnim vykresu.

7)

Pfipominka €. 6:

V koordinacnim vykresu neni zakreslena stavajici kanalizace od “budovy” na pozemku parc.¢. 346—u rybnika Koubacek —
vedena pfi jizni strané silnice — vypadovka na Cejkovice.

8)

Pripominka ¢. 7:

V koordinacnim vykresu je v severni Casti vesnice Bfehov nespravné zakreslena kanalizace pfi silnici — vypadovka
smérem na Suchou. Cast vybudované kanalizace neni zakreslena do vykresu a také ¢ast nevybudované kanalizace je
zakreslena — pfi zapadni strané silnice na smérem na Suchou — pobliz ¢p. 24. Neni zakreslena stavajici kanalizace pres
silnici pred domem ¢p. 7.

9)

Pripominka ¢. 8:

V koordinaénim vykresu je nespravné zakreslena neexistujici vodote¢ — ¢ast na pozemku parc. ¢. 40/1.
10)

Pfipominka ¢. 9:

V koordina¢nim vykresu je nespravné zakreslend stavajici vodote¢ — vypust z rybnika “Obecnice” - parc.¢. 32. Zakreslena
vodotec by méla kopirovat pozemek p.¢. 31 — vodni plocha.

11)
Pripominka ¢. 10:

V koordina¢nim vykresu a dalSich vykresech — je u chat na Piciné nespravné pojmenovany “Zachansky rybnik” pro
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spravné pojmenovany Zacharsky rybnik”. ... viz mapy.cz.

12)
Pripominka ¢. 11:

V koordinacnim vykresu je nespravné a neuplné zakresleno pasmo hygienické ochrany zemédélského arealu — Brehov
¢p. 6 a 25. V pdvodnim statku ¢p. 6 je pod pfristiesky celorocné ustajeno nékolik desitek kust hovéziho dobytka a
“aktivni” hnojisté je umisténo na dvore pred plivodni stodolou.

Prilohy:
- vyjadreni pracovnika NPU C. Budéjovice k hranici VPZ Bfehov ze dne 4.1.2023
- katastrdIni mapa Bfehov — stav pfed provedenim komplexnich pozemkovych Gpravami

- katastrdlni mapa Bfehov cca rok 1996 — stav pfed provedenim komplexnich pozemkovych dpravami

ROZHODNUTI O NAMITCE:
Ad.1

Namitce se vyhovuje.
Ad. 2

Namitce se vyhovuje.
Ad.3

Namitka se zamita.
Ad.4

Namitka se zamita.
Ad.5

Namitka se zamita.
Ad. 6

Namitka se zamita.
Ad.7

Namitka se zamita.
Ad.8

Namitka se zamita.
Ad.9

Namitka se zamita.
Ad. 10

Namitka se zamita.
Ad. 11

Namitce se vyhovuje.
Ad. 12
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Namitka se zamita.

ODUVODNENI:

Ad. 1:
Vzhledem k tomu, Ze vymezeni hranice vesnické pamatkové zény Bfehov bylo na zakladé Zadosti pana FrantiSka Husy

pocdtkem roku 2023 Narodnim pamatkovym ustavem prezkoumdno a jeji vymezeni bylo upraveno, bude tato Uprava
hranice vesnické paméatkové zény v navrhu UP Biehov také upravena.

Ad. 2:

Jedna se o namitku k nesrozumitelnosti textu s poZadavkem na jeho Upravu. Véty uvedené v namitce jako
nesrozumitelné byly konzultovany s projektantem UP Btehov, kterym bylo vysvétleno, 7e se jednd o podminéné
pfipustné vyuZziti, které umoznuje v ramci ploch pro bydleni i provozovani obchodnich ¢innosti a dalSich drobnych
¢innosti, které nenarusi obytnou pohodu v sousedstvi. Na zakladé tohoto jednani budou predmétné véty upresnény dle
vykladu projektanta nasledovné:

e V podminéné pripustném vyuziti pro plochy bydleni — v bytovych domech (strana 31) bude stavajici véta:
“Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni
malého rozsahu do 100 m2.” nahrazena vétou ,Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a dal$i drobné Cinnosti, déje a
zafizeni, malého rozsahu do 100 m?, které nenarusi obytnou pohodu v sousedstvi.“

eV podminéné pripustném vyuZziti pro plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské (strana 32) bude stavajici
véta: “Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje, ve
venkovskych sidlech i drobnad chovatelskd a hospoddrska zarizeni mistniho vyznamu” nahrazena vétou:
,Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a dalsi drobné ¢innosti, déje a zafizeni ve venkovskych sidlech, které nenarusi
obytnou pohodu v sousedstvi a drobnd chovatelskd a hospodarska zarizeni mistniho vyznamu.”

Ad. 3:

Jednd se o namitku, ve které je pouze konstatovano, Ze se pfipravuje novy stavebni zakon, kde mdZe byt uvedena
nova definice stavby, nicméné UP musi byt pofizovan na zakladé soucasné platnych pravnich predpist. Na zakladé této
namitky nebude navrh nijak upravovan. Vyhodnoceni namitek a pfipominek podanych v ramci pfedchozich verejnych
projednani zstava v platnosti.

Ad.4-8:

Vedeni kanalizace je v koordinacnim vykrese zakresleno na zakladé poskytnutych dzemné analytickych podkladd a je
upfesnéno mistnim Setienim v obci. Vedeni kanalizace je v ndvrhu UP zakresleno v nezménéné podobé jiz od spole¢ného
jednani. V rdmci druhého opakovaného projednani, je navrh UP projednavan v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zakona
pouze v rozsahu Uprav oproti plivodné projednavanému navrhu v rdmci opakovaného verejného projednani. Vzhledem k
tomu, Ze vedeni kanalizace nebylo od opakovaného vefejného projednani nijak upravovano, nebylo tak ani pfedmétem
druhého opakovaného verejného projednani.

Ad. 9:

Vodote¢ byla do koordinaéniho vykresu zakreslena na zakladé poskytnutych Uzemné analytickych podkladl. Tato
vodote¢ je v navrhu UP zakreslena v nezménéné podobé ji? od spoleéného jednani. V ramci druhého opakovaného
projednani, je navrh UP projednavén v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona pouze v rozsahu tprav oproti pdivodné
projednavanému navrhu v rdmci opakovaného verejného projednani. Vzhledem k tomu, Ze zakresleni vodotece nebylo
od opakovaného verejného projednani nijak upravovano, tzn. nebylo ani predmétem druhého opakovaného verejného
projednani, nebude navrh UP na zékladé této pripominky nijak upravovan.
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Ad. 10:

Vodotec byla do koordina¢niho vykresu zakreslena na zékladé poskytnutych tzemné analytickych podkladd. Tato
vodotet je v ndvrhu UP zakreslena v nezménéné podobé jiz od spole¢ného jednani. V rdmci druhého opakovaného
projednani, je navrh UP projednavéan v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona pouze v rozsahu tprav oproti plivodné
projedndavanému navrhu v rdmci opakovaného verejného projednani. Vzhledem k tomu, Ze zakresleni vodotece nebylo
od opakovaného verejného projednani nijak upravovano, tzn. nebylo ani predmétem druhého opakovaného verejného
projednani, nebude navrh UP na zakladé této pripominky nijak upravovan.

Ad. 11:

Jedna se preklep v nazvu rybnika. Nazev rybnika bude upraven.

Ad. 12:

Pasmo hygienické ochrany je v nezménéné podobé vymezeno v navrhu UP jiz od spoleéného jednani, v ramci kterého
k navrhu UP uplatriovala souhlasné stanovisko i Krajska hygienicka stanice. V ramci druhého opakovaného projednani je
navrh UP projednavan v souladu s § 53 odst. 2 stavebniho zdkona pouze v rozsahu Uprav oproti plvodné
projednavanému ndavrhu v ramci opakovaného verejného projednani. Vzhledem k tomu, Ze pasmo hygienické ochrany
nebylo od opakovaného vefejného projedndni nijak upravovdno, tzn. nebylo ani pfedmétem druhého opakovaného
vefejného projednani, nebude navrh UP na zakladé této pfipominky nijak upravovan.

Pouceni o odvolani proti rozhodnuti o namitkach:

Proti rozhodnuti o uplatnénych namitkach se nelze podle § 172 odst. 5 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpis, odvolat ani podat rozklad.

1. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro spolecného jednani dle § 50 stavebniho zakona
V rdmci spole¢ného jedndni o ndvrhu UP Bfehov byly uplatnény 3 pfipominky dle § 50 odst. (2) a (3) stavebniho

zdkona:
C. Autor: Autenticky text, vyhodnoceni:
1. | Povodi Vitavy, ,Navrh UPn Bfehov“ — vyjadieni spravce povodi a spravce vodnich tok

statni podnik zavod
Horni Vitava
Litvinovicka 5, 370
01 Ceské Budéjovice | V obci Bfehov a v celém spravnim uzemi se pfedpoklddd rozvoj bydleni v rodinnych
domech, dale rozvoj obc¢anského vybaveni, okrajové rekreace, vyroby a skladovani,
smiSenych obytnych ploch, s tim spojené dopravni i technické infrastruktury.

Dne 24. 9. 2018 jste ndm predloZili oznameni o projednani navrhu UPn Brehov,
ktery pofizuje Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor tizemniho pldnovani.

Dne:

4.10.2018 .
Obec ma centralni kofenovou COV. Kanalizace je navrzena oddilna. Srazkové vody

Znacka: budou v maximalni mife zasakovany.

2203/2018-1 s - . s , , , ,
52203/2018-143 Uvedeny zamér se nachazi dle Planu dil¢iho povodi Horni Vitavy v povodi vodniho

utvaru ,,Rybnik Bezdrev na toku Bezdrevsky potok” — ID Utvaru povrchovych vod
HVL 0445, kategorie VU jezero. Ekologicky potencidl tohoto vodniho Utvaru je
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klasifikovan jako zni¢eny. Mezi nevyhovujici ukazatele patfi fosfor celkovy.

Jako sprdvce povodi, ktery vykondva spravu v diléim povodi Horni Vitava, podle
ustanoveni § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonl (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, a jako spravce vodnich tokd
podle ustanoveni § 48 odst. 1 a 2 citovaného zdkona, mame k navrhu Guzemniho
planu tuto pripominku:

1. S vystavbou objektd v nové navrienych zastavitelnych plochach je
nutné feSit vybudovani technické infrastruktury s centralnim
zneSkodnovanim splaskovych odpadnich vod.

Pozadavky na odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod jsou zakladnim a
nezbytnym predpokladem pro moiné dosazeni cild sledovanych
planovanim v oblasti vod (dosaZeni dobrého stavu vodniho utvaru).

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje.

Oddvodnéni:

UP musi stanovovat podminky pro obnovu, rozvoj sidelni struktury pro kvalitni
bydleni. Pfredpokladem pro dosazeni cild a ukoll Uzemniho planovani je vytvaret
podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

V kapitole D) budou podkapitoly Zasobovani pitnou vodou a Zdroje znedisténi,
odkanalizovani a dcisténi odpadnich vod rozdéleny na tfi lokality: lokalita obec
Bfehov, lokalita Suchda a lokalita Picina zdlvodu prehlednosti a rozdilnych
pozadavkl na jednotlivé lokality.

Pro lokalitu obec Bfehov bude doplnéno, pfip. upraveno:

- v podkapitole Zasobovani pitnou vodou se opravi a doplni:
., Vodovodni sit obce Briehov je soucdsti skupinového vodovodu Ceské
Budéjovice — Prachatice. Privodni 7ad je napojen v osadé Dehtdie, obec
Zabovitesky a odtud je zdsobnimi Fady zdsobeno I. tlakové pdsmo obce
Biehov. Vlastnikem je obec Bichov, provozovatelem je CEVAK. Nové
objekty v zastavitelnych plochdch v obci Biehov budou napojeny na
verejny vodovod. “

- v podkapitole Zdroje znelisténi, odkanalizovani a ¢isténi
odpadnich vod bude upraveno: ,,Z hlediska odkanalizovani je obec Brehov
rozdélena na dvé casti — zdpadni a vychodni. Osu kanalizacniho povodi
tvori navesni prostor ve sméru jih — sever. Vyusténi kanalizace je pod obci
nad vodoteci Biehovského potoka vpravo do stavajici COV.

Splaskové odpadni vody z obce Biehov jsou odvddény jednotnou kanalizaci
na COV Brehov.

Kanalizaci tvori stoky jednotné kanalizace, do niZ jsou zaustény destové
vpusti. Zbyvajici ¢dst splaskovych odpadnich vod z nékterych objektu trvalé
zdstavby v obci Brfehov je vsoucasné dobé likvidovana v domovnich
septicich s prepadem do vsaki nebo akumulovina v domovnich
bezodtokovych jimkdch, vyvdZenych na zemédélsky vyuZivané pozemky. Dle
zdkona €. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkonii v platném
znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do jimky s vyvaZenim.
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Vyvoz jimky musi byt zajiStén oprdvnénou osobou na cCistirnu odpadnich
vod a uschovdn doklad o vyvozu pro pfipadnou kontrolu.

Provozovatelem kanalizace je obec Brehov.

Destové odpadni vody obce Brehov jsou odvddény systémem prikopd, struh
a propustkd.

Splaskové odpadni vody z novych objektii v zastavitelnych plochdch v obci
Brehov musi byt odvddény splaskovou kanalizaci napojenou na centrdlni
CoV. Novd kanalizace je navrhovdna v rémci nové zdstavby (zastavitelnych
ploch) a k doposud nenapojenym objektim. Bude prednostné ukldddna do
komunikaci nebo podél nich, nebo v plochdch vefejnych prostranstvi,
vyjimecné s ohledem na spddové poméry po soukromych pozemcich.
Destové vody budou feSeny oddélené, a to v maximdlni moZné mife
zasakovdnim na pozemcich nebo akumulaci srdzkovych vod pro dalsi
vyuZiti, prficemZ nesmi byt odvadény splaskovou kanalizaci a systémem
propustkt a prikopl. Destové vody z verejnych ploch a komunikaci budou
zasakovdny prirozenym zpusobem do zelenych pruh( podél komunikaci,
pfipadné svedeny do recipientu.”

Pro lokalitu Suchd bude popsano pfip. odivodnéno:

- do podkapitoly Zasobovani pitnou vodou bude popsano: ,,Pro
budouci stavebni zaméry v lokalité Suchd bude moziné individudlni
zdsobovani vodou az po prokdzani vydatnosti podzemnich vod, které bude
gpracované pro celou tuto lokalitu. “

V této kapitole bude popsano i zasobovani pitnou vodou v souc¢asné dobe¢.

- do podkapitoly Zdroje znecisténi, odkanalizovani a cisténi
odpadnich vod bude odGvodnéno, Ze objekty v zastavéné a zastavitelné

plose musi byt odvadény splaskovou kanalizaci napojenou na centralni
¢isticku odpadnich vod v lokalité Sucha.

V grafické c¢asti v lokalité Sucha se vymezi plocha se zplisobem vyuziti
technicka infrastruktura pro centralni ¢isticku odpadnich vod.

V této kapitole se popiSe i zne€isténi, odkanalizovani a CiSténi v soucasné
dobeé.
Pro lokalitu Picina bude popséno ptip. odivodnéno:

- do podkapitoly Zasobovani pitnou vodou se popise zasobovani
pitnou vodou v soucasné dobé.
- do podkapitoly Zdroje zneéisténi, odkanalizovani a ¢iSténi
odpadnich vod se popiSe souCasny stav i zminka o souCasném zajisténi
likvidace splaskovych vod dle vodniho zékona. ,,Splaskové odpadni vody ze
v§ech rekreacnich objektit (chat) jsou v soucasné dobé likvidovdny
v domovnich septicich s prepadem do vsakit nebo akumuloviny v
domovnich bezodtokovych jimkdch, vyvaienych na zemédélsky vyuZivané
pozemky. Dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakonit v platném znéni musi byt zajisténa likvidace splaskovych vod do
jimky s vyvaZenim. Vyvoz jimky musi byt zajistén oprdvnénou osobou na
Cistirnu odpadnich vod a uschovin doklad o vyvozu pro pFipadnou
kontrolu.

V kazdé lokalité¢ bude popsan zpusob likvidovani destovych vod, ktery musi byt

feSen oddélen¢ zasakovanim nebo akumulaci pro dalsi vyuziti.
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Ing. Alena
Kotaskova

Brehov 51
373 41 Pistin
Dne:

16.10. 2018

Pfipominky k izemnimu planu obce Bfehov

Jakozto jediny vlastnik pozemki p. ¢. 410/2 a p. €. 410/11 v katastralnim Gzemi
Bfehov vznasim timto nize uvedené pfipominky ke zvefejnénému navrhu dzemniho
planu Brehov v katastralnim Gzemi Bfehov.

1) Uzemni pInd pozaduji doplnit o pozemek p. ¢ 410/11
v katastralnim Uzemi Bfehov, a to vzhledem k tomu, Ze pozemek p. €.
410/11 se nachazi v intravilanu obce Bfehov a neprekracuje svou plochou
hranici protilehlych (pfes komunikaci) pozemkd, které v izemnim plénu jiz
vedeny jsou.

2) Nesouhlasim s navrzenym vedenim VN vtésné blizkosti vyse
uvedenych pozemk(l, a to sohledem na fakt, Ze ptipadné zrealizovani
vedeni VN by zasadné znehodnotilo cenu nemovitosti v mém vlastnictvi
v katastralnim Uzemi Brehov, vyrazné zménilo stavajici raz krajiny a téz
mélo na mne a mou rodinu negativni zdravotni dopad.

3) PoZaduji posunout hranici konce Uzemniho planu ze stavajici
hranice parcely p. ¢. 410/2 do pivodniho umisténi v pozemku p. ¢. 410/8,
kde navazovala na hranici pozemku p. €. 410/9. Ke zkraceni UP nevidim
zadny dlvod, a to i s ohledem na fakt, Ze zemédélsky neni tato plocha pIné
vyuzivana kvali komplikovanému obhospodarovani.

Vyhodnoceni:

Pfipomince se vyhovuje v bodé 1, 2 a 3.

Pfipomince v bodé 1) a 3) se vyhovuje

Pfipominka k navrhu dzemniho planu Bfehov poZaduje zafazeni celého pozemku
parc. & 410/11 v k. 4. Bfehov o celkové vyméFe 1.347 m? do zastavitelné plochy se
zpUsob vyuZiti plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské (Bv). Stejny
poZadavek je uplatnén i na ¢asti pozemku parc. & 410/8 o vyméfe cca 275 m?
z dlivodu zarovnani hranic zastavitelné plochy tak, jak je vymezil Gzemni plan obce
BFfehov, ktery nabyl U¢innosti 24. 11. 2000.

Odiivodnéni:

Vyse zmiriované pozemky se nachazi na plGdach zafazenych do Ill. tfidy ochrany
pady a navazuji na plochy zastavéného Uzemi. Vymezenim novych zastavitelnych
ploch na vy$e zminénych pozemcich o cca celkové vyméie 1.622 m? nedojde
k naruseni celistvosti zemédélsky obhospodafovanych ploch. Zménou zpUsobu
vyuZiti z plochy se zpiisobem vyuiiti plochy zemédélské — orna pida (NZo) na
plochy bydleni — vrodinnych domech - venkovské (Bv) nedojde k naruseni
kompaktniho celku sidla, ani k naruseni navazujici volné krajiny. Nové vymezena
zastavitelnd plocha je dostupnd z mistni komunikace. Zrusenim venkovniho
elektrického vedeni VN (viz. vyhodnoceni pfipominky €. 2) nezasahuje ochranné
pasmo elektrického vedeni VN na zmifované pozemky a tudiz se nebrani vymezeni
novym zastavitelnym plocham.

Pripomince v bodé 2) se vyhovuje

Pfipominka k navrhu GUzemniho planu Brehov poZaduje zruSeni navrhu trasy
elektrického vedeni VN, které vtésné blizkosti sousedi svySe zmifnovanymi
pozemky. Navrhovatelka pfipominky se obavd znehodnoceni ceny nemovitosti a
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prilehlych pozemkd, naruseni krajinného razu a negativniho vlivu na zdravi.

Odtivodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jednani se zastupcem spolecnosti E.ON, surcenym
zastupitelem a se zastupcem zpracovatele UP dne 7. 11. 2018 dojde ke zrueni
elektrického vedeni VN a trafostanice (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen
v dokladové &dsti UP).

Na zdkladé dohodovaciho jedndni se zastupci oddéleni pamatkové péce a se
zastupcem zpracovatele UP ze dne 17. 12. 2018 bude umisténi nové trafostanice
vyfeseno v Uzemni studii (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové cdsti
up).

Trasu elektrického vedeni VN vymezil jiz platny Gzemni plan obce Bfehov, ktery
nabyl G&innosti 24. 11. 2000. UP BFehov navrh elektrického vedeni VN pouze pFevzal
a vymerzil jej jako verejné prospésnou stavbu WT1 - Plocha technické infrastruktury -
posileni vedeni VN pro rozvojové lokality do obce Brehov. Navrh elektrického
vedeni VN je ukoncen v navrzené trafostanici, které je také vymezena jako verejné
prospésna stavba WT2 - Plocha technické infrastruktury - nova trafostanice. Po
dohodé se zastupcem spolecnosti E.ON je z technickych divodd mozné elektrické
vedeni VN Fesit kabelem 22 kV vedeného v zemi. Zména trasovani elektrického
vedeni VN povede v zemi od stdvajici trafostanice, kterd je na zapadni strané obce,
do nové vymezené trafostanice. Umisténi nové trafostanice bude vyfeseno v ramci
zpracovani Uzemni studie, ktera je vymezena na plose Z3, z dlvodu ochrany VPZ. Do
textové &asti UP Biehov se stanovi podminka vymezeni plochy pro umisténi
trafostanice v ramci Uzemni studie. Elektrické vedeni VN a nova trafostanice budou
zabezpecovat zdsobovani elektrickou energii Uzemi obce ve vefejném zajmu.

Pro rozvoj navrzenych lokalit je dllezity rozvoj verejné infrastruktury a vytvareni
predpokladl pro vystavbu. Zasobovani obyvatelstva elektrickou energii se bude
Fesit v souladu s krizovym planem spole¢nosti E.ON Ceské Budé&jovice.

V pfipadé elektrického vedeni VN je dulleZité respektovat ochranné pasmo vedeni.
Podminky pro vyuziti prostoru ochranného pasma jsou dany § 46 zdkona .
458/2000 Sb., energeticky zakon podle druhu napéti. Ochrannym pasmem zafizeni
elektrizacni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni urceny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Limity
neionizujiciho zafeni jsou stanoveny nafr. vl. ¢. 291/2015 Sb., o ochrané zdravi pred
neionizujicim zarenim. Ochranna pasma elektrickych vedeni VN byla stanovena i
s ohledem na ochranu zdravi pred neionizujicim zafenim a je nutno konstatovat, ze
mimo ochranna pasma vedeni VN jsou stanovené limity splnény.

Magistrat mésta
Ceské Budéjovice,
odbor ochrany
Zivotniho prostredi

Dne:

10. 10. 2018

Znacka:

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Ceské
Budéjovice

K akci: Navrh uzemniho planu Bfehov, k.u. Bfehov

1. oddélenivodniho hospodarstvi

e zhlediska vodniho hospoddfstvi dle zdkona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonl v pl. znéni:

Stavajici zastavba bude napojena na vefejnou kanalizaci zakon&enou centralni COV,
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pfipadné bude do doby napojeni na verejné fady respektovana likvidace
splaskovych vod individudlné jimkami na vyvaZzeni. Nelze respektovat vypousténi
odpadnich vod ze septiki do vsaku nebo vyvaZet obsah jimky na pole (vyvoz jimky
musi byt zajistén opravnénou osobou na Cistirnu odpadnich vod a uschovan doklad
0 vyvozu pro pfipadnou kontrolu).

VesSkera nova vystavba musi byt napojena na vefejny vodovod a vefejnou
kanalizaci, destové vody musi byt feseny oddélené zasakovanim nebo akumulaci
srazkovych vod pro dalsi vyuZiti — nesouhlasime s novou zdstavbou pro bydleni
nebo rekreaci v uzemich, kde neni vefejny vodovod a vefejna kanalizace.

2. oddéleni ochrany prirody a krajiny

e 7 hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zdkona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozd. Pfedpist (dale jen zakon):

K nadvrhu UP obce Bfehov mame pripominky, které se tykaji nesrovnalosti v textové
Casti projektu, a které je nezbytné upravit:

Str. 8 kap. Pfirodni hodnoty — Natura 2000 ptaéi oblast Ceskobudéjovické rybniky
(C20311037) nezasahuje do k. uU. Brehov. Stoleté lipy velkolisté v historicky
zastavéném Uzemi nejsou chranéné ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Organ ochrany pfirody vyhlasuje cenné dreviny jako pamatny strom podle ust. 46
zakona s osazenim cedule ,pamatny strom”. Takto chranéné stromy v historickém
centru obce nejsou. Dale VKP nejsou registrované podél vodoteci Bfehovského
potoka, jedna se o prvky USES. Vyznamné krajinné prvky ze zdkona se ve spravnim
uzemi obce vyskytuji napft. lesy, udolni niva, rybnik a vodni tok.

Str. 27 — registrované VKP se na Uzemi obce Bfehova vyskytuji, 3 ks. Jednd se o:
Raselinnd louka u rybnika Lesni (ZP/374/2000/N&), Porost dfevin na SZ okraji obce
Bfehov (ZP/935/2000/N&), Porost dfevin u byvalé polni cesty SV od obce Bfehov
(ZP/936/2000/N&). Tyto prvky musi byt vymezeny v koordinaénim vykresu UP.

Str. 56 — ptaci oblast vk. U. Bfehov neni (taktéZ str. 63). Pamatné nejsou u
détského htisté a za pozarni zbrojnici. V. k. 4. Bfehov jsou celkem 4 ks pamatnych
stromi: 2 ks dubil u dvora Sucha a 2 ks dubii u rybnika €echovec.

Z14 — plocha pro 1 RD. Ochrana stdvajici linie dfevin podél komunikace. Typ RD
v ndvaznosti na charakter protéjsi usedlosti dvora. Koeficient zastavéni pozemku —
25% vcetné pridatnych staveb a zatravriovacich dlazdic.

Z 15 — koeficient zastavéni pozemku — 25%, do této plochy bude pocitdn povrch ze
zatraviovacich dlazdic a pridatné stavby. Ostatni volna plocha bude slouZit pro
vysadbu autochtonnich strom( a kef'dl za G¢elem zakomponovani do volné krajiny.

Z 1 - zkraceni p. ¢. 346 o ochranné pasmo brehovych strom(. Zastavéné Uzemi u
rybnika bude kondit za okapovou linii korun brehovych drevin (tj. kofenova plocha
plady pod korunou stromu rozsifena do stran o 1,5 m).

Z10 — ZN - vyuziti autochtonnich drevin a kefli, oploceni pletivo se sloupky bez
podezdivky vzhledem k ndvaznosti na volnou nezastavitelnou krajinu.

USES:

BK, BC, IP, je tieba oznadovat dle revize USP Ing. Wimmera.
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Vypusténi navrzeného IP ,L“ — nema smysl, neni uéelna dosadba drevin.

IP ,,E“ — soucasné reg. VKP (Porost drevin u byvalé polni cesty SV od obce Brehov —
ZP/936/2000/Né&).

BC ,Picinka“ — v pavodnim USES zasahuje ¢astecné i na pozemek p. ¢. 250/39 —
pozadujeme podle Wimmera upravit (zvétsit).

BC 2 ,Lesni rybnik” — vychodni cip je zaroven reg. VKP (Raselinna louka u rybnika
Lesni (ZP/374/2000/Ng&)

IP ,CH” — ¢ast zaroven reg. VKP Porost drievin na SZ okraji obce Brehov
(ZP/935/2000/N&).

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pldniho fondu

e zhlediska ochrany zemédélského pudniho fondu dle zdkona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen zakon):

Sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 17a pism. a) zdkona uplatriuje stanoviska k izemné
planovaci dokumentaci Krajsky ufad JihoCeského kraje, jakozto vécné a mistné
pfislusny organ ochrany ZPF.

e zhlediska lesniho hospodéafstvi dle zdkona ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
aozméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist a predpist souvisejicich:

Zpracovani zmény Uzemniho planu ve vztahu k ochrané pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa (dale jen PUPFL) musi byt v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb., lesni
zakon vplatném znéni. Projektanti nebo pofizovatelé Gzemné planovaci
dokumentace, navrh( na stanoveni dobyvacich prostordG a zpracovatelé
dokumentaci staveb jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi
tohoto zakona. Jsou povinni navrhnout a zd(vodnit takova feseni, ktera jsou
z hlediska  zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospolecenskych zajm( nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni, navrhnout alternativni feseni,
zplUsob nasledné rekultivace a usporadani uUzemi po dokonceni stavby.
Upozorfiujeme na povinnost stanovenou zdkonem o lesich (§ 14 — zpracovani a
projedndni navrh( dokumentaci), podle které, dojde-li dotéeni lesnich pozemkU do
vzdalenosti 50 m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy lesU. Ten je
vydavén pFisluinym orgdnem statni spravy lesi (Magistrat mésta Ceské Bud&jovice,
odbor ochrany Zivotniho prostredi) zdvaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c)
citovaného zékona. Stavby rodinnych domd by mély byt umistovany nejméné 30 m
od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostfedné za
oplocenim, které musi byt minimalné 7m od lesa, aby byl zabezpecen prijezd
lesnické a hasi¢ské techniky.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpad:

e 7z hlediska ochrany ovzdusi dle zdkona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
v platném znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi stanovisko k Uzemnimu
planu vydava Krajsky urad — Jihogesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.
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e 7z hlediska naklddani s odpady dle zakona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.:

K ndvrhu uzemniho planu Bfehov, k. 4. Bfehov bez pfipominek.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle
zvlastnich pravnich predpist (napf. zakon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a
krajiny, o ochrané zemédélského ptidniho fondu, o odpadech apod.).

Vyhodnoceni: Pfipominka z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany ovzdusi ma
pouze informativni charakter.

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi byl
obesldn samostatné.

Z hlediska vodniho hospodafistvi, ochrany ptirody a krajiny, lesniho hospodarstvi a
odpadového hospodarstvi se jedna o stanovisko.

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro verejné projednani dle § 52 stavebniho zakona

V rdmci vefejného projednani o navrhu UP Biehov byly uplatnény 2 pfipominky dle § 52 odst. (3) stavebniho zakona:

L. Obec Biehov, Biehov 20, 373 41 Hluboka nad Vltavou Z”,aCka:
0UP/126/2020

Dne: 16.1.2020

Pfipominky k NAVRHU UZEMNIHO PLANU BREHOV dle § 52 odst. 3
z4k.¢. 183/2006 Sb.

Obec Bfehov na zdkladé vefejného projednani dne 8.1.2020, uplatiiuje tyto pfipominky k navrhu
tuzemniho planu obce Bfehov.

- odstranit nesoulad mezi textovou &asti a vykresem regulaénich prvkd (mimo jiné prostorové
regulativy zastavby na vykrese neodpovidaji regulativiim v textové casti, dtto typy stfech a dalsi)

na zakladé podrobného seznameni a vysvétleni zpracovatele k regulativim

— bude vhodné vymezeni zastavitelné plochy parcely regulovat jinym zplsobem (napf. pasy
odstupt od plotu

— hranice pozemku)

— neurcovat smér hlavniho hiebene

— v plose obc¢anské vybavenosti Z9 upravit koeficient zastavénosti na 50%, vzhledem k poZadavkim
na zpevnéné plochy

— ujasnit, v kterych zéndch a pro které stavby plati napt. uziti pultovych stifech

— ujasnit dalsi zaleZitosti, které vzesly z pfipominek obc¢an(

VYHODNOCEN:I:
Pfipomince Ize vyhovét.
Odavodnéni:

Na zakladé dohodovaciho jedndni s dotCenym organem na Useku pamdtkové péce, uréenym
zastupitelem a zpracovatel UP (zdpis z dohodovaciho jedndni je uloZen v dokladové cdsti UP).

Regulaéni prvky budou zménény nasledovné:
Definice pouzitych pojmu:
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Hlavni stavba — vZdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuZiti stavebniho pozemku.

Dopliikova stavba — stavba, ktera se stavbou hlavni svym Gcelem a umisténim souvisi, a ktera
zabezpecuje funkcénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliiuje zakladni funkci stavby hlavni.
Lehky pristreSek — Docasna prizemni zastfeSend stavba lehké skeletové nosné konstrukce ze dreva
nebo kovu (nikoli zdénd). Oplasténi drevéné, podlaha na Urovni terénu. Stavba provedena takovym
zpUsobem, aby po likvidaci mohl byt pozemek a jeho okoli uZit k plvodnimu Gcelu (napf. zemédélska
puda, zelen pfirodniho charakteru).

Celkova zastavénost

Veskeré Udaje o zastavitelnych plochach jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkidm; bude-li v
urcité etapé zastavéna pouze Cast ze-zastavitelréploehy pozemku, potom zastavénost bude vztazena
na feSenou vymezenou cast;

celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vsemi stavbami, vCetné teras, pristupovych cest,
vsech zpevnénych ploch, bazénl a vSech samostatné stojicich pristfeskd;
pro posouzeni je vZzdy uvazovana méné ptizniva varianta.

Koeficient zastavéni pozemku

o Udava maximalni procentni podil zastavéni plochy objektdem (véetné doplrikovych staveb) k
celkové plose pozemku (viz vykresy regulacnich prvk)

Zpiisob zastavéni pozemku
o Izolovana zastavba — doplnit popis (samostatné stojici stavba)

Vyskova hladina zastavby

o INP - nadzemni podlaZi

o P - vyuzitelné podkrovi

o PP - podzemni podlazi

Vyska budovy

o Podlazi — jedna uroven budovy v dané vysce nad ¢i pod zem. Pocet podlazZi je jednim ze

zakladnich Gdaj o budové a je roven poctu podlah, které dim ma, bez ohledu na to, zda tato podlazi
jsou v podzemi nebo v ptizemi anebo u poschodového domu nad pfizemim.

o Podkrovi — obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor plidy s nadezdivkou v misté
obvodové stény na vnéjsim lici vySky 0-1 m.

»Regulacéni prvky — eely-tizemni-plan zastavéné izemi (mimo VPZ)
o minimalni velikost navrhovanych parcel (1000 m?) pro vystavbu RD

. sklonitesty stfech (hlavni stavba) - stfechy sedlové, valbové, polovalbové, pultevé, sklony min.
30° max. 45°
o ploty (do ver. prostranstvi) - max. vyska 1,8 m, sloupkové + vypln dievo, kov, plarikové, pletivo

— nikoliv pIné zdi, gabiony a neprihledné plochy atp.
Regulacni prvky — ve VPZ
o respektovani a dodrzeni plvodni historické parcelace

o stavajici vyskova hladina zastavby bude zachovana
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o sklony stiech stavajici nebo min. 38°, max. 45°
. krytina stavajici nebo taskova, sklddan3, tradi¢ni formy a barevnosti

. bude respektovan tradi¢ni charakter architektury usedlosti (velikost a ¢lenéni otvor(, ¢lenéni
pracelni fasady, barevnost, materidlova skladba)

Regulacni prvky — reva-vystavba-zastavitelné plochy
o minimalni velikost navrhovanych parcel (1000 m2) pro vystavbu RD

. vyska hlavniho hfebene stfechy a sklon stfechy —max—8;5-m-od-pivednihoterénusklony-min-

302 max—45-/fkrytina-taskeva-- veskeré Udaje o vysce hlavniho hiebene stfechy (méreného od
pavodniho terénu) a sklonu stfechy jsou vztazeny k jednotlivym stavebnim pozemkim — viz vykres

regulacnich prvkd

. Lolikové stavby— i ot " . "

stavebni ¢ara vnéjsi — stavba musi byt umisténa ulicni fasadou na stavebni ¢are-timitni vnéjsi, nebo
hIoubéji na pozemku - nikoli blize k veFejnému prostoru nez vymezuje stavebni ¢ara mitai vnéjsi.

o verejnym prostranstvim —max-16m)

o stavebni ¢dra vnitfni — urcuje maximalni hloubku zastavby do hloubky pozemku od vné;si
stavebni ¢ary - viz vykres regulacnich prvki

o stavebni ¢ary vnéjsi a vnitfni budou neprekrocitelné pro stavby hlavni i doplfikové

s ploty (do ver. prostranstvi) - max. vyska 1,8 m, sloupkové + vypli dievo, kov, plarikové, pletivo
— nikoliv pIné zdi, gabiony a neprthledné plochy atp.

Regulacni prvky — Picina rekreacni osada

s ploty - zasady vydané usnesenim zastupitelstva OU Bfehov dne 27.7.2016
s Zastupitelstvo stanovilo vici oploceni pozemk tyto zédsady:
1. Oploceni bude pouze z draténého pletiva ¢i planék. Zdéné, betonové oploceni, ani pilitky

nebudou v plotech pouzity

2. Vyska oploceni bude max.1,25m. Podezdivky se-redeperuéuji-jsou nepfipustné kvuli zamezeni
rovhomérného vsaku srazkovych vod. Pfipustné jsou pouze podhrabové desky do urovné terénu
(kvtli prortstani plevele).

3. Pokud je oploceni tvoreno Zivym plotem, nesmi tento zasahovat na sousedni pozemek a bude
fadné udrzovan.

* max celkova zastavénost — stav”

Déle budou regulaéni prvky v navrhu UP dikladné oddvodnény.

V plose 79 bude opraveno: Vykres regulacnich prvkd Brehov: koeficient zastavéni
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pozemku z 8% na 10% (pouze hlavni stavba + doplrikové stavby)

Textova ¢ast UP — kap. f): celkovd zastavénost plochy z max. 25% na 80% (hlavni stavba +
doplrikové stavby + zpevnéné plochy)

Zamér obce je vystavba hfisté a staveb souvisejicich.

P - « 2 > = . Znacka: 00ZP/14033/2019
MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR OCHRANY ZIVOTNIHO DO

PROSTREDI

Dne: 17.1.2020

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budgjovice

K akci: VEREJNA VYHLASKA - Oznameni o zahdjeni Fizeni o vydéni izemniho pléanu Bfehov v k..
Bfehov

1. oddéleni vodniho hospodarstvi

0 z hlediska vodniho hospodafstvi dle zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
v pl. znéni:
Nemame pripominky.

2. oddéleni ochrany pfirody a krajiny

O z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozd. predpist:
Pripominky organu ochrany pfirody v predeslém stupni PD jsou reseny.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pudniho fondu

. z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu dle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen zakon):

Sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 17a pism. a) zdkona uplatiiuje stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci Krajsky urad — Jihocesky kraj, jakozto vécné a mistné prislusny organ ochrany ZPF.

. z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zadkonl (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl a predpist souvisejicich: Zamér se
nedotykd zajmU hajenych zakonem o lesich.

4. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

0 z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni:

V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zdkona o ochrané ovzdusi stanoviska k Uzemnim planim vydava Krajsky
Urad — Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

z hlediska nakladani s odpady dle zékona o odpadech ¢. 185/2001 Sb.:

K oznameni o zahdjeni fizeni o vydani uzemniho pldnu Bfehov jsme bez pfipominek.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jez maji byt ve véci vydana podle zvlastnich pravnich predpis(
(napt. zakon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané zemédélského pldniho fondu, o
odpadech apod.).

VYHODNOCENI:

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

Jedna se o souhlasné stanovisko.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu:

Jedna se o pfipominku s informaci o prislusném dotceném organu.

Z hlediska lesniho hospodarstvi:

Jedna se o stanovisko informativniho charakteru.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Jedna se o pfipominku s informaci o pfislusném dotceném organu.

Z hlediska ochrany odpadového hospodarstvi:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Krajsky urad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi byl obeslan samostatné.

3. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro opakované veiejné projednani dle § 52 stavebniho zdkona
V rdmci opakovaného vefejného projednani o ndvrhu UP Bfehov byly uplatnény 2 pfipominky dle § 52
odst. (3) stavebniho zdkona:

MAGISTRAT MESTA CESKE BUDEJOVICE, ODBOR Znacka: 00ZP/8562/2021 DO

OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI Dne:  1.9.2021

Stanovisko Odboru ochrany Zivotniho prostiedi Magistratu mésta Ceské Budéjovice

K akci: VEREJNA VYHLASKA — I. Oznameni o pokracovani fizeni o vydani Gzemniho planu Biehov
v k.u. Brehov

. oddéleni vodniho hospodarstvi
z hlediska vodniho hospodarstvi dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon(
v pl. znéni:
Bez pripominek.

2. oddéleni ochrany ptirody a krajiny
z hlediska ochrany pfirody a krajiny dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozd. predpis:

Zajmy ochrany pfirody a krajiny ve smyslu zdkona nejsou zasadnim zplsobem naruseny. Bez
dalSich ptipominek.

3. oddéleni ochrany lesa a zemédélského pidniho fondu
z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu dle zadkona ¢&. 334/1992 Sb.,, o ochrané
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zemédélského plidniho fondu (déle jen ZPF) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon):
Sdélujeme, Ze v souladu s ust. § 17a pism. a) zdkona uplatriiuje stanoviska k Uzemné planovaci
dokumentaci Krajsky ufad — Jihocesky kraj, jakoZto vécné a mistné pfislusny orgdn ochrany ZPF.

z hlediska lesniho hospodarstvi dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonU (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a predpisli souvisejicich:
Bez pripominek.

. oddéleni ochrany ovzdusi a odpadu:

z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi v platném znéni:
Vsouladu s § 11 odst. 2 pism. a) zakona o ochrané ovzdusi stanoviska k uzemnim planam

vydava Krajsky Gfad — Jihocesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi.

z hlediska nakladani s odpady dle zakona o odpadech ¢. 541/2020 Sb.:
K1. Oznameni o pokracovani fizeni o vydani Uzemniho planu Brehov v k. U. Bfehov bez

pfipominek.

Toto stanovisko nenahrazuje rozhodnuti, jeZz maji byt ve véci vydana podle zvlastnich pravnich
predpist (napf. zdkon o vodach, o lesich, o ochrané pfirody a krajiny, o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, o odpadech apod.).

VYHODNOCENI:

Z hlediska vodniho hospodarstvi:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Z hlediska ochrany ptirody a krajiny:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu:

Jedna se o pfipominku s informaci o prislusném dotceném organu.

Z hlediska lesniho hospodafstvi:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Z hlediska ochrany ovzdusi:

Jedna se o pfipominku s informaci o prislusném dotceném organu.

Z hlediska ochrany odpadového hospodarstvi:

Jedna se o souhlasné stanovisko.

Krajsky urad — Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi byl obeslan
samostatné.

188




2. Pan Husa FrantiSek, Bfehov 5, 373 41 Hluboka nad Znacka: OUP/2599/2021

Vitavou Dne: 31.8.2021

Véc: Namitky a pripominky k navrhu uzemniho planu Brehov

Jako vlastnik a také spoluvlastnik pozemkd dotéenych pfedloZenym navrhem Uzemniho planu obce Bfehov
podavam namitky a pfipominky k navrhu UP Biehov.

Ddle jsou citovdny pouze uplatnéné pripominky — ndmitky jsou obsaZeny kap. AA) Rozhodnuti o ndmitkdch
vCetné jejich oduvodnéni.
Pripominka ¢. 1:

V zapisu z jednani obecniho zastupitelstva z 20. 5. 2020 vzedla pfipominka k ndvrhu UP, kterou zde uplatfiuji
jako odstupuijici velitel SDH Biehov. Do textové ¢asti pozadujeme doplnit vétu o tom, e UP UmozZfiuje piistavbu
budovy hasi¢arny na pozemku p. €. st. 67 — prodlouZzeni budovy jiznim smérem o 5 m, - pfi respektovani
podminek pamatkové ochrany. Obecni zastupitelstvo toto odsouhlasilo. Mala budova hasi¢arny nevyhovuje
potfebam SDH.

Pfipominka €. 2:

V koordinaénim vykresu je od kfizovatky na Tupesy vyznacen vodovodni fad vedeny v okraji silnice p. ¢. 1469, -
podél domu ¢p. 53 az k domu ¢p 49 — Zabranskych. Vodovodni fad je zakreslen, ale nebyl vybudovan. ... opravte
koordinacni vykres navrhu UP.

Pfipominka €. 3:

V textové ¢asti navrhu UP na strané 31 se piSe: ,Podminéné pripustné vyuziti — Cinnosti, déje a zafizeni
obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu do 100

m2.“... nesrozumitelné. Co tim chtél autor Fict? Tato véta se v textové &asti nékolikrat opakuje.

VYHODNOCENI:
Pripominka ¢. 1:

Na zdkladé jednani s dotéenymi orgdny na Useku pamatkové péce, ur€enym zastupitelem a zpracovatelem
bude v kap. f) v plochich verejnych prostranstvi — s prfevahou nezpevnénych ploch doplnéno podminéné
pfipustné vyuZiti: V ramci této plochy Ize realizovat pfistavbu stavajiciho objektu hasi¢arny, za podminky, Ze
pfistavba bude v souladu se zajmy statni pamatkové péce.

Pfipominka ¢. 2:

Vedeni vodovodu bude v koordinaénim vykrese vyznaceno v souladu s poskytnutymi Gzemné analytickymi
podklady.

Pfipominka €. 3:

Pfipominka neobsahuje faktickou pfipominku, navrhovatel pouze zada vysvétleni terminologie.

4. Vyhodnoceni pfipominek k navrhu pro druhé opakované verejné projednani dle § 52 stavebniho zakona

V ramci druhého opakovaného veiejného projedndni ndvrhu UP nebyla uplatnéna 7adnd pfipominka dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona.
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Pocet listl (stran) oddvodnéni zmény Gzemniho planu 72(143)
Pocet vykresu k ni ptipojené grafické ¢asti 3
5. Koordinacni vykres m 1: 5 000
6. Vykres sirsich vztah( m 1: 25 000
7. Vykres predpokladanych zabora plidniho fondu m 1: 5 000
Pouceni

Proti tzemnimu planu Brehov vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst.
2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatreni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na GUredni desce (§ 173 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Josef Jirovec Ing. Zuzana Drabova
starosta obce mistostarostka obce
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