VYHLASKA é.f./zooo

0 zavaznych castech tizemniho planu obce
Bfehov

2.4 20e0

Starosta obce Biehov, na zakiadé usneseni obecnfho zastupitelstva v Biehové ze dne &%
vydava v souladu s § 16, § 24, odst. 1 a 2, § 36 odst. 1, pism. n, § 44, odst. 2, pIsm.d) a § 45, pfsm.1)
zékona & 367/90 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist o obcich a podle § 29 odst. 2 zékona &. 50/76 Sb.
ve znéni pozdéj$ich predpisi o Uzemnim planovan! a stavebnim fadu tuto obecna zavaznou vyhlasku:

CAST PRVN|
UVODNI USTANOVEN|

Clanek 1
! Ucel vyhlasky

1. Vyhidska vymezuje zavazné &asti Uzemniho planu obce Bfehov schvéleného obecnim
zastupitelstvem v Bfehové dne £# 2000. Schvalenou zavaznou &asti se fidl rozhodovani tzemna
a vécné piislusnych organt veiejné spravy pii Uzemnim a stavebnim fizeni a souvisejicich
spravnich fizenl. Zavazna &ast uzemna planovac! dokumentace je zévaznym podkladem pro
zpracovani a schvalovani navazujicl izemna planovacl dokumentace.

2. Vyhiaska stanovl funkéni a prostorové usporadani Gzeml a objekt, podminky zastavitelnosti tzemi,
vymezuje mistni (zemni systém ekologické stability a plochy pro vefejné prospésné stavby, pro
které Ize pozemky, stavby a prava k nim vyviastnit - viz § 108 odst. 2 pism. a) a odst. 3,

Clanek 2
Rozsah platnosti

1. Vyhlaska plati pro spravni uzemf obce Biehov.

2. Vyhlaska je zavazna pro vechny organy, pravnické a fyzické osoby pfi &innostech vyvolavajlcich
zmeny ve funkénim vyuZiti a uspofadani Uizeml, v provadéni staveb nebo jejich zmén, pfi adrabe,

uZivani a odstrafiovéni staveb,

3. Vyhiaska je platna do doby schvaleni nového tzemniho planu obce. Pozastavit platnost, pfipadné
provést zmény této vyhlasky prislusi obecnimu 2astupitelstvu.

Clanek 3
Vymezenf pojmu
1. Zavaznymi regulativy jsou:
a) zésady uspofadani uzeml a zastavby — vymezen( funké&nich ploch
b) limity vyuZiti irzeml - stanoveni meznich hodnot vyuziti tzemi.

2. Urbanizované Gzeml tvofi dale uvedeng plochy zastavéné nebo uréené k zastavéni:
a) plochy pro bydlen!
b) plochy uréené k rekreaci ( chatova obiast)
¢} plochy pro bydleni a drobné zemédgiské podnikani
d) plochy zemédeélské vyroby
&) plochy pro sport a rekreaci
f) plochy pro zaffzeni technické vybavenosti
g) plochy pro dopravu
) plochy pro vefejnou zelefi v zastavdném Gzem|



3. Neurbanizované Gzemi tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou v izemnim planu uréeny k

zastavéni.

CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 4
Koncepce rozvoje

1. Obec Biehov se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.

2. Ve volné krajing.nebudou vytvéfena nova sidla nebo samoty.

3

p
_Urbanisticka struktura obce Bfehov bude zachovéna, rozvojové plochy budou zastavbu dopliiovat -

v centru v mistech proluk a na okrajich obce ve voinych zénach v pfiméfeném rozsahu.

Clanek 5
Limity funkéniho vyuZitl tzemi

Hiavni funkel v urbanizovaném Uzemi je funkce trvale obytnd, ktera by méla byt zachovana a
zvySovan! jejiho podilu podporovano. Rozvoj je podminén polohou v obci.

Rozvojové plochy s obytnou funkci budou rozvijeny pouze v navaznosti na soutasné zastavéne
tzeml obce, nikoli u soliternich samot nebo ve volné krajing.

Rozvojové plochy jsou navrZeny v rozsahu omérném k velikosti, poloze a technické vybavenosti
obce,

Na spravnim (zemi obce Bfehov nebudou navrhovany ani reslizovany v&isi stavby a arealy
vyrobniho, skladového nebo zemé&délského charakleqy, které by vyrazné narusily _soucasny.
charakter krajiny a sldia,

Plochy komunikacl budou zachovany ve svych trasach i $ifkach, pro zpomaleni dopravy jsou
navrzeny retardéry. Uéelové lesnl a polni cesty budou zachovany.

Veskeré plachy zeleng budou zachovany, plochy lesi nebudou dotéeny, plochy omé pldy budou
vyjmuty k vystavbé jen po spinéni podminek ochrany padniho fondu. )

Cianek 6
Funkénl usporadani ploch

~

Vymezenému funkénimu vyuzitl tzemi a ploch musi odpovidat zplisob jeho vyuZivanl a zejmena
ugel povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén jejich uzivani. Eunkinl yyuZiti Uzemi

vymezuje komplexnl urbanisticky navrh.

2. Plochy trvalého bydleni jsou uréeny pro trvalé bydieni s doplfikovou obéanskou vybavenosti, ktera

zajistuje obsluhu obce a nenaruduje trvalé bydleni.



3.. Plochy k rekreaci jsou uréeny pro rekreagnl objekty v chatové oblasti Picina v ramci zastavéneho
uzeml obce

4. Plochy pro bydleni a drobné zemé&délské podnikani jsou uréeny pro trvalé bydlenl s dopliikovym
soukromym drobnym zemédelstvim, pokud je zajisténa vazba na zemédélskou pldu.

5. Plochy zemaédélské vyroby jsou stavajicl plochy uréené pro zemédélskou vyrobu Zivodisnou nebo
rostlinnou, kde se nepfedpokiadaj naroky na plosny rozvoj.

6. Sportovni a rekreaéni plochy, hfisté jsou plochy pro sport a rekreaci mistniho vyznamu.
7. Plochy technického vybaveni jsou plochy zaiizenl a staveb technickych sitl - kanalizace,
vodovodu, elektrickych silovych vedenl, COV.

8. Plochy pro dopravu jsou plochy pozemnich komunikacl a cest, parkovaci stanl, zastavky
hromadné dopravy. }

9. Plochy zelend a zemédélské pudy jsou plochy vefejng..a—soukrome zelend a zahrad v
~urbanizovaném tizem[, Nékteré z téchio ploch jsou navrzeny k zastavbé - zméné funkce. Vné
urbanizovaného tzem! jsou to plochy zahrad, lest, orné zemédélske pady, louky a pastviny,
nevyuzitelna plda. Nékteré plochy v navaznosti na urbanizované Gzemi jsou navrZeny k zastavbé -

zméné funkce.

10. Plochy vodnich toku, nadr3i a rybniki jsou plochy uZitkovych vodnlch nadréi v urbanizovanem
Gzemnl a potokd a rybnlkd mimo néj.

Clanek 7
Funkénf vyuzitl objektd

1. Vymezenému funk&nimu vyuZiti objektd musi odpovidat zpisob jejich vyuZivani a zejména Gcel
povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén jejich uzivanl. Funk&nl vyuZitl objektl vymezuje

urhanisticky n&vrh v zastavéném_( zemi obcex

2. Objekty trvalého bydieni jsou uréeny pro &isté trvalé bydleni. Zména trvalého bydlenl na rekreaénl
prechodné je mozna pokud bude zachovan objekt hodnotny architektonicky nebo paméatkové, nebo

cenny v urbanistické strukture obce.

3. Objekty zemé&délské vyroby jsou uriené pro zemédéiskou vyrobu Zivo&idnou nebo rostlinnouy,
odclonénou od obytné zastavby, nerusici bydleni provezem, hlukem, prachem, za&pachem,

zasobovanim a pod.

6. Objekty technického vybaveni jsou zafizeni jednotlivych technickych sitl - &istirna odpadnich vod,
gerpaci stanice, trafostanice, v&etn& omezenl ochrannymi pasmy a odstupy

Clanek 8
Limity prostorového uspofadani.

{. Zavazné limity prostorového uspofadanl jsou dany jednotiivymi prvky technického vybaven!
uzemi, dopravniho vybaveni, pfirodnimi prvky a jejich ochrannymi pasmy, pamatkové chranénymi

a vyznamnymi lokalitami a objekty.



2. Limitujicl prvky technick&ho vybaveni tzemi jsou:

a) vzdudneé elektrické vedeni VN 22 kV s ochrannym pasmem 10 m od krajntho vodiGe (7m pro
nové zfizovana vedenl).

b) trafostanice 22/0,4 kV s ochrannym pasmem 10 m (7 m pro nové zfizované TS).

c) napojenl na vodovodni sit' v obci Dehtafe vodovodnim fadem D 110 s ochrannym pasmem
2,5 m od osy potrubl

d) Cov

e) vrt— zdroj vody

3. Prvky dopravniho vybaveni Uzem( jsou: ‘
a) komunikace lit. tfidy s ochrannym pasmem 15 m od okraje vozovky
b) komunikace II. tfidy s ochrannym pasmem 15 m od kraje vozovky

4. Ptirodnl prvky a jejich :gﬂgadné ochranna pasma jsou:

a) lesni pidnl fond s ochrannym pasmem 25 m od okraje iesa.

b} vadni plochy a toky

c) zemédalsky plidni fond

d) prvky uzemniho systému ekologické stability - biocentra, biokoridory, interakénl prvky

5. Pamatkové chranéng nebo vyznamné lokality, stavby a prvky jsou:
Obec Bfehov byla vyhlasena za vesnickou paméatkovou zénu lidové architektury dle Vyhlasky MK

CR ¢&. 249/1995 Sb. ze dne 22.z4fi 1995.0 prahladen historickych jader vybranych obel a jejich
castl za pamatkoveé zony,

Clanek 9
Prostorova a stavebn( regulace

-
-

Prvky a opatienl prostorové regulace jsou popsany v textové &asti,

2. Zavaznymi regulaénimi prvky v rozsahu celého Gzeml jsou jiz viastn prvky limitujlct, které jsou
vypsany v pfede§lé Casti” Prehled a upfesnénl zévaznych prvkd MUSES je uveden v piiloze

vyhiasky.

3. Vpodrobnéjsi regulaci jsou pro celé uzeml obce jako zavazné stanoveny a v grafickeé asti
vyznadeny tyto prvky: -
a) objekty s nezbytnosti zachovat ve hmoté, které nesml byt zhofeny_nebo_radikalné-prestavény
nebo upraveny, nékteré z nich jsou pamatkové hodnotné.
b) stavebnl &ary, které nova vystavba nesml prestoupit.
c) uliénl Cary, které vymezujl vefejné prostory, nesml byt prekrogeny

4. Uzemi fesené tzemnim piénem obce Biehov se &leni na i zony. Biehov, Sucha, chatova oblast
Picina. Pro kaZdou z téchto zén jsou stanoveny rlizné regulaénl podminky. =
2 /ﬁwnrnbb

6. Zévaznégprvky prostorové a stavebnl regulace v soucasné zastavéném Gzemi 7\ oo adlo 7’

a) zastavéna plocha na ndysi je omezena stavebnl ¢arou nebo plvodnim obrysem objektu

b) v ostatnim Gzeml je nové navriena zastavba regulovana ulignimi &arami, které vymezuji
veiejné prostory od viastnich stavebnich parcel a stavebnimi ¢arami, které vymezuji hranici
vlastnl zastavby. Zastavba bude mit charakter individuaini vystavby rodinnych doma.

c) koeficient celkové zastavénosti pozemku je 0,2 -

d) vyska nové zastavby bude nejvys jednopodiazn! s podkrovim

e) tvar stiechy bude sediovy, polovalbovy, se sklonem cca 40° - 45°

f) barva omitky staveb v pfirodnich odstinech

g) doporuéenym materidlem oken a dvefi je dfevo




8. Zavazné prvky prostorové a stavebni regulace mimo soucasné zastayéné zemi:

a) mimo soucasné zastavéne tizemi_nebude rozvijena nova zastavba bez pi vaznosti na

soudasnou zastavbu a inZenyrske sité - -
b) regulace rekreaéni zastavby mimo soutasné zastavéné dzemi vychazi z fimitd vylucujicich

dal$l rozvoj ploch rekreaéniho bydlenl mimo soutasné zastavéne Uzemi

c) koeficient celkové zastavénosti pozemky je 0,2
d) vyika nové zastavby bude nejvys jednopodlazni s podkrovim
e) tvar stfechy bude sedlovy, polovalbovy, se sklonem cca40° - 45°

f) barva omitky staveb v pfirodnich odstinech
g) doporutenym materidlem oken a dvefi je dfevo

Clanek 10
* Regulativy pro rozvoj abytne vystavby

1. Rozvoj kvalitniho trvalého“byd!eni a zastavenl dlouhodobého tbytku obyvatel je hlavnim cilem
obnovy obce.

2. Prevazujict funkcl ve viech rozvojovych plochach, je trvalé bydlenl, s doplikovou funkci ve
vybranych fokalitach.

Clanek 11
Regulativy pro rekreaéni zastavbu

1. _Dalsi_nova srekreadnl zastavba v katastru obce nebude povolovana, jpouze ve_stayajicl lokalité

Picina. Zména vyuzitl objektl v obci z trvale obytnych na rekreadni je moZna pokud bude
zachovan architektonicky nebo pamatkové hodnotny objekt nebo objekt hodnotny v urbanistické

struktufe obce.

Clanek 12
Regulativy pro rozvoj drobné vyroby, skladového hospodafstvl a zemédélske vyroby

1. Pro drobné podnikénl mohou_byt vyuZity dvorni 2 hospodaiske. trakty stavajicich.zemedglskych
Usediosti—takaby touto &innosti nebylo naruseno trvaié bydleg_{. Je moZno odclonit. yysadbou

vysoke ZElend.

Clanek 13
Regulativy dopravniho uspofadan(

1. Dopravni opatfenl je zakresleno ve vykresu dopravy a popséno v textové &asti izemné planovacl
dokumentace.

2. Zasady uspofadanl dopravy v Uzemi nebudou ménény. Trasa patefnl komunikace lli/14 544 je
dana v obci soudasnou zastavbou a nebude ménéna. Pro snizeni rychlosti vobci jsou na
piijezdovych komunikacich na kraji obce navrieny rotardéry. Budou dopinény obsluzne
komunikace k rozvojovym plocham, cestnl sit, upraveny prostory névsi a dalsi vefejné prostory.

3. .Rarkovani a garaZovani v obci bude zaji$léno_individualng na pozemcich stavajicl i navrhované
zastavby. I




Clanek 14
Regulativy a limity technického vybaven[

Stav a navrh technického vybavenl je zakresien ve vykresech techmckych sltl a popséan v textové
gasti tzemné planovaci dokumentace,
V sidle Bfehov je vybudovana jednotna kanalizace. Uzemnim planem jsou feSeny kanalizaénl
sbérage, které podchycuji stavajicl vylsténi kanalizace a odvadén| odpadnich vod gravitadnim
zpusobem do nové COV, navrzené na severnim okraji zastavby.
Vsidle Sucha je stavajici zastavba odkanalizovana do dvou malych rybnickl na vychodnim a
jiznim okraji zastavby. Uzemnim planem je navrZzena likvidace odpadnich vod s ohledem na maly
rozsah zastavby ( 35 obyvatel ve vyhledu ) pomoci biologickych septiki nebo malych domavnich
Cistiren s dogisténim ve stavajicich rybni&cich,
Pro dal$i rozvoj sidla Bfehov, pro celou stavajicl i nové navrhovanou zéstavbu, bude vybudovén
vefejny vodovod. Pfivodni fad D 110 bude veden podél komunikace Dehtéfe a napojen na vefejny
vodovod v Dehtarich,
V sldle Suchd, s ohledem na maly rozsah stavajici i nové navrhované obytné zastavby, zUstava
nadale zasobovani vodou pomoci vlastnich zdrojl. Vyhledové je moZno fesdit napojeni ceié
zastavby na vefejny vodovod v Bighové.
. Elektricka rozvodna sit vyhovuje souéasnym potfebam sidla.

a) Bude-li realizovana vystavba v rozvojovych plochdch bude zvyseni odb&ru feSeno nejprve

rezervami ve vytiZenl stavajlciho transformétoru, poté novou trafostanicl T2.
b} Trasa vzdudného vedeni vysokého napéti 22 kV pfes fe3ené Uzeml katastru obce nebude
rozvojem obce dotéena.

Vytapénl v obci je individuéinl a Gzemnl plan navrhuje pfechod na ekologické vytapénl elektrické
nebo z plynovych zasobniki alespofi u &&sti zastavby,
Na katastrdlnim Gzemi obce Bfehov nesmi byt umistény Zidné skladky tuhych domovnich,
komundlnich nebo stavebnich odpadi.

Clanek 15
Ochrana pfirody, krajiny a& dzemnl systém ekologické stability

Bude respektovana ochrana a dopinéni stavajicl zelené v obci a mimo nl. Uprava vefejnych ploch
v obci bude provedena na zéklad& podrobné studie podle zasad uzemntho planu,

Samostatnou &ast izemniho planu tvofi plan Uzemnlho systému ekologicke stability. Vymezeni
zavaznych prvkit MUSES je uvedeno v pitloze vyhladky, kterou tvofl plan USES.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemnich systéml ekologické stability a pozemcich
chranénych vyznamnych krajinnych prvkil je zakazano umistovat a povolovat stavby pro bydleni,
rekreaci, pro primyslovou a zemédélskou vyrobu, stavby pro skladovani a skladky odpadu.

Na plochach vymezenych navrhem vSech stupiil systému ekologické stability a v Uzeml
chrénénych krajinnych prvki se zakazuje ménit kultury s vy3Sim stupném ekologické stability na
kultury s nizsfm stupném ekologicke stability. Dale nelze na téchto plochach provadat nedovolené
pozemkové Upravy, odvodiiovani pozemk(, Upravy vodnich tokil a vodnich ploch, t&Zit nerosty a
jinym zpUsobem narudovat ekologicko-stabilizaénl funkei téchto ploch.

V tzeml feSeném uzemnim planem obce Biehov budou dodrzovéany obecné zavazné predpisy

tykajicl se ochrany pfirody a krajiny.

Clanek 16
Cchranna pasma a ostatn{ limity vyuZiti Gzeml

1. Pii vyuzlvani uzem! musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem:
a) vzdudného elektrického vedeni VN 22 kV s trafostanici 22/0,4 kV
b) pasmo hygienické ochrany vodnich zdroji

¢) pilvodniho vodovodniho fadu D 110

d) &istirny odpadnich vod



e) komunikaci ll. tridy

) komunikace Il tfidy

g) zemédélskych objektd

h) lesnfho pidniho fondu

i) vodnich ploch a toki

jy prvkid uzemniho systému ekologicke stability - biocentra, biokoridory, interakéni prvky
k) archeologické iokality a naleziste

GAST TRETI
" VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 17
Vymezeni vefejné prospéinych staveb
H
1. Vymezeni ploch pro vefejné prospésne stavby je podkladem pro pfipadné vyviastnénl pozemkil,
staveb a prava k nim podle § 108 odst.2 pism. a) Stavebniho zdkona, pokud nebude mazno
Fedeni majetkopravnich vztahl doséhnout dohodou nebo jinym zplusobem.

a) technické vybavenia inZenyrskeé sité - navrh:
1. Splaskové kanalizace v celé obci
2. Cistima odpadnich vod
3. Pfivodni vodovedni fad D 110 a rozvod vodovodni sité v sidle Bfehov
4, Trafostanice T2
b) komunikace, dopravni zafizeni - navrh:
1. Zfizeni retarderd na okraji obce na komunikacich Il tFidy €. 14544 (2 ks), na komunikaci
IIl, tFidy & 14543 ( 1 ks) a na komunikaci 11l. tF. €. 14345 {1ks)

2. Doplnéni obsluznych komunikac! k rozvojovym plocham

CGAST CTVRTA
ZAVERECGNA USTANOVENI

Ctanek 18

Tato obecné zévazna vyhlaska plati do doby zpracovan! a schvalen! nového dzemniho planu.

S

Pozastavit platnost, pfipadné provést zmény této vyhlasky pfislusi obecnimu zastupitelstvu.
Cianek 19

Uzemni plan sidelniho ttvaru Bfehov je uloZen na Obecnim ufadu Bfehov, Ufadu mésta Ceské
Bud&jovice — Stavebnim a dopravnim gfadu a Okresnim ufadu Ceské Budégjovice - referatu
regionainfho rozvoje. Vykresova a textova gast Uzemnfho planu obce tvofl nedilnou soucast teto

vyhiasky.

Obsah kompletni dokumentace:
. Textova dast - textovy popis, tabulkova cast, dokladova Cast
» Vykresova cast:

- &ir§[ uzemnl vztahy

- urbanisticky a funkéni navrh sidla Bfehov

- urbanisticky a funkéni navrh sidla Sucha

- urbanisticky a funkéni navrh chatové oblasti Picina

- vodohospodaiske fesenl sidia Brehov



.1

',q-'gl h.ﬂ\

- vodohospodéiské feseni sidla Sucha

- energetické fesenl sidla Biehov

- energetické fedenl sidla Sucha

- dopravni feSenl sidla Brehov

- dopravni fedeni sidla Sucha

- vymezeni ploch pro stavby ve vefejném zajmu
- vyhodnocenl zéborl pidy

» Samostatna dolozka civilni obrany
* Plan uzemniho systému ekologické stability

Clanek 20

Tato obecné zévazna vyhla’éks;x nabyva ucinnosti 15. dnem nasledujlcim po dni jejiho vyhlasenl.

V Biehové dne: ?//// ﬁﬂﬁﬂ

zastupce starosty ?gcw starosta obce t

Vyvéseno dne: f ,/,/ ﬂ 0&0 Sejmuto dne: Q é //// 4 ﬂﬂﬂ




